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RESUMEN INFORMATIVO

El proposito principal de la presente investigacion fue el disefio de un Centro
Comercial con Torre de Oficinas implantado en una propuesta de Plan Maestro de
Reubicacion de la Ciudad de Tucacas, Municipio José Laurencio Silva y Poblaciones
Adyacentes, Estado Falcon. Con el fin de dar respuesta a las necesidades que presentaba la
poblacion, ya que no existia un plan de desarrollo urbanistico local que estableciera el uso
de suelos dentro de la zona, lo que trajo como consecuencia la carencia en cuanto a
infraestructuras que permitieran el desarrollo recreativo y socio-econdémico dentro de la
ciudad, un elemento clave que permitio brindarle a los habitantes de la misma una mejor
calidad de vida en el aspecto ambiental ademas de satisfacer sus necesidades sociales,
econdmicas, recreacionales, de ocio y profesionales. Esta propuesta se afianzo en la
modalidad de proyecto factible, apoyada en un nivel de investigacion documental, de
campo Yy descriptiva, utilizadndose la lista de cotejo y la encuesta para llevar a cabo la
informacidn relevante de las variables fisicas del sitio y de la poblacion. Se comprendieron
4 fases metodoldgicas. La fase I: en la cual se diagnosticaron las condiciones del sector
urbano evaluando el entorno, en la fase Il: se estudiaron las leyes y normativas por las que
se rigen en el Municipio en materia urbanistica, mientras que la fase 11l comprendié el
planteamiento urbano, la propuesta y la zonificacion de un plan especial de desarrollo
urbanistico, por dltimo, en la fase IV: se propuso el disefio de un Centro Comercial con
Torre de oficinas. La importancia de llevar a cabo este proyecto radica en la estimulacion y
el apoyo para incrementar el desarrollo de las actividades socioeconomicas, recreacionales,
turisticas y profesionales, dandole ademas a la ciudad oportunidades para el incremento
econémico.

Descriptores: Actividades Socioecondmicas, Centro Comercial, Desarrollo Urbanistico,
Plan Maestro, Torre de Oficinas, Zonificacion.
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INTRODUCCION

El clima de la tierra siempre ha estado cambiando, a lo largo de los tiempos se han
sucedido glaciaciones o periodos frios y otros mas calidos. Sin embargo, el proceso de
calentamiento global que hoy se produce es diferente a los anteriores, pues por primera vez,
sus efectos se deben o por lo menos se ven acrecentados por la accion del hombre, lo que
hace que el cambio sea especialmente rapido; Las consecuencias de este calentamiento son
numerosas, entre estas tenemos que sube la temperatura y cambia el ciclo hidrolégico (las
precipitaciones y su distribucion), aumentan las sequias y las lluvias torrenciales, ademas
de que el hielo de las zonas polares se esta derritiendo, lo que contribuye a la elevacion del
nivel del mar, y muchas zonas costeras corren el riesgo de ser cubiertas por las aguas.

En Venezuela, uno de las principales consecuencias del calentamiento global seria el
aumento de 1,5 metros sobre el nivel del mar (snm) que se proyecta, producto de la
creciente contaminacion ambiental y la desforestacion generada por la mano del hombre,
donde la mayoria de las ciudades y poblaciones costeras de Venezuela se veran gravemente
afectadas por inundaciones marinas, por lo que las consecuencias ambientales, sociales y
econdmicas serian desastrosas; Especificamente el Estado Falcon, se verd afectado por el
cambio climatico ya que este se encuentra susceptible a ser inundado permanentemente,
perjudicando las infraestructuras y viviendas de esta zona.

Precisamente en el tramo de la costa donde se encuentra ubicada la ciudad de
Tucacas, Municipio José Laurencio Silva y poblaciones adyacentes, los cuales son mas
vulnerable por su topografia y geomorfologia, se producira erosion y recesion de la linea
costera, lo cual afectara negativamente la zona por los diversos procesos que el cambio
climatico desencadenara, donde podria verse impactada la salud en el entorno humano, las
condiciones socioeconémicas y el habitad humano; Por lo cual es necesario llevar a cabo la
reubicacion a fin de mitigar la situacion de riesgo de la poblacion y ademas desarrollar en
su contexto actividades que mejoren las condiciones de vida de la poblacion que alli reside.

Para ello se propuso el planteamiento de un centro comercial con torre de oficinas

con el cual se pudieron apoyar e incrementar las actividades socioeconémicas,



recreacionales y turisticas del nuevo urbanismo, siendo asi un sustento para el mismo;
Dentro de este marco de ideas, el siguiente trabajo de investigacion se estructurd de la
siguiente manera:

Capitulo I: El problema. Sefialo el problema de la investigacion, en el cual se
desarroll6 el planteamiento del problema, formulacion del problema, el objetivo general,
los objetivos especificos y la justificacion del proyecto.

Capitulo Il: Marco Teorico. Se dio a conocer los antecedentes que sustentaron la
presente investigacion y se expusieron las bases tedricas, las bases legales y la definicion de
términos bésicos.

Capitulo I111: Marco Metodologico. A través de este, se establecié el tipo, disefio y
técnicas que se requirieron para el desarrollo del proyecto de investigacion. Se presentd
todo lo referente a la propuesta. También se indicaron las instituciones y personas
involucradas en el disefio de la propuesta, asi como el tiempo y materiales utilizados para el
desarrollo fluido del mismo.

Capitulo IV: La Propuesta Arquitectdnica. Este capitulo, permite dar a conocer a
través de una serie de andlisis como se fundamenta el desarrollo del presente proyecto,
ademas, abarca toda la informacion pertinente a cerca del plan maestro de reubicacion de la
ciudad de Tucacas, Municipio José Laurencio Silva y Poblaciones Adyacentes, Estado
Falcon y la edificacion, desde el concepto hasta acabados e instalaciones.

Capitulo V: Representacion Grafica. En este capitulo se presentan todos los planos

arquitectdnicos del proyecto



CAPITULO |
EL PROBLEMA

1.1 Planteamiento del Problema

El clima de la tierra siempre ha estado cambiando, a lo largo de los tiempos se han
sucedido glaciaciones o periodos frios y otros mas calidos. Ligados a estas variaciones en la
temperatura se producia un aumento o retroceso de la extension de los hielos, es decir los
glaciares aumentaban o disminuian su tamafio, es por ello que, se alteraba el nivel del mar,
determinadas especies animales se extinguian, otras se adaptaban a los cambios o
emigraban a zonas mas benignas. Sin embargo, el proceso de calentamiento global que hoy
se produce es diferente a los anteriores, pues por primera vez, sus efectos se deben o por lo
menos se ven acrecentados por la accion del hombre, lo que hace que el cambio sea
especialmente rapido. Es indudable que la contaminacion creciente y la emision de gases de
efecto invernadero estan ayudando a aumentar la rapidez y fuerza del cambio climatico.

Las consecuencias de este calentamiento son numerosas, en primer lugar sube la
temperatura y cambia el ciclo hidroldgico (las precipitaciones y su distribucion), aumentan
las sequias y las lluvias torrenciales, se multiplica la frecuencia de tifones y huracanas; en
los grandes océanos la subida de la temperatura del agua esta blanqueando y destruyendo
los arrecifes de coral, quizas el mas variado y rico ecosistema marino; muchas especies de
valor pesquero se desplazan a latitudes mas altas y otras corren riesgo de desaparecer por la
modificaciones en su ecosistema. El hielo de las zonas polares se estd derritiendo, lo que
contribuye a la elevacion del nivel del mar, y muchas zonas costeras de alto valor
econémico, donde se asientan enormes ciudades y zonas muy pobladas, corren el riesgo de
ser cubiertas por las aguas. Islas del indico y el pacifico como las Maldivas o Nauru, de
origen coralino y poca altura, corren el riesgo de desaparecer.

Con este aumento del nivel de los mares y océanos, en Europa se verian afectadas

ciudades como Londres, Venecia, Barcelona, Lisboa 0 Roma, mientras que paises como



Holanda y Dinamarca quedarian practicamente inundados en su totalidad. En el caso de
Norteamérica, la peninsula de Florida serad la que se llevara la peor parte, dejandola por
completo sumergida bajo el agua. Ciudades tan concurridas como Miami desapareceran
literalmente del mapa, nunca mejor dicho. Tampoco se libran Nueva York, Washington,
San Diego, San Francisco y Los Angeles. Todos pagarian estos efectos del deshielo. En
América del Sur, ciudades como Buenos Aires, Rio de Janeiro, Montevideo o Lima
también quedarian bajo el agua. Mientras que en Asia: Pekin, Shanghai, Tokio, Seul, Hong
Kong, Manila y Singapur no evitaran quedarse con el agua hasta el cuello. Africa sera el
continente que mejor resistird a la subida del nivel de las aguas.

Sin embargo, el efecto del deshielo llegaria al norte con Tunez y El Cairo, asi como
en la costa oeste impactando las ciudades aledafias al Golfo de Guinea, como Dakar. Por
ultimo, Australia que no deja de ser una isla gigantesca no se salvara de las inundaciones
que cubriran importantes ciudades de su geografia como Sidney, Adelaida y Melbourne.

En Venezuela, una de las principales consecuencias del calentamiento global seria el
aumento de 1,5 metros sobre el nivel del mar (snm) que se proyecta, reduciendo el
incremento de la temperatura, producto de la creciente contaminacion ambiental y la
desforestacion generada por la mano del hombre. La mayoria de las ciudades y poblaciones
costeras de Venezuela se verian gravemente afectadas por inundaciones marinas, asi como
grandes extensiones de tierra, por lo que las consecuencias ambientales, sociales y
econdémicas serian desastrosas, como lo fue en la tragedia del Rio EI Limon en el Edo.
Aragua en 1987, dejando aproximadamente 350 muertos a raiz del desbordamiento del
referido rio por una inusual creciente motivada a las fuertes lluvias caidas en Serranias
entre Ocumare y Maracay.

Otra de las tragedias fue La Tormenta Tropical Bretla cual duro desde el 4 de Agosto
de 1993 hasta el 11 de Agosto de 1993, esta tormenta azoto las costas de Venezuela
causando la muerte de al menos 100 personas, 77 muertos en la capital Caracas, y otros 23
en los Estados vecinos de Miranda y Aragua, con vientos entre 50 y 60 kilometros por hora,
sumado a las lluvias provocaron corrimientos de tierra y desprendimientos que arrasaron

con las viviendas de los suburbios. En esta misma linea tenemos también la tragedia de



Vargas en 1999, dejando méas de 758 muertos a raiz del conjunto de deslaves, corrimientos
de tierras e inundaciones ocurridas en las costas caribefias de Venezuela, esta tragedia es
considerada el peor desastre natural ocurrido en el pais después del Terremoto de
Venezuela de 1812.

En este mismo orden de ideas se incluyd toda la zona costera de Venezuela, y
especificamente el Estado Falcon, el cual se vera afectado por el cambio climatico ya que
este se encuentra susceptible a ser inundado permanentemente; zonas como la Vela,
Tucacas, Chichirivichi, Morrocoy, entre otras, desaparecerdn bajo el nivel del mar,
afectando las infraestructuras y viviendas de estas zonas. En algunos tramos de la costa
donde se encuentra ubicada la ciudad de Tucacas que son mas vulnerables por su topografia
y geomorfologia, se producira erosion y recesion de la linea de la costa. También se prevé
la pérdida de humedales y comunidades de mangle, que han demostrado ser sensibles al
ascenso del nivel del mar.

En el entorno humano la ciudad de Tucacas se podra ver afectada por el cambio
climatico, a través de los diversos procesos que desencadena, por ejemplo se podria
impactar la salud de la poblacion de muy diferentes maneras. Asi como también puede
afectar bien sea como resultado de los riesgos directos a los que estad sometida la poblacion
por eventos meteoroldgicos extremos, tales como inundaciones, deslaves o estrés térmico,
entre otros, o como resultado del deterioro de las condiciones socio-econémicas de las
poblaciones vulnerables. Ademas de la salud, el habitad humano también se vera afectado
por la inundacion de la ciudad, ya que esta dafiara permanentemente el habitat y la
infraestructura de servicios, de un numeroso contingente poblacional, el cual tendré que ser
relocalizado hacia otra zona.

La mayor parte de la amplia gama de efectos antes citados, tendra consecuencias
economicas, por pérdida de instalaciones, viviendas e infraestructuras o por interrupcion o
deterioro de servicios publicos y actividades productivas, que pueden sufrir alteraciones
que hagan indispensable acometer gastos considerables para adaptarse a los nuevos
patrones climaticos. La variacion del clima puede jugar un papel preocupante en el

agravamiento de las condiciones socioecondmicas de este sector de la poblacion.



De acuerdo a lo antes expuesto se hizo necesario llevar a cabo la reubicacion de
Tucacas y areas cercanas a fin de mitigar la situacion de riesgo de la poblacion y ademas se
desarrollaron en su contexto actividades que mejoran las condiciones de vida de la
poblacion que alli reside tanto en el aspecto social como el econdmico, incluyendo el
planteamiento de un centro comercial con torre de oficinas con el cual se pudieron apoyar e
incrementar las actividades socioeconomicas, recreacionales y turisticas del nuevo
urbanismo, siendo asi un sustento para el mismo, ya que este ofrece oportunidades de
trabajo para los ciudadanos y también ambientes de recreacion, ocio y oportunidades de

incremento econdmico para la ciudad.

1.2 Formulacién del Problema

De acuerdo a la problematica anteriormente explicada surgid la siguiente
interrogante: ¢(Como el disefio de un Centro Comercial con torre de oficinas dentro de la
propuesta de un plan maestro para la reubicacion de la Ciudad de Tucacas, Municipio José
Laurencio Silva y Poblaciones Adyacentes, Estado Falcon, puede promover y mejorar el
aspecto turistico y socioeconémico de la poblacion?

1.3 Objetivos de la Investigacion

Objetivo General

Disefiar un Centro Comercial con Torre de Oficinas implantado en una propuesta de
Plan Maestro de Reubicacion del Municipio José Laurencio Silva y Poblaciones

Adyacentes, Estado Falcon, a través de leyes y normas vigentes, mejorando el aspecto
turistico y socioeconémico de la poblacion.



Objetivos Especificos

Diagnosticar a traveés de técnicas de recoleccion de datos las condiciones y
problematicas actuales en la zona de la actual Tucacas y poblaciones adyacentes.

Analizar la informacion de la zona, asi como también las leyes y normas vigentes
para el desarrollo de la propuesta.

Establecer un planteamiento eficaz de reubicacion urbana de la ciudad de Tucacas,
buscando soluciones a las problematicas en la zona, pensando en solucionar problemas
futuros mejorando la calidad de vida de la poblacion que habitara en la nueva ciudad.

Proponer el disefio de un Centro Comercial con Torre de Oficinas implantado en una
propuesta de Plan Maestro de Reubicacion de la Ciudad de Tucacas, Municipio José

Laurencio Silva y Poblaciones Adyacentes, Estado Falcon.

1.4 Justificacion

El planteamiento de la nueva ciudad de Tucacas nace del estudio de la misma con el
fin de determinar las oportunidades, fortalezas, amenazas y debilidades que presenta tanto
el entorno fisico como la poblacién. Esta se desarroll6 con la intencion de ofrecerles a sus
habitantes un orden en el uso de suelos y regular las condiciones para su transformacién y
conservacion, este planteamiento comprende un conjunto de practicas de caracter
esencialmente proyectivo con las que se establecid un modelo de ordenacion para un
ambito espacial.

Al desarrollar un centro comercial con torre de oficinas dentro de la propuesta de una
nueva ciudad de Tucacas se tuvieron beneficios para contribuir con el desarrollo social,
recreacional y como un punto de atraccion a nivel turistico, asi como también fue una
aporte a nivel ambiental ya que este es sustentable en el aspecto energético; ademas este
centro comercial generara grandes fuentes de empleo y rentabilidad a la poblacion que
habitara la nueva ciudad de Tucacas, ya que sera una construccion que albergara servicios,

locales y oficinas comerciales aglutinadas en un espacio determinado concentrando mayor



cantidad de clientes potenciales dentro del recinto. Este también contara con espacios
colectivos con distintas tiendas; ademas, incluira lugares de ocio, esparcimiento y

diversion, como cines o ferias de comidas dentro del recinto.



CAPITULO I
MARCO TEORICO

Segln Herndndez, Fernandez y Baptista (2007) el marco teérico es "un compendio
escrito de articulos, libros y otros documentos que describen el estado pasado y actual del
conocimiento sobre el problema de estudio. Nos ayuda a documentar cémo nuestra
investigacion agrega valor a la literatura existente." (p.64). EI marco teérico, responde a las
incognitas del ;Qué? y ¢la importancia del tema?, contiene la descripcion del contexto a
nivel geogréafico, institucional o sectorial, en el cual se desarrolla la investigacion del tema,
se analiza la informacion investigada, se realiza una sintesis de la informacion investigada y

luego se procede a documentar la misma.

2.1 Antecedentes

Segun Tamayo y Tamayo (2004), explica que:

Todo hecho anterior a la formulacion del problema que sirve para aclarar,
juzgare interpretar el problema planteado, constituye los antecedentes. En los
antecedentes se trata de hacer una sintesis conceptual de las investigaciones o
trabajos realizados sobre el problema formulado con el fin de determinar el
enfoque metodoldgico de la misma investigacion. El antecedente puede indicar
conclusiones existentes en torno al problema planteado. En la presentacion del
antecedente se busca aprovechar las teorias existentes sobre el problema.
Consultando antecedentes nos libramos del riesgo de investigar lo que ya esta
hecho. (p. 146)

Se entiende que, los antecedentes se refieren a aquellas circunstancias que se han
producido con anterioridad y anticipacion a otras y que normalmente pueden servir para
juzgar situaciones o acontecimientos posteriores o bien para comparar hechos pasados con
hechos presentes y futuros. A continuacion se presentaran como  antecedentes  algunos

proyectos que exponen teorias e ideas que sirven para fundamentar los temas abarcados en



la presente investigacion.

Arquitectos: Constructora Marval S.A.
Proyecto: Centro Comercial Cacique
Ubicacion: Bucaramanga, Santander, Colombia
Afo: 2012

De acuerdo con Sir. Kmilitus (2007) argumenta que:

Con la reciente apertura de nuevos centros comerciales y desarrollo urbanistico
de la ciudad, se amplia la oferta que busca satisfacer necesidades y se reducen
los espacios para su integracion, convirtiendo a Cacique un lugar para el
encuentro, las compras, la diversion y comodidad siendo este un concepto
Fascinante. Fue la ciudad, testigo del nacimiento y puesta en marcha de lo que
hoy se conoce como “Cacique”, producto de la importante y reconocida
constructora Marval S.A., de dar forma al centro comercial mas completo y
moderno de la region. Cacique el Centro Comercial abrid sus puertas con un
acto inaugural el dia 15 de noviembre de 2012 de acuerdo con lo proyectado.
Fue la entrada de grandes marcas nacionales, regionales, locales e
internacionales, hecho que ha dejado huella en la ciudad y desde entonces se
convirtio en un icono de innovacién comercial.

Ha sido este complejo, un orgullo para todos que implica un trabajo articulado
y constante para construir valor en cada uno de los actores que en el convergen.
El Centro Comercial, que cuenta con los mas altos estdndares de calidad,
situado al sur oriente de la ciudad con 158.000 metros cuadrados de
construccion, 273 locales comerciales en cuatro (4) niveles, 1.600
estacionamientos, 34 escaleras y rampas eléctricas, requiri6 para su
construccion 45.000 metros cubicos de concreto y 8.500 toneladas de acero,
contando con un equipo humano de 1.200 operarios entre obreros y técnicos, no
solo es el complejo comercial mas grande del Oriente Colombiano, sino que se
situa entre los cinco (5) mas grandes del pais. No solo el comercio es el actor
principal en este imponente proyecto, sino también la diversion y el ocio hacen
de Cacique el lugar donde encuentras todo.

Ademas, finalizando el segundo semestre del afio 2013, entrard en operacion el
Centro Empresarial y la cadena de hoteles cinco estrellas Hollidaylnn. En su
interior, El Centro Comercial, se destaca por un ambiente climatizado, acabados
de lujo en acero y vidrio, amplios y comodos espacios entre niveles,
instalaciones mecéanicas, electronicas y de comunicaciones de Ultima
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tecnologia, los detalles de color en las superficies, razon por la cual destacan,
con su novedoso estilo arquitecténico, el forjador de bienestar y confort para
todos los visitantes.(Verfigura 1) (p. http://www.skyscrapercity.com/
showthread.php?t=1084511).

Figura 1: Centro Comercial Cacique. Fuente: skyscrapercity.com (2007)

El Concepto Arquitecténico de este proyecto se enlazo a la propuesta presente,
debido a que se trata de implementar un centro comercial con torre de oficinas dentro de
una ciudad, en el cual se desarrollaran ambientes amplios y comodos espacios para el
esparcimiento de sus visitantes, contara con tiendas y locales comerciales, de oficinas, de
recreacion y de ocio los cuales le brinden bienestar y confort a sus visitantes, ademas de

ofrecer oportunidades de trabajo y desarrollo socio-econdmico a los habitantes de la ciudad.
Arquitectos:cCe arquitectos + Andreu arquitectos
Proyecto:Edificio de OficinasWorld Green Center
Ubicacién: Huechuraba, Santiago, Chile

Afo: 2012

De acuerdo con Welch y Lomholt (2010), argumentan que:
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El edificio se encuentra en el proceso de certificacion LEED. La fachada
incorpora un disefio pasivo, la reduccion de la radiacion solar y por lo tanto la
disminucion de la energia utilizada para el aire acondicionado. Incluye un
sistema de climatizacion VRV vy esta disefiado para ahorrar hasta un 40% del
total de energia en comparacién con los tradicionales edificios de oficinas en
Santiago. Este ahorro de energia y la consiguiente disminucion de la huella de
carbono, son el resultado directo de dos afios de estudio y preparacion por el
equipo de arquitectos, CCE s socios y algunos de los mejores especialistas en
Chile, tanto en iluminacion, climatizacion, jardineria y LEED certificacion,
entre otros.

Un aspecto muy importante que diferencia el proyecto de la mayoria de los
edificios de vanguardia en Chile, es el hecho de que, como parte del disefio
hemos entregado el 72% de la superficie del terreno como espacio puramente
publica y con accesibilidad para personas con movilidad reducida, a saber, sin
barreras arquitecténicas. Este espacio incluye un parque que ofrece una
reduccién del 50% en el consumo de agua de riego gracias a un proyecto de
paisaje sostenible. A su vez, el techo del edificio es una amplia zona habitable
con el paisajismo eficiente, proporcionando terrazas y jardines a la sombra de
las oficinas, ayudando a reducir el efecto de isla de calor y reducir el impacto
sobre la biodiversidad de la zona. Por lo tanto, la superficie del techo se suma a
la superficie del parque, el logro de 100% de la superficie de la tierra como
verde (17.000m?). (Ver Figura 2) (p. http://www.e-architect.co.uk/chile/world-
green-center).

Figura 2: vista aérea World Green Center. Fuente: e-architect (2010)

Los aspectos de esta edificacion nos aportaron la informacion necesaria para el
desarrollo de nuestra propuesta ya que esta cuenta con ciertos factores que fueron tomados
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en cuenta para el desarrollo de nuestra propuesta, factores que estan basados en la
sustentabilidad de la edificacion, el ahorro energético, el impacto ambiental positivo y la
intencion de generar una conexién entre el ser humano y el medio ambiente para que de

esta manera la propuesta fuese un aporte a la ciudad.

Arquitectos: Consultora Internacional de Planificacion, Ingenieria y Disefio. Arup
Proyecto: Ciudad Dongtan

Ubicacién: Este de la isla de Chongming, en las afueras de Shanghai, China.

Afo: 2007

De acuerdo con Gutiérrez (2012), argumenta que:

Sobre el papel, los proyectos para Dongtan son asombrosos por su innovador
disefio ambiental. Dongtan sera construida en la isla de Chongming, en el delta
del rio Yangtse, en una zona del tamafio de la isla de Manhattan (86 Kmz2). Sera
una ciudad con 3 villas que se ird construyendo por fases: en la primera de ellas
debia acoger a una poblacién inicial de aproximadamente 10.000 habitantes
para la Exposicion Universal de Shanghai de 2010. Este hito no se ha
alcanzado, sin embargo se espera que en los préximos 4 o 5 decenios, Dongtan
albergue una poblacion estimada de 500.000 habitantes. Se ha construido un
tnel y un puente para unir la isla de Chongming con Shanghai con la intencion
de demostrar tanto a los urbanitas chinos como al resto del mundo que es
posible construir una ciudad sostenible desde el punto de vista ambiental. (Ver
Figura 3).
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Figura 3: Dongtan vista area. Fuente:ecointeligencia (2012)

La propietaria de la isla de Chongming, y por tanto de Dongtan, es la Shanghai
Industrial Investment Corporation (SIIC), que ha encargado la planificacion y el
disefio de Dongtan a Arup, una consultora internacional de planificacion,
ingenieria y disefio. Arup ha propuesto el disefio de una eco ciudad que es
respetuosa con su entorno medioambiental especifico. En la parte meridional de
la isla hay una gran zona de humedales que es una reserva migratoria de una de
las aves menos comunes del mundo, la espatula menor. Se ha previsto una zona
de separacion entre la ciudad y los humedales, que en su punto mas estrecho
tendra 3,5 Km de anchura. Esto supondrd que sélo se pueda construir en un
40% de la superficie terrestre de Dongtan, donde Arup planea crear una ciudad
gue se convertird en varias ciudades, cada una de ellas conectada por carriles
para bicicletas y corredores de transporte publico.

Los habitantes podran acceder a varias zonas de la ciudad en tranvia, autobus,
bicicleta o a pie. Arup pretende disefiar una ciudad en la que la gente no tenga
gue andar durante mas de 7 minutos desde cualquier parte de la ciudad hasta su
parada de autobus o tranvia. En la planificacion de Dongtan serdn esenciales los
sistemas de movilidad dentro de la ciudad y la proximidad entre varios tipos de
transporte. Por ejemplo, cualquier vehiculo que entre en Dongtan tendra que
funcionar con combustibles renovables alternativos (incluido el hidrégeno) y
habra un acceso féacil a varias modalidades de transporte puablico, incluidos
autobuses de pila de combustible y taxis acuaticos con energia solar en los
canales y lagos.

Una combinacion de carriles para bicicletas y zonas peatonales reducira el ruido
y la contaminacién atmosférica, y los visitantes de Dongtan aparcardn sus
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coches en las afueras de la ciudad y usarén transporte pablico para entrar en
ella. En cuanto al combustible, Dongtan utilizara diferentes fuentes de energias
renovables, como turbinas edlicas, biocombustibles y materias organicas
recicladas. Ademas se emplearan tecnologias de construccion moderna e
innovadora para construir edificios que puedan reducir las necesidades
energéticas hasta un 70%, instalando techos verdes en los edificios para mejorar
el aislamiento y la filtracion de aguas. Arup confia en que con todas estas
medidas se pueda crear una ciudad con huella de carbono cero.(p.
http://www.ecointeligencia.com/2011/12/dongtan-ecociudad-en-china/#lightbo
x/1/).

El concepto de la ciudad de Dongtan al cual hacemos referencia se enlazo a nuestra
propuesta urbana para el desarrollo de una nueva ciudad de Tucacas, ya que esta cuenta con
varias caracteristicas que coincidieron con los lineamientos que se tomaron en cuenta para
el desarrollo de nuestra propuesta, caracteristicas como la geografia de la ciudad la cual
ocupa una peninsula rodeada por el mar, la reticula que forman las calles de la ciudad, la

sostenibilidad de la misma y la construccion de edificios sustentables.

Arquitectos: Grupo Gale y Proyectos Internacionales Posco E & C
Proyecto: Ciudad Songdo

Ubicacion: Oeste de Seul, en Corea del Sur

Afo: 2003

De acuerdo con Barbosa (2014), argumenta que:

En la vecina Corea del Sur, la ciudad de Songdo, ubicada 56 kilometros al oeste
de la capital, Seul, esté siendo construida una isla artificial, que promete ser la
ciudad mas inteligente y sostenible en el planeta. Iniciado en 2000 y se estima
que $ 35 mil millones el costo, Songdo es la mayor inversion de la historia
inmobiliaria privada. El dinero estd destinado, en gran parte, a la creacion de
una “red universal” que utiliza Internet para conectarse no sélo a las personas
sino también objetos, casas y coches. A medida que se construye la ciudad, el
gigante de las telecomunicaciones Cisco es la instalacion de sensores en las
calles de asfalto y edificios. Cada uno de estos sensores envia datos
continuamente a un centro de control en la que se recoge y se analiza
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informacion sobre los edificios, la demanda de energia, el estado del asfalto 'y
del trafico, asi como la temperatura externa e interna.

La tecnologia integrada en el corazén de Songdo es sélo parte de la historia. El
propdsito de una ciudad inteligente es al mismo tiempo crear algo artificial,
pero también sostenible, con un impacto minimo para el medio ambiente. El
recurso natural mas importante para el ser humano es agua. Cualquier nueva
ciudad se incrementara el uso general de los recursos, sino una “sucia” de los
sumideros y lavar los platos y la ropa de disefio de maquinas inteligentes de la
tierra, los mecanismos de retencién de agua de lluvia y el tratamiento del agua
permitira que el sistema de riego Songdo utilice s6lo una décima parte de la
cantidad de agua limpia que se esperaria para una ciudad de este tamafio.

La plantacion de vegetacion en la parte superior de los edificios a reducir la
pérdida de agua de la lluvia y combatir el efecto de “isla de calor” generado por
las ciudades, ya que las plantas absorben los rayos del sol y los utilizan para la
fotosintesis, enfriando el aire a su alrededor. Por otra parte, Songdo es necesario
la recoleccion de basura. Un sistema centralizado de recogida, trabajado por la
presion, para llevar los desechos liquidos y solidos, lo que elimina la necesidad
de que los camiones de basura que rodean la ciudad. Con la poblacién de
nuestro planeta en constante crecimiento, la creacion de ciudades inteligentes y
el desarrollo de los centros urbanos existentes parecen inevitables.

Ademés de la creacion de nuevas ciudades, donde las nuevas tecnologias
forman parte de un proyecto, las grandes ciudades actuales deben
comprometerse a la creacion de alianzas con los ciudadanos y el sector privado,
la aplicacién de tecnologias inteligentes y también promover el cambio de
comportamiento de las personas como las cuestiones medio ambiente, la mejora
de la calidad de vida para todos. (Ver Figura 4) (p.http://www.eoi.es
/blogs/danielbarbosa/2014/06/02/songdo-la-ciudad-mas-inteligente-y-sostenible
-en-el-planeta/).

Figura 4: Songdo vista area. Fuente:Escuela de Organizacion Industrial EOI. (2014)
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El aporte que nos ofrecié el anélisis de esta ciudad se basé en la funcionalidad
espacial y la distribucion de la misma, ademas de ser una ciudad inteligente esta tambiéen
contara con arquitecturas ecologicas y sustentables, tal y como se implementd en nuestra
propuesta, dandole un aporte al planeta para combatir la creciente degradaciéon del medio
ambiente y de esta forma crear conciencia en las personas para que cambien su

comportamiento con respecto al tema ambiental.

2.2 Bases Tedricas

Segun Arias (2006), las bases tedricas estan formadas por: “un conjunto de conceptos
y proposiciones que constituyen un punto de vista o enfoque determinado, dirigido a
explicar el fendmeno o problema planteado” (p.39). Las bases tedricas son aquellas que
permiten desarrollar los aspectos conceptuales del tema objeto de estudio. Es evidente
entonces, la revision necesaria de teorias, paradigmas, estudios, etc., vinculados al tema
para posteriormente construir una posicion frente a la problematica que se pretende
abordar. A continuacion se presentan las bases tedricas que sustentan la presente

investigacion.

Resefia Historica

De acuerdo con Cordero (2009) argumenta que:

Contaba mi madre, que mis bisabuelos Maria Perera y Salustiano Rojas Vale y
mi abuelo JesUs Peraza, visitaron por tren a Tucacas, en 1917. Llegaron a la
pensién de la Madama Julia Aret. jRecién visite Tucacas! El cronista Cruz
Otero, me dio informacidn, para la novela que escribo desarrollada en centro
occidente (1870-1940). ElI nombre Tucacas deriva de la legendaria india
Tucanca. Hermosa y rebelde. Pertenecia a la tribu del cacique Cumarebo. A los

16 aflos, unié a un indio mayor de 40 afios. Mudaron a los cayos e islas. jLas
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Ilamé Tucancas! Fue su reina. Piratas las saquearon. Mataron al marido e
hirieron a hijos. Afligida, huyo al valle de Aroa. Tucacas, fue siempre un lugar
paradisiaco de aguas calidas y abundante fauna maritima. Cayos e islas,
frondosos manglares y variables especies de ostras y almejas. Manantiales que
venian de rios y riachuelos. La habitaron indios Chipas y Cyparicotes; fuertes y
perfilados, descendientes Caribes. Avanzados, como lo indican petroglifos
grabados. Permutan productos del mar por verduras y frutas con indios del rio
Tocuyo. En el siglo 17, los holandeses instalaron en Tucacas (lugar de
contrabandistas y piratas), casas comerciales y fondearon embarcaciones.
iMonopolizaban el comercio! El rey de Espafia ordeno sacarlos. Destruyeron
sus casas, negocios y embarcaciones. Aruba, Curazao y Bonaire pertenecian al
imperio espafiol. En 1634, una poderosa escuadra holandesa las invadié. En
1693, judios espafioles las habitan, pero sequias y epidemias les mudan a Cayo
Sombrero. Instalaron la primera sinagoga en Venezuela. Cuando viajaron mis
abuelos, Tucacas era una ciudad prospera, gracias al ferrocarril y minas de
cobre de Aroa. Casi todo el pueblo eran ingleses. Las casas, construidas de
madera eran de ellos. Las chozas, de nacionales. Se importaba y exportaba al
caribe, Europa y USA. Hoy, es un potencial turistico internacional. (p.

http://www.eluniversal.com/opinion/090713/tucacas-en-la-historia)

Resefna Historica de Centros Comerciales

De acuerdo con Rueda (2013) argumenta que:

El concepto de hiperrealidad, segun lo sefiala Liliana Lopez Levi, apunta a una
geografia que se enfrenta a la de los espacios fisicamente concretos, aquellos
que son visibles, medibles, palpables. Segun Baudrillard la conformacion de la
hiperrealidad se sustenta en una serie de ficciones y simulaciones referidas a

lugares ajenos o inexistentes, constituye modelos, simulaciones o discursos que
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resultan mas reales que la realidad misma, la hiperrealidad seria la concrecién
fisica de una de estas simulaciones, sean referidas a una fantasia o a otra
realidad. Por lo tanto la hiperrealidad se ubica en la frontera entre realidad y
ficcion y lleva a la confusion entre ambas, provocando que la sociedad y sus
individuos acepten un objeto o un espacio como una realidad, borrandose asi las
fronteras con lo imaginario.

Los centros comerciales se presentan como espacios que se hallan ubicados en
esa linea entre realidad y ficcion, pero donde los juegos de ficcion quedan
ocultos, mientras que se pone un gran énfasis en los aspectos fisicos concretos.
Se trata de un grupo de locales comerciales reunidos en un edificio o conjunto
de edificios administrados como una entidad operativa unitaria. En esencia se
trata de espacios donde el escenario ha sido meticulosamente planeado,
dispuesto y arreglado para promover el consumo, no sélo de mercancias, sino
de de sentimientos, emociones, aspiraciones, ideologias.

Al interior del centro comercial todo esta controlado, es un entorno cerrado,
geograficamente aislado, donde se apuesta a la pérdida del referente de la vida
cotidiana exterior. También implica un cierto tipo de encierro, con reglas
distintas a las que se dan en la calle u otros espacios publicos, que lo separan y
contribuyen al aislamiento y a la exclusion, otra de las caracteristicas
prominentes de este tipo de lugares. Facilitan que los individuos puedan
evadirse de su situacion vital, de sus problemas diarios, conforman una especie
de burbuja espacial, con sus propias reglas y condiciones sociales y naturales.
Se vive en ellos una realidad suplementaria a la del resto de la ciudad donde a
través de las compras, la interaccién social con quiénes se consideran iguales,
superiores, o inferiores (todas categorias muy marcadas y delimitadas en el
contexto del centro comercial) y las formas altamente controladas de
esparcimiento, los visitantes se sitan en un mundo ilusorio. Es tal la
importancia y el éxito de este fendmeno que los centros comerciales han tenido

impacto incluso en la estructuracion de las ciudades, modificando o
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sustituyendo espacios de interaccién social y de esparcimiento, no sélo de
proveedores de servicios y productos, pues han adquirido funciones aledanas al
mero consumo de mercancias.

En suma, los centros comerciales se han convertido en subcentros urbanos
virtuales con un medio ambiente hiperreal construido a partir de un escenario
destinado a la manipulacion de los sentidos y la razon para lograr un mayor
consumo, una mayor ganancia, pero también un mayor control. Con el
advenimiento de las nuevas tecnologias virtuales los centros comerciales habran
de generar medios para reforzar la ilusion creada. Probablemente esa necesidad
se traduzca en una configuracion de circunstancias donde cada vez mayor sea el
numero de variables controladas y mayor el grado de control, concluye Lopez

Levi. (p. http://www.filos.unam.mx/2013/05/resena-articulo-hiperreal/)

Resefia Historica deTorre de Oficinas

Las oficinas nacieron como cavernas himedas, con torres de archivos hacinadas por
todas partes, como si fueran estalagmitas oscuras. Sin embargo, en los 50 empezaron a
volverse lugares limpios y deslumbrantemente iluminados; y es que fue hace poco cuando
empez6 a entenderse hasta qué punto la productividad también tiene que ver con el entorno.
El cambio se inicio en el siglo XX, a partir de las teorias del ingeniero Frederick Taylor,
gue pretendia eliminar todas las deficiencias en las tareas administrativas. Propuso trasladar
las técnicas industriales a las oficinas, convirtiendo esos lugares en espacios abiertos,
organizados por tareas que pasaban de una mesa a otra y de un departamento a otro como si
fueran cadenas de produccion. Esa concepcion inspird al arquitecto Frank Lloyd-Wright
para disefiar en Nueva York el Larkin Administration, considerado como el primer edificio
de oficinas moderno, con salas enormes y diafanas donde se instalaban filas interminables
de escritorios sencillos ocupados por maquinas de escribir y grandes pilas de papel.

No se trataba sélo de organizar el trabajo de manera eficaz, sino de lograr una

supervision continua y directa por parte de cada jefe de departamento al eliminar obstaculos
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visuales y zonas cerradas. EI razonamiento era simple: un mayor control lograria que cada
empleado aprovechara al maximo su tiempo. Hasta la Segunda Guerra Mundial, las teorias
de Taylor y el orden militar configuraron las oficinas, pero mas tarde el disefiador Robert
Propst, con el apoyo del empresario Herman Miller, fabricante de mobiliario profesional,
plantearon un nuevo escenario: entornos donde los empleados se sintieran mas comodos, en
espacios diafanos pero con cierta autonomia que les permitiera trabajar a varios niveles
(sentados o de pie) gracias a elementos moviles (paneles, estantes, etc.).

La idea fue bautizada como Action Office y contd con demasiadas reticencias por
parte de los empresarios, que se resistian a acometer una mayor inversion. Sin embargo, la
irrupcion del ordenador obligé a una transformacion radical en los metodos de trabajo y a
adoptar una version actualizada del Action Office en cuanto a esa nueva necesidad de
autonomia personal. Claro que Propst habia disefiado un espacio movil, flexible y su
intencidn se convirtid al final en lo que se conoce como cubiculo. Por fortuna el cubiculo
agoniza ante la conquista de la nueva empresa social surgida en Silicon Valley,
hiperconectada a la Red, donde el empleado adquiere mas relevancia, donde las estructuras
verticales se vuelven horizontales y en el que antes que empezar a producir hay que crear

un ambiente propicio para ello. (Saval. N., 2014)

Urbanismo

Las primeras civilizaciones urbanas surgen hacia el 3000 A.C. en diversos lugares de
Africa y Asia: en los valles del Tigris y el Eufrates (Ur, Uruk), en el valle del Nilo (Menfis,
Giza, Tebas, Abidos), en la llanura del valle del rio Hoang-ho (Huixia, Anyang, Gaocheng),
y en el valle del Indo (Harapa, Mohenjo-Daro). En general, son todas ciudades todavia muy
vinculadas a la agricultura, practicada en los territorios cercanos, con poblaciones reducidas
(en torno a los 20.000 habitantes) y planta irregular, salvo las ciudades indias. EI modelo
urbano aparece durante la revolucion neolitica. Una vez que las poblaciones se han

asentado y han descubierto la agricultura, el excedente de produccion permite desarrollar

21



profesiones que no estan directamente relacionadas con la obtencion de alimentos, como la
artesania, el comercio o la administracion.

El término urbanismo es aquel que se utiliza para hacer referencia a la préactica
mediante la cual se planea, planifica y organiza una ciudad. El urbanismo o la urbanidad
sirven tanto desde el principio o desde el momento en que una ciudad es fundada como asi
también a lo largo de su historia, cuando cambios, mejoras 0 innovaciones en su espacio
deben ser llevados a cabo.

Si bien parece sencillo, llevar adelante la urbanidad o el urbanismo de una ciudad no
es nada fécil y no depende tan s6lo de elementos de belleza o buen gusto si no que tiene
que tener en cuenta un sinfin de condiciones que van desde climaticas hasta cuestiones del
suelo, econdmicas, politicas, de transito, etc. En otras palabras, cualquier modificacion que
se le pretenda realizar a una ciudad supone consideraciones bien claras y seguras.
(Bembibre. C., 2013).

Ciudad Sustentable

De acuerdo con Diaz Hernandez (2012), argumenta que:

Una ciudad sustentable se define como aquella ciudad donde existe una
adecuada movilidad, ahorro de energia y de recursos hidricos, disminucion de
la contaminacion auditiva y creacion de espacios publicos agradables donde
haya é&reas verdes con una gran funcionalidad (especialmente para la
recreacion). Otro elemento de gran importancia para una ciudad que busca ser
sustentable es la implementacion de arquitectura bioclimatica, que consiste en
el disefio de edificios teniendo en cuenta las condiciones climaticas y del
entorno (aprovechando los recursos disponibles, como el sol, la vegetacion, la
lluvia, la direccion del viento para reducir el impacto ambiental de las
construcciones). El objetivo es brindar a los habitantes de la ciudad una mejor
calidad de vida, beneficiando con ello también a los turistas y a quienes vienen
al centro urbano todos los dias por razones laborales.(p.https://negociosverdest
ec.wordpress.com).
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Atendiendo a esta definicion, entendemos que una ciudad sustentable seria aquella
que se autoabasteciera energeticamente y que ademas no desaprovechara sus residuos, sino
que los utilizase como nuevas materias primas. El objetivo seria, por tanto, conseguir la
energia del propio espacio donde se encuentra la ciudad y también plantear maneras de

aprovechar los residuos de la misma.

Planificacion Estratégica de Ciudades

De acuerdo con Jardin .M. (2012), argumenta que:

Podemos entender la planificacidn estratégica de ciudades como un instrumento
de gestion de la politica municipal que se plantea como un proceso sistematico
y creativo de reflexion y debate ciudadano, gestionado por las autoridades
locales para establecer un sistema continuo de toma de decisiones para articular
las politicas econdmicas, sociales, ambientales y espaciales de la ciudad con el
objeto de:

1. Superar la fragmentacion y descoordinacion que han provocado los planes
sectoriales tradicionales.

2. Fomentar el desarrollo de una ciudad, a partir de su situacién actual y sobre
sus posibilidades futuras (Modelo futuro de desarrollo).

3. Dar respuestas adecuadas, concretas e integrales a las necesidades
ciudadanas.

4. Orientar las inversiones de los actores publicos y privados, potenciando los
activos publicos urbanos.

5. Avanzar hacia formas progresivas de gobernabilidad, profundizando
substantivamente la democracia a través de una colaboracion real entre los
actores publicos y privados.

6. Fomentar mecanismo para avanzar hacia formas progresivas de
gobernabilidad; profundizando substantivamente la democracia a través de una
colaboracion real entre los actores publicos y privados.

7. Promover una gestion municipal en épocas de cambios tendenciales
frecuentes y que permite estimular la imaginacion necesaria para enfrentarlos.
(p. https://formulaproyectosurbanospmipe.wordpress.com/).
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2.3 Bases Legales

La Constitucion de La Republica Bolivariana de Venezuela; Gaceta Oficial
Extraordinaria N° 5.908. Caracas, 19 de Febrero de 2009. Establece:

Articulo 7. La Constitucion es la norma suprema y el fundamento del
ordenamiento juridico. Todas las personas y los 6rganos que ejercen el Poder
Publico estan sujetos a esta Constitucion.

Articulo 128. El Estado desarrollara una politica de ordenacion del territorio
atendiendo a las realidades ecologicas, geogréaficas, poblacionales, sociales,
culturales, econémicas, politicas, de acuerdo con las premisas del desarrollo
sustentable, que incluya la informacion, consulta y participacion ciudadana.
Una ley organica desarrollara los principios y criterios para este ordenamiento.
Articulo 98. La creacion cultural es libre. Esta libertad comprende el derecho a
la inversion, produccion y divulgacion de la obra creativa, cientifica,
tecnologica y humanistica, incluyendo la proteccion legal de los derechos del
autor o de la autora sobre sus obras. ElI Estado reconocera y protegerd la
propiedad intelectual sobre las obras cientificas, literarias y artisticas,
invenciones, innovaciones, denominaciones, patentes, marcas y lemas de
acuerdo con las condiciones y excepciones que establezcan la ley y los tratados
internacionales suscritos y ratificados por la Republica en esta materia.
Articulo 99. Los valores de la cultura constituyen un bien irrenunciable del
pueblo venezolano y un derecho fundamental que el Estado fomentara y
garantizara, procurando las condiciones, instrumentos legales, medios y
presupuestos necesarios. Se reconoce la autonomia de la administracion cultural
publica en los términos que establezca la ley. El Estado garantizard la
proteccion y preservacion, enriquecimiento, conservacion y restauracion del
patrimonio cultural, tangible e intangible, y la memoria histérica de la Nacion.
Los bienes que constituyen el patrimonio cultural de la Nacion son inalienables,
imprescriptibles e inembargables. La ley establecera las penas y sanciones para
los dafios causados a estos bienes.

Articulo 178. Son de la competencia del Municipio el gobierno y
administracion de sus intereses y la gestion de las materias que le asignen esta
Constitucion y las leyes nacionales, en cuanto concierne a la vida local, en
especial la ordenacién y promocion del desarrollo econémico y social, la
dotacion y prestacion de los servicios publicos domiciliarios, la aplicacién de la
politica referente a la materia inquilinaria con criterios de equidad, justicia y
contenido de interés social, de conformidad con la delegacion prevista en la ley
que rige la materia, la promocién de la participacion, y el mejoramiento, en
general, de las condiciones de vida de la comunidad, en las siguientes areas:
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1. Ordenacion territorial y urbanistica; patrimonio historico; vivienda de interés
social; turismo local; parques y jardines, plazas, balnearios y otros sitios de
recreacion; arquitectura civil, nomenclatura y ornato publico.

2. Vialidad urbana; circulacién y ordenacién del transito de vehiculos y
personas en las vias municipales; servicios de transporte publico urbano de
pasajeros y pasajeras.

3. Espectéaculos publicos y publicidad comercial, en cuanto concierne a los
intereses y fines especificos municipales.

4. Proteccion del ambiente y cooperacion con el saneamiento ambiental; aseo
urbano y domiciliario, comprendidos los servicios de limpieza, de recoleccion y
tratamiento de residuos y proteccion civil.

5. Salubridad y atencion primaria en salud, servicios de proteccion a la primera
y segunda infancia, a la adolescencia y a la tercera edad.

6. Servicio de agua potable, electricidad y gas doméstico; alcantarillado,
canalizacion y disposicion de aguas servidas; cementerios y servicios
funerarios.

7. Justicia de paz, prevencion y proteccion vecinal y servicios de policia
municipal, conforme a la legislacion nacional aplicable.

8. Las demaés que le atribuyan esta Constitucion y la ley.

Las actuaciones que corresponden al Municipio en la materia de su
competencia no menoscaban las competencias nacionales o estadales que se
definan en la ley conforme a esta Constitucion.

Ley Organica de Ordenacion Urbanistica. Gaceta Oficial Extraordinaria N° 33.868
Caracas 16 de diciembre de 1987. Establece:

Articulo 1. La presente Ley tiene por objeto la ordenacion del desarrollo
urbanistico en todo el territorio nacional con el fin de procurar el crecimiento
armonico de los centros poblados.

El desarrollo urbanistico salvaguarda los recursos ambientales y la calidad de
vida en los centros urbanos.

Articulo 2. La ordenacién urbanistica comprende el conjunto de acciones y
regulaciones tendentes a la planificacién, desarrollo, conservacion y renovacion
de los centros poblados.

Articulo 16. La planificacion urbanistica forma parte del proceso de ordenacién
del territorio, y se llevara a cabo mediante un sistema integrado y jerarquizado
de planes, del cual forman parte:

- El Plan Nacional de Ordenacion del Territorio.

- Los planes regionales de ordenacion del territorio.

- Los planes de ordenacidn urbanistica, y

- Los planes de desarrollo urbano local.
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También formaran parte integrante del sistema de planes al cual se refiere este
articulo los planes especiales y particulares que se formulen.

Articulo 17. Los planes de ordenacion urbanistica tendrdn los siguientes
objetivos fundamentales:

1. Desarrollar las politicas urbanisticas establecidas en el Plan de la Nacion o
formuladas por el Ejecutivo Nacional.

2. Concretar, en el correspondiente ambito espacial urbano, el contenido del
Plan Nacional de Ordenacion del Territorio y de los planes regionales de
ordenacion del territorio.

3. Interrelacionar las acciones e inversiones publicas que incidan en la actividad
urbanistica.

4. Determinar los usos del suelo urbano y sus intensidades, asi como definir
normas y estandares obligatorios de caracter urbanistico.

5. Sefialar los servicios publicos necesarios cuantitativa y cualitativamente.

6. Determinar los estimulos para lograr la participacion de los particulares en el
desarrollo urbanistico.

7. Armonizar los programas de desarrollo urbanistico de los organismos del
sector publico, entre si y con los del sector privado.

Articulo 18. La ausencia de planes de ambito territorial superior no seréa
impedimento para la formulacion y ejecucion de planes de ordenacién
urbanistica. En el caso de los planes de desarrollo urbano local, los mismos
podran igualmente ser formulados y puestos en vigencia aun en ausencia de los
planes de ordenacién urbanistica, siempre y cuando se ajusten a las normas y
procedimientos técnicos previstos por el Ejecutivo Nacional.

En ambas circunstancias, una vez que los planes de ambito territorial superior
entren en vigencia, aquellos que estén jerarquicamente supeditados a los
mismos, deberan revisarse y adaptarse a las previsiones correspondientes.
Articulo 19. Los planes de ordenacion urbanistica y de desarrollo urbano local
se expresaran legalmente mediante una resolucion del Ministerio del Desarrollo
Urbano o una ordenanza, segun el caso, en las cuales se estableceran las
precisiones en cuanto a la determinacion sobre usos y sus intensidades, asi
como sobre los demas aspectos que afecten el ejercicio de los derechos de los
particulares.

Articulo 20. Las actuaciones urbanisticas publicas y privadas deberan sujetarse
a las determinaciones contenidas en los planes nacionales, regionales y locales.
Articulo 34. Los planes de desarrollo urbano local se elaboraran teniendo en
cuenta las directrices y determinantes establecidas en los planes de ordenacion
urbanistica, y contendran:

1. La definicién detallada del desarrollo urbano, en términos de poblacion, base
econdmica, extension del area urbana y control del medio ambiente.

2. La clasificacion del suelo, a los efectos de determinar el régimen urbanistico
aplicable, y permitir la elaboracion de planes especiales.
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3. La Delimitacién de espacios libres y areas verdes destinadas a parques y
jardines publicos, y a zonas recreacionales y de expansion.

4. La localizacién para edificaciones y servicios publicos o colectivos.

5. El trazado y caracteristicas de la red vial arterial y colectora, definicion del
sistema de transporte urbano y organizacion de las rutas del mismo.

6. El trazado y caracteristicas de la red de dotacion de agua potable, cloacas y
drenajes urbanos en la secuencia de incorporacion recomendada.

7. El sefialamiento preciso de las areas para los equipamientos de orden general
e intermedios requeridos por las normas correspondientes y para las
instalaciones consideradas de alta peligrosidad, delimitando su respectiva franja
de seguridad.

8. La identificacion de las areas de desarrollo urbano no controlado, con
indicacion de las caracteristicas a corregir con el fin de incorporarlas a la
estructura urbana.

9. El establecimiento de las areas que deberan desarrollarse mediante la
modalidad de urbanizacién progresiva.

10. La regulacion detallada de los usos del suelo y delimitacion de las zonas en
que se divide el area del plan en razon de aquellos y, si fuere el caso, la
organizacion de la misma en perimetros o unidades de actuacion.

11. La programacion por etapas de la ejecucion del plan, con indicacion precisa
de las zonas de accion prioritaria, del costo de implantacion de los servicios o
de la realizacion de las obras urbanisticas, asi como las fuentes de
financiamiento.

12. La identificacion de los terrenos de propiedad privada que resultaran
afectados por la ejecucion del plan, indicando plazo para la expropiacion y
disponibilidad de recursos para implantar el servicio o realizar la obra.

13. Los demés aspectos técnicos o administrativos que el Consejo Municipal
considere pertinentes.

Articulo 37. Corresponde a los Municipios establecer los procedimientos
complementarios para la elaboracién, aprobacion, ejecucion, control y
modificacion de los planes de desarrollo urbano local, sin perjuicio de las
disposiciones de la presente Ley.

Articulo 67. A los efectos de la presente Ley, constituye urbanizacion la
division de obras necesarias para que el terreno sea utilizado cabalmente, segun
el uso de suelo y el tipo de urbanizacién establecido en los planes de
ordenacion urbanistica, en los planes de desarrollo urbano local y en las
ordenanzas correspondientes.

Constituyen parcelamientos urbanisticos las subdivisiones 0 modificaciones de
parcelamientos existentes.

Las parcelas integradas seran consideradas como una unidad a los efectos
urbanisticos y en ningun caso podran subdividirse nuevamente a los fines de su
utilizacion.
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Articulo 69. Las zonas de parques y recreacion no podran ser destinadas a
ningun otro uso; las destinadas a servicios comunales o de infraestructura, sélo
podréan afectarse a otro uso cuando fueren sustituidas por otras de igual uso vy,
por lo menos, igual dimension y similares caracteristicas. Cualquier otro uso o
acto contrario serd nulo de nulidad absoluta y el organismo competente, local o
nacional, podra ordenar, por cuenta del infractor, la demolicion de las
construcciones o instalaciones realizadas de contravencion de lo dispuesto en el
presente articulo. Las areas verdes de proteccion podran servir para la
prestacion de determinados servicios o vias conforme lo establezca el
Reglamento.

Ley de Las Aguas, Gaceta Oficial Extraordinaria. N° 35.595. Caracas, 2 de Enero de
2007. Establece:

Articulo 14. La prevencién y control de los posibles efectos negativos de las
aguas sobre la poblacidn y sus bienes se efectuara a través de:

1. Los planes de gestion integral de las aguas; asi como en los planes de
ordenacion del territorio y de ordenacion urbanistica, insertandose los
elementos y analisis involucrados en la gestion integral de riesgos, como
proceso social e institucional de caracter permanente, concebidos de manera
consciente, concertados y planificados para reducir los riesgos socio naturales y
cronoldgicos en la sociedad.

2. La construccion, operacion y mantenimiento de las obras e instalaciones
necesarias.

Articulo 15. El analisis de riesgos estara orientado a la prevencién y control de
inundaciones, inestabilidad de laderas, movimientos de masa, flujos torrenciales
sequias, subsidencia y otros eventos fisicos que pudieran ocasionarse por efecto
de las aguas. Asimismo, el analisis de riesgos considerara la prevencion y
control de las enfermedades producidas por contacto con el agua y las
transmitidas por vectores de habitat acuético.

Ley Organica de Turismo. Gaceta Oficial Extraordinaria N° 37.332. Caracas 26 de

noviembre de 2001. Establece:

Articulo 2. Quedan sometidas a las disposiciones de este Decreto Ley, las
actividades de los sectores publicos y privado, dirigidas al fomento o
explotacion econdémica de cualquier indole, en aquellos lugares o zonas del
territorio nacional que por su belleza escénica, valor histérico o cultural, tengan
significacion turistica y recreativa.
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Articulo 4. A los efectos de este Decreto Ley, el territorio de la Republica, en
su totalidad, se considera como una unidad de destino turistico, con tratamiento
integral en su promocion, dentro y fuera del pais. A tales fines, el Ministerio del
ramo disefiard una estrategia de promocion y mercadeo tanto nacional como
internacional para crear, fortalecer y sostener la imagen de Venezuela como
destino turistico.

Articulo 44. El Ejecutivo Nacional a través de los érganos competentes,
elaborara, fomentara y estimulara las inversiones privadas que tiendan a
incrementar 0 a mejorar la atencidon y desarrollo de aquellas instalaciones
destinadas al turismo y la recreacion de la comunidad. También promovera la
creacion de empresas que tengan por objeto la prestacion de servicios turisticos
accesibles a la poblacion de ingresos econdémicos limitados.

Articulo 45. Las organizaciones e instituciones que se dediquen al turismo y la
recreacion para la comunidad podran solicitar asesoria técnica al Ministerio del
ramo, para la formacién y para el desarrollo de sus programas. En el
Reglamento de este Decreto Ley se estableceran los mecanismos a través de los
cuales se concretard esta asesoria.

Ley Organica del Ambiente. Gaceta Oficial Extraordinaria N°5.833. Caracas 22 de
diciembre de 2006. Establece:

Articulo 3. A los efectos de esta Ley, la conservacion, defensa y mejoramiento
del ambiente comprendera:

1. La ordenaciodn territorial, y la planificacion de los procesos de urbanizacion,
industrializacion, poblamiento y desconcentracion econémica, en funcion de los
valores del ambiente;

2. El aprovechamiento racional de los suelos, aguas, flora, fauna, fuentes
energéticas y demas recursos naturales, continentales y marinos, en funcién de
los valores del ambiente.

3. La creacion, proteccion, conservacion y mejoramiento de parques nacionales,
reservas forestales, monumentos naturales, zonas protectoras, reservas de
regiones virgenes, cuencas hidrograficas, reservas nacionales hidraulicas;
refugios, santuarios y reservas de faunas silvestres, parques de recreacion a
campo abierto o de uso intensivo, areas verdes en centros urbanos o de
cualesquiera otros espacios sujetos a un régimen especial en beneficio del
equilibrio ecoldgico y del bienestar colectivo.

4. El control, reduccién o eliminacion de factores, procesos o componentes del
ambiente que sean o0 puedan ocasionar perjuicios a la vida del hombre y de los
demas seres.

5. La orientaciéon de los procesos educativos y culturales a fin de fomentar
conciencia ambiental.
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6. La promocién y divulgacion de estudios e investigaciones concernientes al
ambiente.

7. El fomento de iniciativas publicas y privadas que estimulen la participacion
ciudadana en los problemas relacionados con el ambiente.

8. La educacion y coordinacion de las actividades de la Administracion Pablica
y de los particulares, en cuanto tengan relacion con el ambiente.

9. El estudio de la politica internacional para la defensa del ambiente, y en
especial de la region geografica donde esta ubicada Venezuela.

10. Cualesquiera otras actividades que se consideren necesarias al logro del
objeto de esta Ley.

Articulo 7. El Plan Nacional de conservacion, defensa y mejoramiento
ambiental, formaréa parte del Plan de la Nacién y debera contener:

1. La ordenacidn del territorio nacional segun los mejores usos de los espacios
de acuerdo a sus capacidades, condiciones especificas y limitaciones
ecoldgicas.

2. El sefialamiento de los espacios sujetos a un régimen especial de proteccion,
conservacion o mejoramiento.

3. El establecimiento de criterios prospectivos y principios que orienten los
procesos de urbanizacion, industrializacion, desconcentracion econdmica y
poblamiento en funcion de los objetivos de la presente Ley.

4. Las normas para el aprovechamiento de los recursos naturales basadas en el
principio del uso racional de los recursos, en funcién de los objetivos de la
presente Ley.

5. Los programas de investigacion en materia ecologica.

6. Los objetivos y medidas de instrumentacion que se consideren favorables a la
conservacion, defensa y mejoramiento del ambiente.

Articulo 20. Se consideran actividades susceptibles de degradar el ambiente:

1. Las que directa o indirectamente contaminen o deterioren el aire, el agua, los
fondos marinos, el suelo o el subsuelo o incidan desfavorablemente sobre la
fauna o la flora.

. Las alteraciones nocivas de la topografia.

. Las alteraciones nocivas del flujo natural de las aguas.

. La sedimentacion en los cursos y depdsitos de aguas.

. Los cambios nocivos del lecho de las aguas.

. La introduccion y utilizacion de productos o sustancias no biodegradables.

. Las que producen ruidos molestos 0 nocivos.

. Las que deterioran el paisaje.

. Las que modifiquen el clima.

10. Las que produzcan radiaciones ionizantes.

11. Las que propenden a la acumulaciéon de residuos, basuras, desechos y
desperdicios.

12. Las que propenden a la eutrificacion de lagos y lagunas.
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13. Cualesquiera otras actividades capaces de alterar los ecosistemas naturales e
incidir negativamente sobre la salud y bienestar del hombre.

Ley de Zonas Costeras. Gaceta Oficial Extraordinaria N° 37319. Caracas 07 de

noviembre de 2001. Establece:

Articulo 2. A los efectos de este Decreto Ley, se entiende por zonas costeras, la
unidad geografica de ancho variable, conformada por una franja terrestre, el
espacio acuatico adyacente y sus recursos, en la cual se interrelacionan los
diversos ecosistemas, procesos y usos presentes en el espacio continental e
insular.

Articulo 4. Los limites de las zonas costeras se estableceran en el Plan de
Ordenacion y Gestion Integrada de las Zonas Costeras, tomando en
consideracion:

1. Los criterios politico-administrativos nacionales, estadales y municipales.

2. Las caracteristicas fisico-naturales.

3. Las variables ambientales, socioecondmicas y culturales.

La franja terrestre de las zonas costeras tendra un ancho no menor de quinientos
metros (500 m) medidos perpendicularmente desde la proyeccion vertical de la
linea de maés alta marea, hacia la costa y la franja acuéatica con un ancho no
menor de tres millas nauticas (3Mn), y en ningln caso podra exceder los limites
del mar territorial. Ambas franjas seran determinadas por la ley y desarrolladas
en el Plan de Ordenacion y Gestidn Integrada de las Zonas Costeras. En los
lagos y rios, ambas franjas seran determinadas en la ley, y desarrolladas en el
Plan de Ordenacién y Gestion Integrada de las Zonas Costeras, tomando en
cuenta las caracteristicas particulares de éstos.

En las dependencias federales e islas fluviales y lacustres, se considera como
franja terrestre toda la superficie emergida de las mismas.

Articulo 6. La Gestion Integrada de las zonas costeras se regird por los
siguientes lineamientos y directrices:

1. Actividades recreacionales. Se garantizara la accesibilidad y la igualdad de
oportunidades recreativas, y se protegeran aquellos recursos y elementos con
caracteristicas unicas para el desarrollo de tales actividades.

2. Uso turistico. Se garantizard que el aprovechamiento del potencial turistico
se realice sobre la base de la determinacion de las capacidades de carga,
entendida ésta como la maxima utilizacién de un espacio o recurso para un uso
en particular, estimada con base en la intensidad del uso que para el mismo se
determine, la dotacion de infraestructuras adecuadas y la conservacion
ambiental.

4. Recursos paisajisticos. Se protegeran y conservaran los espacios naturales y
sitios de valor paisajistico.
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5. Areas protegidas. Se garantizara el cumplimiento de los objetivos para cuya
consecucion se hayan establecido las areas naturales protegidas, tomando en
cuenta los ecosistemas y elementos de importancia objeto de proteccion.

6. Infraestructuras de servicios. Se garantizara que las nuevas infraestructuras y
la ampliacién o modificacion de las ya existentes, se localicen, disefien o
construyan de acuerdo con las especificaciones técnicas exigidas por la ley y en
total apego a los principios del desarrollo sustentable.

7. Riesgos naturales. Se estableceran planes que contemplen acciones
apropiadas para mitigar el efecto de los fenémenos naturales.

8. Desarrollo urbano. Se asegurara que el desarrollo urbano se realice mediante
una adecuada planificacion y coordinacion interinstitucional.

10. Proteccion de playas. Se protegeran y conservaran las playas para garantizar
su aprovechamiento sustentable y el disfrute pablico de las mismas.

11. Recursos naturales. Se garantizard la proteccion, conservacion y el
aprovechamiento sustentable de los recursos naturales.

13. Investigacion cientifica. Se estimulara, orientard y promovera la
investigacion cientifica y tecnoldgica dirigida a la administracion de los
recursos naturales y el desarrollo sustentable de las zonas costeras.

15. Supervision ambiental. Se asegurara el control y vigilancia permanente en
materia ambiental y sanitaria.

16. Recursos socio-culturales. Se protegeran, conservardn y fomentaran las
expresiones socio-culturales, propias de las poblaciones costeras.

17. Actividades socio-econdémicas. Se orientara que el desarrollo de las
actividades socio-econdmicas tradicionales, atienda a las politicas y normas de
conservacion y desarrollo sustentable.

19. Coordinacion interinstitucional. Se establecerdn mecanismos de
coordinacion interinstitucional como estrategia fundamental para la gestion
Integrada de las zonas costeras.

Articulo 7. La conservacion y el aprovechamiento sustentable de las zonas
costeras comprende:

1. La proteccion de los procesos geomorfoldgicos que permiten su formacion,
regeneracion y equilibrio.

2. La proteccion de la diversidad bioldgica.

3. La proteccion de los toponimos geograficos originales de sus elementos.

4. La ordenacion de las zonas costeras.

5. La determinacion de las capacidades de uso y de carga de las zonas costeras,
incluidas las capacidades de carga industrial, habitacional, turistica,
recreacional y los esfuerzos de pesca, entre otras.

6. El control, correccion y mitigacion de las causas generadoras de
contaminacion, provenientes tanto de fuentes terrestres como acuaticas.

7. Lavigilancia y control de las actividades capaces de degradar el ambiente.
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8. El tratamiento adecuado de las aguas servidas y efluentes, y la inversion
publica o privada destinada a garantizar su calidad.

9. La promocién de la investigacion y el uso de tecnologias apropiadas para la
conservacion y el saneamiento ambiental.

10. El manejo de las cuencas hidrograficas que drenen hacia las zonas costeras,
el control de la calidad de sus aguas y el aporte de sedimentos.

11. La recuperacion y reordenacion de los espacios ocupados por actividades y
usos no conformes.

12. La educacion ambiental formal y no formal.

13. La incorporacion de los valores paisajisticos de las zonas costeras en los
planes y proyectos de desarrollo.

14. La valoracion econdmica de los recursos naturales.

15. La proteccion y conservacion de los recursos historicos, culturales,
arqueoldgicos 'y paleontoldgicos, incluido el patrimonio arqueoldgico
subacuético.

16. Cualquier otra medida dirigida al cumplimiento del objeto del presente
Decreto Ley.

Articulo 9. Son del dominio publico de la Republica, sin perjuicio de los
derechos legalmente adquiridos por los particulares, todo el espacio acuatico
adyacente a las zonas costeras y la franja terrestre comprendida desde la linea
de mas alta marea hasta una distancia no menor de ochenta metros (80m),
medidos perpendicularmente desde la proyeccion vertical de esa linea, hacia
tierra, en el caso de las costas marinas. En los lagos y rios, la franja terrestre
sobre la cual se ejerce el dominio publico, la determinara la ley y la desarrollara
el Plan de Ordenacién y Gestion Integrada de las Zonas Costeras y en ningun
caso sera menor de ochenta metros (80m).

Formaran parte del dominio publico de las Zonas Costeras, en los limites que se
fijen en el Plan de Ordenacién y Gestion Integrada de las Zonas Costeras, los
ecosistemas y elementos geomorfoldgicos, tales como arrecifes coralinos,
praderas de faner6gamas marinas, manglares, estuarios, deltas, lagunas
costeras, humedales costeros, salinas, playas, dunas, restingas, acantilados,
costas rocosas, ensenadas, cabos, puntas y los terrenos ganados al mar. En los
lagos y rios, los ecosistemas y elementos geomorfol6gicos que forman parte del
dominio publico de las zonas costeras, los determinara la ley y los desarrollara
en el Plan de Ordenacion y Gestion Integrada de la las Zonas Costeras.
Articulo 19. En el dominio publico de la franja terrestre de las zonas costeras
quedan restringidas las siguientes actividades:

1. La construccion de instalaciones e infraestructuras que disminuyan el valor
paisajistico de la zona.

2. El aparcamiento y circulacion de automdviles, camiones, motocicletas y
demas vehiculos de motor, salvo en las &reas de estacionamiento o circulacion
establecidas a tal fin, y las excepciones eventuales por razones de
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mantenimiento, ejecucion de obras, prestacion de servicios turisticos,
comunitarios, de seguridad, atencion de emergencias u otras que sefiale la ley.

3. La generacion de ruidos emitidos por fuentes fijas 0 moviles capaces de
generar molestias a las personas en las playas o balnearios, salvo aquellos
generados con motivo de situaciones de emergencia, seguridad y defensa
nacional.

4. La extraccion de arena y otros minerales, asi como las labores de dragado y
alteracion de los fondos acuaticos.

5. Otras que se prevean en la ley y en el Plan de Ordenacion y Gestion
Integrada de las Zonas Costeras.

Normas para Equipamiento Urbano. Gaceta Oficial Extraordinaria N° 151.
Caracas 14 de Agosto de 1985. Establece:

Articulo 1. Las presentes normas establecen la proporcion de esos comunales

que se requieren en las ciudades para lograr un medio urbano armonioso y un

funcionamiento eficiente y consono con los requerimientos de la poblacion. Son

de obligatorio cumplimiento en la planificacion, gestion y desarrollo de los

conjuntos urbanisticos.

Articulo 2. Todo desarrollo urbano debe conjugar los siguientes factores para

lograr calidad en la vida urbana:

a) Estructura urbana que permita un funcionamiento racional y un crecimiento

ordenado.

b) Equilibrio espacial que resulte la proporcion adecuada de viviendas, usos

comunales e infraestructuras.

c) Intensidad de uso del suelo urbano.

d) Calidad del disefio urbano.

Articulo 3. El crecimiento urbano se conducira hacia la formacion de ambitos

primarios, intermedios y general cuyas caracteristicas son:

a) El ambito primario que es la unidad urbana bésica y se debera disefiar y
promover con las siguientes determinantes:

- Lapoblacién estara comprendida entre 6.000 y 16.000 habitantes.

- Los usos comunales se distribuiran de forma que disten de las
residencias una distancia apropiada para ser recorrida a pie.

- Limites determinados por los elementos naturales como rios, quebradas,
canales, cerros o por elementos creados como vias de circulacion para el
trafico de paso, grandes parques o equipamientos urbanos de nivel
superior.

- Las vias de rango urbano superior no podran cruzarlo.

- La continuidad de las vias de comunicacion entre ambitos primarios
adyacentes no debera propiciar el transito de paso hacia otros &mbitos.
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b) Ambito urbano intermedio, constituido por tres 0 mas ambitos urbanos
primarios y cuya poblacion estard comprendida entre 30.000 y 80.000
habitantes, segln la importancia de cada ciudad. Los usos comunales generados
por la poblacion de los &mbitos intermedios deben disponerse de forma que
sean accesibles por el sistema publico de transporte.

¢) Ambito urbano general, abarca toda la ciudad y comprende todos los &mbitos
intermedios, los grandes usos no residenciales y los equipamientos que genere
la totalidad de la ciudad.

Articulo 5. Los indices para equipamiento se aplican para calcular las areas
necesarias para usos comunales urbanos en los &mbitos primarios e intermedios
y son constantes para todas las ciudades. Los usos comunales se clasifican:

a) En funcién del hombre:

- Promocionales, cuando promueven la condicion fisica o espiritual del
hombre, tales como parque, campos de juego y de deportes, escuelas y
usos socios-culturales.

- Asistenciales, cuando han de mantener al hombre en condiciones de
salud y de estado consonos con lo que se espera de la condicion
humana, tales como ambulatorio y hospitales; guarderias, orfanatos,
asilos de ancianos.

b) En funcidn de las Instituciones de la Sociedad Humana:

- La Administracion Publica.

- La prestacion de servicios como cementerios, centrales telefonicas,
viveros, plantas de tratamiento, rellenos sanitarios, garajes municipales,
carceles y otros.

c) En funcidn de las actividades econémicas:

- La distribucién de los bienes y la prestacion de servicios, que
constituyen las actividades terciarias.

- La produccion o manufacturas de bienes, que constituyen las
actividades secundarias.

2.4 Definicion de Términos

Ambiente: es aquel lugar donde los individuos se desarrollan en determinadas

condiciones de vida, trabajo, nivel de ingresos, nivel educativo y esta determinado o

relacionado a los grupos a los que pertenece.

Atarazana: es el lugar donde se construyen y reparan buques. Puede tratarse de

yates, buques militares, barcos comerciales y otro tipo de barcos para transporte de

mercancias o de pasajeros.

35



Bazar: es un mercado publico o establecimiento con puestos ambulantes en los
cuales venden todo tipo de mercancia.

Cavernas: es un hueco o una oquedad que existe entre rocas o que se desarrolla de
modo subterraneo. Cuando esta cavidad es subterranea, también se la suele llamar cueva

Ciudad: Poblacién donde habita un conjunto de personas que se dedican
principalmente a actividades industriales y comerciales.

Civilizacion: es una sociedad compleja, y por tanto sus rasgos definitorios son su
forma de organizacion, sus instituciones y su estructura social, asi como su tecnologia
disponible y la forma de explotacidon de los recursos disponibles

Cubiculo:es una pequefia oficina compacta con un mobiliario minimo. Los cubiculos
se utilizan en una oficina donde hay un espacio limitado de oficina. Un cubiculo le ofrece a
un empleado un espacio de trabajo para completar las tareas laborales.

Desarrollo Urbano: es el proceso de transformacion, mediante la consolidacion de
una adecuada ordenacion territorial en sus aspectos fisicos, econémicos y sociales, y un
cambio estructural de los asentamientos humanos en los centros de poblacion (urbana o
rural), encaminadas a la proteccion y conservacion del medio ambiente, de incentivos para
que las empresas inviertan en tecnologia encaminado a un desarrollo sustentable, a la
promocion de servicios de las ciudades en condiciones de funcionalidad, y al mejoramiento
de la calidad de vida de la poblacion.

Estalagmitas: es un tipo de espeleotema (deposito de minerales que se forman por
precipitacion quimica) que se forma en el suelo de una cueva de caliza debido a la
decantacidn de soluciones y la deposicién de carbonato calcico.

Funcionalidad: Un conjunto de atributos que se relacionan con la existencia de un
conjunto de funciones y sus propiedades especificas. Las funciones son aquellas que tiene
como objetivo satisfacer las necesidades implicitas o explicitas.

Hacinadas: Aglomeracion en un mismo lugar de un nimero de personas o0 animales
que se considera excesivo.

Locales: aquellos establecimientos comerciales que tienen como objetivo principal el

desarrollo de alguna actividad comercial o econdmica, pudiendo ser esta de diferente tipo.
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Local Ancla: es un establecimiento capaz de atraer los clientes hacia un centro
comercial.

Ordenanza: es un tipo de norma juridica que se incluye dentro de los reglamentos, y
que se caracteriza por estar subordinada a la ley. El término proviene de la palabra "orden",
por lo que se refiere a un mandato que ha sido emitido por quien posee la potestad para
exigir su cumplimiento.

Parcelamiento: es la division simultdnea o sucesiva de terrenos en dos 0 mas nuevas
parcelas independientes, o cuotas indivisas de los mismos. Si esta division se realiza con el
fin manifiesto o implicito de urbanizarlos o edificarlos total o parcialmente se trata de una
parcelacion urbanistica. En este caso los lotes o parcelas resultantes presentan dimensiones,
cerramientos, accesos u otras caracteristicas similares a las propias de las parcelas urbanas.

Plaza Mayor: es la plaza principal de algunas localidades en el urbanismo castellano
e hispanoamericano. En muchos casos, particularmente en América, reciben el nombre de
plaza de armas.

Poblacion: grupo formado por las personas que viven en un determinado lugar o
incluso en el planeta en general.

Soportales: es el espacio cubierto que, en algunos edificios 0 manzanas de casas, se
dispone ante las entradas y bajo la parte mas adelantada hacia la calle de los pisos
superiores, permitiendo el transito cubierto de peatones a través de €l, paralelamente a la
propia calle. Su forma es la de un porche, galeria, atrio o pértico alargado; aunque no se
limita a la entrada principal (como sucede en porticos y atrios). Los soportales suelen
recorrer totalmente la fachada de uno o varios edificios; y en el caso de las calles
asoportaladas o porticadas se contintan en toda la longitud de la calle, habitualmente a
ambos lados.

Sustentabilidad: refiere al equilibrio existente entre una especie con los recursos del
entorno al cual pertenece. Basicamente, la sustentabilidad, o que propone es satisfacer las
necesidades de la actual generacion pero sin que por esto se vean sacrificadas las
capacidades futuras de las siguientes generaciones de satisfacer sus propias necesidades, es

decir, algo asi como la busqueda del equilibrio justo entre estas dos cuestiones.
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Visuales: refiere a aquella linea recta que comprende desde el ojo humano hasta el

objeto u objetos de atencion.
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CAPITULO 111
MARCO METODOLOGICO

El presente capitulo describe como aplicar una serie de técnicas, herramientas,
instrumentos, métodos y procedimientos para desarrollar un proyecto factible describiendo
paso a paso como van a ser aplicados los mismos y el proceso mediante el cual se ejecutara
la propuesta orientada para brindar soluciones y resolver determinados problemas, y asi,
satisfacer las necesidades para determinados ambitos.

Un proyecto factible tiene como propdsito la ejecucion de una propuesta, en este
sentido, el manual de la Universidad Pedagdgica Experimental Libertador (UPEL) (2006)

lo define como:

El Proyecto Factible consiste en la investigacion, elaboracion y desarrollo de
una propuesta de un modelo operativo viable para solucionar problemas,
requerimientos o necesidades de organizaciones 0 grupos sociales; puede
referirse a la formulacion de politicas, programas, tecnologias, métodos o
procesos. El Proyecto debe tener apoyo en una investigacion de tipo
documental, de campo o un disefio que incluya ambas modalidades. (p. 13)

Respondiendo al planteamiento teorico de la UPEL (2006), el proyecto a desarrollar
estd basado en una investigacién de tipo factible, debido a que en primer lugar se plantea un
plan de reordenamiento urbano y reubicacion de la ciudad de Tucacas por medio de las
investigaciones necesarias, dentro de la cual se propone el Disefio de un Centro Comercial
con Torre de Oficinas de caracter socio-economico de alta tecnologia y sustentable, esta
permitird brindarle a los habitantes de la ciudad una mejor calidad de vida en el aspecto
ambiental ademas de satisfacer sus necesidades sociales, econdmicas, recreacionales, de

ocio y profesionales, siendo asi dicha propuesta un aporte en beneficio para la ciudad.



3.1 Tipos de Investigacion

La investigacion segun la Real Academia Espafiola (RAE) (2008), se define como “el
acto de llevar a cabo estrategias para descubrir algo, con la intencidn de incrementar los
conocimientos sobre un determinado asunto” (p. http://definicion.de/investigacion/), en este
caso, para exponer un proyecto factible desarrollaremos la investigacion documental, de
campo y descriptiva.

Segun los autores Palella y Martins (2010), definen: “La investigacion documental se
concreta exclusivamente en la recopilacion de informacién en diversas fuentes. Indaga
sobre un tema en documentos escritos u orales, uno de los ejemplos mas tipicos de esta
investigacion son las obras de historia” (p. 90). Es importante seleccionar, clasificar,
ordenar, analizar y documentar todas nuestras fuentes de informacion contenidas en
diversas observaciones o datos, que a su vez estas estdn contenidas en diversos tipos y
clasificaciones de informacion, e alli donde entra el desarrollo de la investigacion
documental.

Palella yMartins (2010) definen:

La Investigacion de campo consiste en la recoleccion de datos directamente de
la realidad donde ocurren los hechos, sin manipular o controlar las variables.
Estudia los fendmenos sociales en su ambiente natural. El investigador no
manipula variables debido a que esto hace perder el ambiente de naturalidad en
el cual se manifiesta (p. 88).

La investigacion de campo es el proceso mediante el cual se extraen los datos de la
realidad por medio de técnicas de recoleccion de datos (cuestionarios, entrevistas,
observacion cientifica) a fin de alcanzar los objetivos planteados en la investigacion.

Segun el autor. Arias (2012), define:

La investigacion descriptiva consiste en la caracterizaciébn de un hecho,
fendmeno, individuo o grupo, con el fin de establecer su estructura o
comportamiento. Los resultados de este tipo de investigacion se ubican en un
nivel intermedio en cuanto a la profundidad de los conocimientos se refiere (p.
24).
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La investigacion descriptiva tiene como objeto llegar a conocer las situaciones,
costumbres y actitudes predominantes a traves de la descripcion exacta de actividades,
objetos, procesos y personas, no solo para la recoleccion de datos sino también para la

identificacion de relacion que pueda existir entre dos 0 mas variables.

3.2 Poblacion y Muestra

Paoblacion:

Segun Hurtado y Toro (2001), define que:

La poblacién se compone de todos los elementos que van a ser estudiados y a
quienes podran ser generalizados los resultados de la investigacion, una vez
concluida ésta, para lo que es necesario que la muestra con la cual se trabaje sea
representativa de la poblacion (p. 79).

En geografia y sociologia es el grupo de personas que viven en un &rea 0 espacio
geografico; desde el punto de vista de la demografia, centrada en el estudio estadistico de la
poblacion humana mundial, la poblacién es un conjunto renovado en el cual entran nuevos
individuos por nacimiento o inmigracién y salen otros por muerte o0 emigracion.

La poblacion total de un territorio o localidad se determina por procedimientos
estadisticos y mediante el censo de poblacién, para esta propuesta la poblacion esta
comprendida por los habitantes del municipio Joseé Laurencio Silva del Edo. Falcon, el cual
cuenta con una poblacion de 58629 habitantes para el censo del afio 2011, de acuerdo a los
datos oficiales publicados por el Instituto Nacional de Estadistica (INE) (2011).

Para el caso particular de este trabajo, se realizd una proyeccion de poblacion a 50
arios, es decir se estimo la poblacion del Municipio José Laurencio Silva para el afio 2.066,
revisando el nomenclador de centros poblados del Estado Falcon para el afio de 2001, esto
tomando en cuenta los datos oficiales publicados por el Instituto Nacional de Estadistica
(INE).

41



La aplicacion de la formula para esta proyeccion requiere de 2 datos de poblacion, de
un censo reciente y del inmediato anterior; en el caso especifico de Venezuela, el censo mas
actual es el del afio 2011 y el anterior a éste es el del afio 2001, de ambos censos se tomé la

poblacion total del municipio José Laurencio Silva para asi aplicar la siguiente formula:

POB = POBc + (Ka = N°afios)

B d(POB)
T

Donde:

POB: Poblacion en tiempo particular
POBc: Poblacion conocida

N°: Afos Estimados de la poblacion
Ka: Tasa de cambio de la poblacion
d: Diferencial

d (POB): Diferencial de poblacion
dt: Diferencial de tiempo

Se obtiene que:

d (POB)=58629-49087

d (POB)=hab

dt=2011-2001=10 afios

Ka=(9542 hab)/(10 afios)=954.2 hab/afio
POB=58629 +(954.2 hab/afiox50 afios) =
POB=106339 habitantes

Muestra:

De acuerdo con Castro M. (2003), explica que:
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La muestra se clasifica en probabilistica y no probabilistica. La probabilistica,
son aquellas donde todos los miembros de la poblacion tienen la misma opcion
de conformarla a su vez pueden ser: muestra aleatoria simple, muestra de azar
sistematico, muestra estratificada o por conglomerado o é&reas. La no
probabilistica, la eleccién de los miembros para el estudio dependera de un
criterio especifico del investigador, lo que significa que no todos los miembros
de la poblacién tienen igualdad de oportunidad de conformarla. La forma de
obtener este tipo de muestra es: muestra intencional u opinatica y muestra
accidentada o sin norma (p. 66).

Una muestra se obtiene con la intencién de recopilar un conjunto de cosas, personas o
datos elegidos al azar, que se consideran representativos del grupo al que pertenecen y que
se toman para estudiar o determinar las caracteristicas del grupo.

El tamafio de la muestra para un disefio de encuesta basado en una muestra aleatoria

simple, puede calcularse mediante la siguiente férmula:

n=((NXZ2cxp xq)/(N-1)xe'2 X Z'2 xp xq))

Donde:

n = tamano de la muestra

N = Ndmero de elementos de la poblacion

Z"2 C = Zeta critico: valor determinado por el nivel de confianza adoptado,
elevado al cuadrado

E = Error de muestreo

p = probabilidad de éxito

q = probabilidad de fracaso

n = ((106.339 X (2'2) x 40 X 60))/(106.339 x (52 ) + ([2)0'2 x 40 x 60))

400

—1.020.854.
n (2.658.475 + 9.600)
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400
n-= 1.02(].854.7.668.075

n=382.6 ~ 383 personas
3.3 Técnicas e Instrumentos de Recoleccion de Datos

La recoleccion de datos se refiere al uso de una gran diversidad de técnicas y
herramientas que pueden ser utilizadas por el analista para desarrollar los sistemas de
informacidn, estas se aplicaran en un momento en particular, con la finalidad de buscar
informacion que serd Gtil a una investigacion en comin. En la presente investigacion se

utilizaron las técnicas de observacion directa y estructurada.
Para Pardinas, (2005):

La observacion directa: Es la accion de observar, de mirar detenidamente, en el
sentido del investigador es la experiencia, es el proceso de mirar detenidamente,
0 sea, en sentido amplio, el experimento, el proceso de someter conductas de
algunas cosas o condiciones manipuladas de acuerdo a ciertos principios para
llevar a cabo la observacion. Observacion significa también el conjunto de
cosas observadas, el conjunto de datos y conjunto de fendmenos. En este
sentido, que pudiéramos Ilamar objetivo, observacion equivale a dato, a
fendmeno, a hechos (p, 89).

De acuerdo con lo antes expuesto, este tipo de observacion es aquella donde se tiene
un contacto directo con los elementos o caracteres en los cuales se presenta el fendomeno
que se pretende investigar, y los resultados obtenidos se consideran datos estadisticos
originales. En conclusion la observacion directa es aquella que permite conocer la realidad
mediante la percepcion directa de los objetos y fenémenos.

Por otra parte, Para Palella y Martins (2012) definen la observacion estructurada
como “la que se realiza con ayuda de elementos técnicos apropiados, tales como: fichas,

cuadros, tablas, entre otras.” (p. 118). Es decir, mediante esta técnica se hace uso de los
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instrumentos necesarios que permiten describir el objeto de estudio, para identificar parte

del problema.

Lista de Cotejo

Segun Alvarado (2008), una lista de cotejo es “un instrumento de verificacion, que
acta como un mecanismo de revision durante el proceso de ensefianza-aprendizaje de
ciertos indicadores prefijados y la revision de su logro o de la ausencia del mismo.” (p.
129). Consiste en un listado de aspectos a evaluar (contenidos, capacidades, habilidades,
conductas, etc.), al lado de los cuales se puede calificar un puntaje, una nota o un concepto.
Es entendido basicamente como un instrumento de verificacién en el cual se puede
identificar las deficiencias y/o fortalezas de las variables mediante observaciones, para asi
diagnosticar la problematica actual y aportar las soluciones convenientes. (Ver cuadro 1).

Cuadro 1.
Lista de Cotejo

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
UNIVERSIDAD JOSE ANTONIO PAEZ
FACULTAD DE INGENIERIA

ESCUELA DE ARQUITECTURA

CARRERA ARQUITECTURA

LISTA DE COTEJO

Variables | Si | No | Observaciones
Infraestructura
Deficiente. Presenta problemas para el desarrollo de
Aguas negras X

nuevas propuestas, ya gue no presenta una red cloacal

Aguas blancas X Se surte del acueducto ubicado en el sector tuque

Electricidad X Se encuentra presente en las areas mediante postes

Drenaje Ausencia total de este
Topografia

Presenta pendientes leves hacia la costa

Topografias X aproximadamente
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Cuadro 1. (Cont.)

Suelos X Suelos aridos y arenosos
Vegetacion X Presencia de manglares y cocoteros
Vialidad
. No hay jerarquizacion en las vias y los perfiles son
Vehicular X o e .
ineficientes al no presentar un ancho considerable
Existe un bulevar con excesivo deterioro Yy falta de
Peatonal X -
proteccion solar
Presencia de una sola ruta, sin lugares de paradas
Bus X .
determinados
Moto taxis X Uso excesivo de este medio en la parroquia
Espacios puablicos y privados
Las plazas y parques son escasos en el lugar y los
Plazas y parques X > P Yy parg gary
posibles existentes se encuentran en total deterioro
Cuenta con un solo espacio cultural que actualmente
Centros culturales X :
se encuentra en deterioro
Espacios deportivos X Carece de espacios deportivos
Encuesta

Arias (2006) sostiene la definicion de la encuesta como “una técnica que pretende
obtener informacion que suministra un grupo o muestra de sujetos acerca de si mismo, 0 en
relacion con un tema en particular” (p.72). Una encuesta es un procedimiento dentro de los
disefios de una investigacion descriptiva en el que el investigador busca recopilar datos por
medio de un cuestionario previamente disefiado, sin modificar el entorno ni el fenémeno
donde se recoge la informacion. Los datos se obtienen realizando un conjunto de preguntas
normalizadas dirigidas a una muestra representativa o al conjunto total de la poblacion
estadistica en estudio, integrada a menudo por personas, empresas 0 entes institucionales,
con el fin de conocer estados de opinidn, ideas, caracteristicas o hechos especificos.

Segun Hurtado (2000) un cuestionario “es un instrumento que agrupa una serie de
preguntas relativas a un evento, situacion o tematica particular, sobre el cual el investigador
desea obtener informacion” (p.469). El cuestionario aplicado corresponde a preguntas

cerradas de tipo dicotomicas, la informacion se subdivide dicotomicamente en dos
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categorias (Si 0 No), y a cierto nimero de items, de manera de facilitar la formulacion de

las preguntas, al igual que los resultados. (Ver cuadro 2).

Cuadro 2. Modelo de Encuesta

UNIVERSIDAD JOSE ANTONIO PAEZ

W Facultad de Ingenieria - Escuela de Arquitectura
ITEMS Si_ No
1 I, Conoce usted los diferentes fendmenos climaticos que se han

resentado en nuestro pais y en el mundo en los ultimos afios?

2 L Apoya usted el desarrollo de una nueva propuesta urbana turista
ecologica?

3 , Cree usted que Tucacas puede ser definida como una zona Turistica,
esquera y comercial?

4 I, Le parece a usted que Tucacas cuenta con todos los servicios
ublicos?

, Considera usted que existen suficientes espacios que apoyen al
5 municipio en el &rea social, econdmica, turistica, cultural, deportiva y

de salud?

6 ¢Considera usted que desarrollar un centro comercial con torre de
oficinas en una nueva propuesta de Tucacas seria un beneficio para
la ciudad?

7 ¢Cree usted favorable implantar edificaciones sustentables para una
nueva propuesta de la ciudad de Tucacas?

8 ¢Esta usted de acuerdo con las edificaciones que implementen el
ahorro de energia?

9 ¢Cree usted que la construccion de un centro comercial apoye el
aspecto socio-econémico de la ciudad?

10 ¢Le parece a usted que implementar edificaciones sustentables en
una ciudad le dé un aporte significativo y positivo de impacto
ambiental?

Matriz de Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas (FODA)

De acuerdo con Serna H. (1999), “el analisis FODA ayuda a determinar si la

organizacion esta capacitada para desempefarse en su medio.” (p.157). El analisis FODA
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es un instrumento de diagndstico utilizado con la finalidad de intervenir profesionalmente
tanto en la formulacién y aplicacion de estrategias como en su seguimiento para hacer una

evaluacion y control de resultados. (Ver cuadro 3).

Cuadro 3.
Matriz FODA
UNIVERSIDAD JOSE ANTONIO PAEZ
% Facultad de Ingenieria - Escuela de Arquitectura
Matriz FODA
Tramas urbanas ordenadas y reticulares.
Fortaleza Espacios abiertos, areas culturales y recreacionales.

Ciudad sustentable autosuficiente.

) Actividades pesqueras.
Oportunidades Habitabilidades.

Desempefio de la vocacién de la poblacion.

Impacto a nivel topogréafico debido a implantacion urbana.

Debilidades Falta de concientizacion de los individuos en la proteccion y
cuidado del medio ambiente.
Amenazas Erosion natural, desertificacion, aspectos ambientales

irremediables por el cambio climatico.

3.4 Técnica de Analisis de Datos

Las técnicas de analisis de datos utilizadas en el presente proyecto sirvieron de apoyo
para los resultados obtenidos en el mismo, gracias a los instrumentos aplicados (lista de
cotejo y la encuesta) a la poblacion que habita el Municipio José Laurencio Silva, Edo.
Falcon y poblaciones adyacentes. De acuerdo con la definicion explicada por Palella y

Martins (2012) sobre los datos y su clasificacion, tenemos que:

Los datos primarios son aquellos que se obtienen directamente de la realidad
misma, sin sufrir ningan proceso de elaboracidn previa. En otras palabras, son
los que el investigador recoge por si mismo, en contacto con la realidad. Los
datos secundarios son registros escritos que proceden también de un contacto
con la préctica, pero que ya han sido recogidos, y muchas veces procesados, por
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otros investigadores. Las técnicas de recoleccién empleadas en uno y otro caso
son disimiles, como es facil de comprender, puesto que en un caso se enfrenta
el investigador con la compleja y cambiante realidad y en el otro se ve ante un
cumulo de materiales dentro de los cuales es preciso discernir, con criterio, los
mas pertinentes.

Sin embargo, datos primarios y secundarios no se oponen entre si sino que, mas
bien, estdn encadenados indisolublemente: todo dato secundario ha sido
primario en sus origenes y todo dato primario, a partir del momento en que el
investigador concluye su trabajo, se convierte en secundario para los demas (p.
171).

Podemos concluir de esto que el analisis de datos es la ciencia que examina datos en
bruto con el propdsito de sacar conclusiones sobre la informacién, es decir, el anélisis de
datos es un proceso de inspeccionar, limpiar y transformar datos con el objetivo de resaltar
informacion util, lo que sugiere conclusiones, y apoyo a la toma de decisiones. Los datos se
clasifican, por su naturaleza, en dos grandes grupos, segun su procedencia: datos primarios

y datos secundarios.

Graficos de Resultados

Un gréfico es un tipo de representacion de datos, generalmente numéricos, mediante
recursos graficos (lineas, vectores, superficies o simbolos), para que se manifieste
visualmente la relacion matematica o correlacién estadistica que guardan entre si. Segln
Balestrini (1998), expresa que “al culminar la fase de relacion de la informacion, los datos
ha de ser sometidos a un proceso de elaboracion técnica, que permite recontarlos y
resumirlos antes de introducir el andlisis diferenciado a partir de procedimientos
estadisticos” (p.149). Es decir, se trata del resumen de la informacion recopilada, para
plasmar las mismas en graficos, esquemas o cualquier otro elemento que se pueda mostrar

los valores obtenidos mediante la encuesta y otras herramientas de recoleccion de datos.

Items N° 1:¢Conoce usted los diferentes fendmenos climaticos que se han presentado en

nuestro pais y en el mundo en los dltimos afios?
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Interpretacion: Se observé que un 40% de la poblacion conoce los fenémenos

climaticos y un 60% no los conoce.

Items N° 2: ;Apoya usted el desarrollo de una nueva propuesta urbana turista ecologica?

NO

Interpretacion: Se observé que un 80% si apoya una nueva propuesta urbana y un
20% no la apoya.

items N° 3: ;Cree usted que Tucacas puede ser definida como una zona Turistica, pesquera

y comercial?

Interpretacion: Se observé que un 75% si considera a Tucacas turistica, pesquera 'y

comercial y un 25% no.
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Items N° 4: ;Le parece a usted que Tucacas cuenta con todos los servicios ptblicos?

NO
75%

Interpretacion: Se observé que un 25% si cree que Tucacas cuenta con todos los

servicios y un 75% no.

Items N° 5: ;Considera usted que existen suficientes espacios que apoyen al municipio en

el &rea social, econdmica, turistica, cultural, deportiva y de salud?

Interpretacion: Se observé que un 40% si lo considera y un 60% no lo considera.

items N° 6: ¢Considera usted que desarrollar un centro comercial con torre de oficinas en

una nueva propuesta de Tucacas seria un beneficio para la ciudad?
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Interpretacion: Se observé que un 80% si lo considera y una 20% no lo considera.

Items N° 7: ¢ Cree usted favorable implantar edificaciones sustentables para una nueva
propuesta de la ciudad de Tucacas?

Interpretacion: Se observo que un 54% si lo cree favorable y un 46% no lo cree
favorable.

Items N° 8: ¢Esta usted de acuerdo con las edificaciones que implementen el ahorro de

energia?

Interpretacion: Se observé que un 50% si esta de acuerdo y un 50% no esta de

acuerdo.

Items N° 9: ;Cree usted que la construccion de un centro comercial apoye el aspecto socio-
econémico de la ciudad?
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Interpretacion: Se observé que un 70% si lo cree y un 30% no lo cree.

items N° 10: ¢ Le parece a usted que implementar edificaciones sustentables en una ciudad
le dé un aporte significativo y positivo de impacto ambiental?

Interpretacion: Se observé que a un 60% si le parece y a un 40% no le parece.

Analisis de Resultados

El andlisis e interpretacion de los resultados segin Hurtado (2010), “Son las técnicas
de andlisis que se ocupan de relacionar, interpretar y buscar significado a la informacion
expresada en codigos verbales e iconicos” (p. 46). Por lo tanto en el presente capitulo se
desarrolla el empleo de una serie de instrumentos por medio de los cuales se pueda adquirir
un diagndstico e interpretacion de los resultados que se alcanzaron mediante la aplicacién
de los mismos.

Analizando los resultados de la encuesta aplicada a los habitantes del sector tenemos

que:
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En el item N° 1 se observé que la mayoria de la poblacion no conoce los fendmenos
climaticos que se han presentado en nuestro pais y en el mundo en los ultimos afios, es por
ello que con la nueva propuesta urbana se hace posible informar al publico de estos nuevos
sucesos mediante el uso de carteles, vallas publicitarias, rotulos luminosos, banderolas y
otros soportes que se instalen en lugares publicos.

Luego de esta tenemos que en el item N° 2 se observd que la mayoria de la poblacion
apoya una nueva propuesta de reubicacion urbana. Mediante estudios realizados basados en
un cuestionario de preguntas cerradas de tipo dicotomicas se detecto la existencia de
debilidades que presenta la zona

Asimismo en el item N° 3 se observo que la mayoria de la poblacion considera a
Tucacas una ciudad turistica, pesquera y comercial, es por ello que en el desarrollo de la
propuesta se toman en cuenta las caracteristicas ya mencionadas propias de la ciudad y se
plantean en la reubicacion para mantener su concepto.

Igualmente en el item N° 4 se observo que la mayoria de la poblacion no considera
gue Tucacas cuente con todos los servicios publicos, es por ello que se toma en cuenta esta
carencia para el desarrollo de la nueva propuesta de reubicacion urbana como consecuencia
de la ubicacion actual de la poblacion.

En este mismo orden de ideas tenemos que con el item N° 5 se observd que la
mayoria de la poblacion no considera que existan suficientes espacios para el area social,
econdmica, turistica, cultural, deportiva y de salud, es por ello que en la propuesta se
desarrolla espacios 6ptimos en dichas areas para cubrir dichas carencias.

Al mismo tiempo tenemos que en el item N° 6 se observé que la mayoria de la
poblacion esta de acuerdo con el planteamiento de un centro comercial con torre de oficina,
es por ello que en la propuesta se desarrolla el disefio del mismo el cual beneficie a los
habitantes del urbanismo ofreciéndoles una vialidad adecuada para acceder al mismo y a su
vez otorga areas de esparcimiento, recreacion y fuentes de trabajo.

Tambien pudimos notar con el item N° 7 que la mayoria de la poblacion cree

favorable implantar edificaciones sustentables. Es por ello que en la propuesta se
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desarrollaron obras de tipo sustentables para favorecer el avance de la ciudad en el aspecto
ambiental disminuyendo el impacto del mismo.

Asimismo se notd con el item N° 8 que la mayoria de la poblacion esta de acuerdo
con edificaciones que implementen el ahorro de energia, por esta razon la propuesta plantea
edificaciones que sustentan y contribuyen con el ahorro de energia en el urbanismo.

Seguido a esto en el item N° 9 se observé que la mayoria de la poblacién cree que la
construccion de un centro comercial apoye el aspecto socioeconomico de la ciudad,
favoreciendo la recreacion de los habitantes y las relaciones interpersonales, asi mismo
generar oportunidades de empleo para una mejora de calidad vida y ampliar la gama de
comercios.

Para finalizar con el item N° 10 se observd que la mayoria de la poblacién considera
que implementar edificaciones sustentables en una ciudad le de un aporte significativo y
positivo de impacto ambiental, es por ello que se propuso en el desarrollo de la nueva
ciudad de Tucacas construir este tipo de obras y aportar beneficios significativos a nivel
ambiental, optimizando los recursos naturales y los sistemas de las edificaciones, de tal
modo que minimice el impacto ambiental de los edificios sobre el medio ambiente y sus
habitantes.

3.5 Fases Metodologicas

Fase | Diagnostico

Tuvo como fin obtener la informacion necesaria para conocer la situacion actual, las
deficiencias y problemas en el Municipio José Laurencio Silva, Edo. Falcon asi como el
déficit de equipamientos dedicados a las diferentes disciplinas, una de ellas el aspecto

socio-econdmico. Se visitaron las adyacencias de la zona en estudio para una mejor

comprension de su estado actual asi como de sus problematicas.
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Fase Il Andlisis

Se procedi6 a estudiar y analizar la informacion obtenida previamente investigada,
referente a las leyes, normativas y lineamientos urbanos establecidos por los distintos entes,
asi como por la alcaldia de acuerdo al plan de ordenamiento urbano, tomando en cuenta que
sepodian modificar, mejorar y proponer alternativas que se adaptaran a la realidad del
lugar, lo cual permitié el planteamiento de la nueva propuesta sin complicaciones,

cumpliendo asi lo establecido por los entes publicos.

Fase 111 Intervencion Urbana

Tuvo como finalidad realizar una propuesta urbana que soluciono los problemas de la
poblacién del Municipio José Laurencio Silva, Edo. Falcon, especificamente en su capital
que es la zona de Tucacas, planteando para esta propuesta un plan especial de renovacion
urbana con el fin de lograr una mejor solucion y desarrollo para la localidad disminuyendo

las debilidades identificadas a través del estudio realizado.

Fase 1V Propuesta de la Edificacion

Se propuso desarrollar el disefio de un Centro Comercial con Torre de Oficinas,
adaptado a las necesidades y condiciones del lugar, el cual se llevo a cabo mediante la
realizacion de diferentes analisis para dar como resultado el concepto generador para asi
desarrollar el proyecto tomando en cuenta las fases anteriores cuyo resultado fue un
proyecto factible adaptado a la realidad, el cual aporto a la comunidad beneficios en el
aspecto socio-econémico y asi pudo potenciar la nueva ciudad de Tucacas

acondicionandola para una mejor calidad de vida para sus habitantes.
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3.6 Recursos

Humanos

Involucra a todas las personas que formaron parte del proceso de esta investigacion,
entre ellos se encuentran los habitantes de la Ciudad de Tucacas en el Municipio José
Laurencio Silva, quienes aportaron informacion pertinente para la recoleccion de datos, asi
como también profesionales y autoridades del sector. Al tutor académico, Arg. Obardo
Chéavez, y a la tutora de metodologia, MSc. Arg. Hortensia Ron, quienes guian la evolucion

de la investigacion.

Institucionales

En cuento a los recursos institucionales, se involucra a todas las instituciones y
organismos de caracter local, regional o nacional que sirven de sostén y de desarrollo para
la investigacion, entre estos se pueden mencionar: El Departamento de infraestructura y
obras de la Alcaldia de Tucacas y finalmente la Universidad José Antonio Paez (UJAP), la

cual funciona como casa de estudio.

Materiales

Se consideran recursos materiales todos los elementos fisicos empleados durante el
desarrollo de la investigacion, entre los utilizados destaca: Guias y fotocopias de material
bibliografico y documental, computador y software utilizado tanto para transcripcion como
en materia de disefio digital, por ejemplo, Microsoft Word, AutoCAD, RevitArchitecture,
SketchUp, entre otros que permitieron la realizacion de todo lo referente al disefio del
proyecto para el posterior resultado fisico. Por otra parte, también se recurrié a la
utilizacion de una gama de materiales de maquetaria, y papeleria que complementaron el

proyecto.
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Tiempo

Implica la elaboracion de un cronograma de actividades de investigacion dentro de un
tiempo predeterminado, con parametros establecidos que permiten el desarrollo de las fases
del proyecto propuesto de una manera organizada y secuencial. (Ver cuadro 4)

Cuadro 4.
Cronograma de Actividades.
TIEMPO
ACTIVIDADES |8 £ 8 8 2 5 2/ 8 8 8
S8R E KRR R F MW
§8 28458 &% &5
Estudio Preliminar del Urbanismo 2
Propuesta del Urbanismo 3
Andlisis Preliminar del
Anteproyecto 3
Elaboracion del Anteproyecto 5
Disefio Final de Arqg. 3
Correccidn Final de Arq. 1
Estructura 1
Instalaciones de AB 3
Instalaciones de AN y lluvia 3
Instalaciones Eléctricas y SCI. 3
Anteproyecto 3
Proyecto Final 2
TOTAL 32
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CAPITULO IV
LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.1 El Sitio Urbano

Ubicacién

La propuesta urbana se encuentra ubicada en la region centro occidental de
Venezuela, en el Estado Falcdn el cual limita al norte con el golfo de Venezuela y el mar
Caribe, por el este con el mar Caribe, por el sur con los estados Yaracuy y Lara y por el
oeste con el estado Zulia; nos ubicamos dentro del Municipio José Laurencio Silva que
limita por el Norte con el Municipio Monsefior lturriza, por el Sur con el rio Yaracuy
Estado Yaracuy, por el Este con el Mar Caribe y por el Oeste con el Municipio Palma Sola,
dentro de este nos localizamos en la ciudad capital de dicho municipio la cual lleva por
nombre Tucacas. Este Municipio se encuentra ubicado en el extremo oriental del estado
falcon y posee una extension de superficie territorial de 537 km?, el nombre del municipio

se debe al general José Laurencio Silva, héroe de la independencia. (Ver Figura 5).

Figura 5: Mapa del Edo Falcén, identificacion del Municipio José Laurencio Silva.
Fuente:commons.wikimedia.org (2017)



Localizacion

Para el desarrollo de nuestra propuesta se proyecté un Plan Maestro de Reubicacion
del Municipio José Laurencio Silva 'y Poblaciones Adyacentes debido a la problemética que
surge a raiz de los cambios climaticos del planeta, este plan de reubicacién va dirigido mas
especificamente a la ciudad capital deTucacas, pero también se ven afectadas las
poblaciones adyacentes a esta como lo son el yaracal, chichiriviche, tocuyo de la costa, san
juan de los cayos y boca de aroa, es por ello que en nuestra propuesta se toman en cuenta
dichas poblaciones. (Ver Figura 6).

Figura 6: Poligonal de Tucacas. Fuente:googlemaps(2017)

Cuadro 5.
Coordenadas de la Poligonal de Tucacas
Puntos Norte Este
P1 10°48°03.50"N 68°19°46.66"'W
P2 10°47°22.73"N 68°20°29.04"W
P3 10°46'49.88"'N 68°20°15,58"W
P4 10°46°39.38"'N 68°19'55.43"W
P5 10°45°48.10"N 68°19°44.22"°W
P6 10°45'48.85"N 68°19'26.18"W
pP7 10°46'49.11°N 68°19'22.16"W

60




Cuadro 5. (Cont.)

P8 10°47°35.25'N 68°18°48.00°'W
P9 10°47°57.16"'N 68°19°16.01"°'W
Pablacion

Para esta propuesta la poblacion estd comprendida por los habitantes del municipio
José Laurencio Silva del Edo. Falcon y Poblaciones Adyacentes, el cual cuenta con una
poblacion de 58629 hab. Para el censo del afio 2011, en este caso, se realiz6 una proyeccion
de poblacién a 50 afios, es decir se estimd la poblacion del Municipio José Laurencio Silva
y sus adyacencias para el afio 2.066, revisando el nomenclador de centros poblados del
Estado Falcén para el afio de 2001, esto tomando en cuenta los datos oficiales publicados
por el Instituto Nacional de Estadistica (INE, 2011).

Clima

El clima del municipio José Laurencio Silva es tipico costero tropical, calido y con
temperatura media anual de 27 °C, mitigada por la brisa marina que sopla desde el este. Las

temporadas cortas de lluvia se generan en diciembre, enero, mayo y octubre.

Hidrologia

El municipio José Laurencio Silva lindera con la gran ensenada que conforma el
Golfo Triste, cuyo sistema hidrografico esta marcado por los rios Aroa y Yaracuy,
circulando también los cafios Aroita, Boca Vieja, Araguita, EI Tugue y Capuchinos. Los
riachuelos Agua Linda y Mostrenco representan el principal suministro de agua potable de

la zona. Existen manantiales en los sectores Buena Vista y Las Yeguas. (Ver Figura 7).
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Figura 7: Hidrologia del Municipio Silva Edo. Falcon. Fuente: googlemaps (2017)

Vegetacion

El municipioJosé Laurencio Silva es una zona muy ricaen vegetacion y cuenta con

una buena parte natural, presenta una gran diversidad de algas en los litorales rocosos y en

el fondo arrecifes. En este sentido al ser un clima calido la diversidad de plantas terrestres

presentes se caracterizan por ser espinozas entre las mas comunes tenemos: el Cuji Yaque,

laretama, el espinito, el yabo, los cardones, las tunas y por supuesto las palmeras . La

mayoria de estos arboles son de alturas mayores a los 5 metros. (Ver cuadro 6).

Cuadro 6.
Vegetacion del Municipio
Nombre Figura Descripcion

Es un arbusto pequefio nativo de la ciudad de

México, Sudamérica y el Caribe. Fue introducido

i en Asia y Australia, crece unos 12 metros y tiene un

CUJI YAQUE tronco de 1,20 cm, espinoso y retorcido y en la copa
(PROSOPIS es extendido en forma de paraguas. Crece en
JULIFLORA) terrenos secos y arenosos de gran parte del estado

falcon, sus flores estan presentes casi todo el afio y
abundantes. Su madera es utilizada para postes de
cerca y carpinteria rural.
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Cuadro 6. (Cont.)

Es un arbusto de la familia de las leguminosas,
crece hasta 3 metros, y presenta tallos erectos, con
hojas oblongas lanceoladas pequefias, propagandose
especialmente en la orilla de los rios donde forma
parte de la vegetacion del ecosistema riberefio.

Tiene infinitas ramas mimbrefias, sedosas y
diminutas hojas en el apice que se desprenden
prontamente del arbusto. A lo largo de las ramas
mas antiguas nacen racimos de flores de muy
pequefio tamafio y de color amarillo; los frutos son
redondeados, de cubierta endurecida y cornea y
contienen una gran semilla negra en su interior.

LA RETAMA
(PARKINSONIA
ACUELATA)

Melocactuscurvispinus crece individualmente y
tiene tallo esférico deprimido a corto cilindrico, de
color verde oscuro, ligeramente glauco que alcanza
un didmetro de 8 a 27 centimetros crecen hasta una
altura de 6 a 30 cm. Tiene 10 a 16 costillas
puntiagudas 'y algunas veces ligeramente
verrugosas. Las areolas estan hundidas ligeramente,
de ellas surgen espinas de color sucio blanco a casi
negro algunas son curvas. Las 1-4 espinas centrales,
que también pueden estar ausentes, de 15 a 52
milimetros de largo. De los 6 a 11 espinas radiales
tienen entre 3 y 42 milimetros de longitud. El
cefalio es ralativamente pequefio con una altura de
3 a4 cmy un didmetro de 7 a 11 cm que destaca
claramente por las largas cerdas de color marrén
rojizo. Las flores abren por la tarde y son de color
oscuro y purpura, rosa, de 18 a 43 milimetros de
largo y tienen un diametro de 10 a 25 milimetros.
Los frutos son de color rosa a rojo magenta
brillante.

EL ESPINITO
(MELOCACTUS
CURVISPINUS)

Es una excelente opcién como especie precursora
del suelo, ya que se adapta facilmente a suelos
desérticos, degradados, con baja disponibilidad
hidrica, y coloniza répidamente el &rea. Se lo
encuentra en zonas &ridas o semi aridas (con

EL YABO h NP -
(PARKINSONIA regimenes pluylometrlcos por debajo de los 300

PRAECOX) mm anuales), incluso formando rodales (breales),
puros. Alcanza un importante tamafio y posee un
interesante valor melifero, ya que produce
abundante polen y néctar. No es un arbol muy
longevo, vive unos 20 a 30 afios y llega a adulto
rapidamente (3 a 5 afios).

Vialidad

Podemos sefialar que la ciudad capital de Tucacas posee una vialidad escasamente
definida y jerarquizada, sus pocas vias terrestres presentan perfiles locales en casi toda la
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zona. Se presenta una avenida principal bien marcada y ademas presenta una via conectora
la cual permite acceder y salir del municipio con facilidad. Es por esto que se requiere
generar nuevas vias o ampliar las ya existentes que permitan el mejoramiento deltrafico

tanto del ciudadano del sector como de los visitantes. (Ver figura 8).

Figura 8: Mapa vialidad de Tucacas. Fuente: googlemaps (2017)

Transporte

El transporte publico y particular para accedes a la ciudad capital de Tucacas se
maneja por via terrestre siendo esta la Unica manera de llegar a dicha zona, por lo tanto la
ruta a tomar parte de la Autopista Regional del Centro (Via Maracay) pasando la ciudad de
Maracay, luego al llegar al Estado Carabobo después de pasar el poblado de Guacara
saliendo a mano derecha en el Distribuidor YAGUA en direccion hacia Puerto Cabello; en
la entrada hacia el Puerto se ubica el distribuidor "El Palito” saliendo a mano derecha y
tomando la carretera que conduce hacia Boca de Aroa - Coro (Troncal 3); alli

encontraremos la ciudad capital del Municipio José Laurencio Silva — Tucacas.
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Zonificacion

Para el caso de nuestra propuesta nos conseguimos con que la ciudad capital de
Tucacas no se rige por ningan plan de ordenamiento especifico para la zona, sin embargo el
Ministerio de Poder Popular para el Turismo Gaceta Oficial de la Republica de Venezuela
N° 35.951 del 03de mayo de 1996, incluye esta zona dentro del Plan de Ordenamiento y
Reglamento de uso de las Zonas de Interés Turistico de la Costa Oriental de Falcon, la cual
decreta el siguiente: Plan De Ordenamiento y Reglamento de uso de las Zonas de interés
Turistico de las Porciones de Territorio Comprendidas entre los Centros Poblados de San
Juan de los Cayos — Chichiriviche y el Cruce - Tucacas - Boca De Yaracuy; el cual fue
establecido con la finalidad de definir los lineamientos y directrices para la asignacién de
usos, las variables de desarrollo, zonificacion, normas, regulaciones de la actividad turistica
y programas operativos a ejecutarse en la Zona de Interés Turistico de la Costa Oriental del

Estado Falcon, tanto por el sector pablico como el privado. (Ver Figura 9).

Figura 9: Uso de Suelos Tucacas. (2017)
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4.2 Plan Urbano

Propuesta Urbana

Para la propuesta urbana se desarrollé un Plan Maestro de Reubicacion del Municipio
José Laurencio Silva, Estado Falcon y Poblaciones Adyacentes, con la finalidad de generar
un espacio que permita proporcionar una mejor calidad de vida a los habitantes en cuanto al
nivel de servicios publicos, de infraestructura y sobre todo un espacio que permita alojar y
resguardar a la poblacién ante los posibles efectos 0 amenazas, por parte de los cambios

climaticos, que se pronostican a futuro. (Ver figura 10).

Figura 10:Plan Maestro de Reubicacion del Municipio José Laurencio Silva, Estado Falcon y Poblaciones
Adyacentes.(2017)

Variables Urbanas
Se hizo necesaria la creacion de una nueva propuesta de reubicacion urbana para el
Municipio José Laurencio Silva, Estado Falcdn y Poblaciones Adyacentes, que permita la

mejora del sector, implantada en una zona donde se logr6 prevenir todas las amenazas que
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se pronostican a futuro por causa de los cambios climéticos. Para ello fue necesario generar
un nuevo planteamiento de variables urbanas, los cuales tendran como finalidad definir los
usos de suelo de la nueva propuesta, estos fueron organizados por sectores de acuerdo al
uso requerido por la division del territorio, la accesibilidad de los habitantes de la zona y de
los visitantes del sector.

Ademas, se propone la mejora del planteamiento actual del municipio José Laurencio
Silva, para ello se plantean espacios dedicados al desarrollo social y cultural, como lo son
museos, bulevares, plazas, zonas verdes entre otros. En este sentido también es necesario
generar usos que estan concentrados o distribuidos de manera estratégica, como los son las
zonas residenciales, comercios, hoteles, industrial, aeropuertos y demas usos importantes

que permiten el impulso y desarrollo de una ciudad. (Ver Figura 11 y Cuadro 7).

Figura 11: Usos de suelo del Plan Maestro de Reubicacion del Municipio José Laurencio Silva,
Estado Falcon y Poblaciones Adyacentes.(2017)
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Cuadro 7.

Usos de suelo del Plan Maestro de Reubicacion de la Cuidad de Tucacas

Municipio José Laurencio Silva y Poblaciones Adyacentes, Estado Falcon.

Color Uso Usos Propuestos
Verde Recreacional -
(1) Centro Comercial con Torre de
Rojo Comercial Oficinas. :
(3) Centro Gastrondmico
(5) Mercado Municipal
Fucsia Hoteleria -
(9) Central de Bomberos
Lila Industrial (10) Centro de Biotecnologia Animal
y Vegetal
Azul Oscuro Educacional (1_1) Facultagl de Ciencias Marinas y
Biotecnologia
Azul Clarito Asistencial (4) Hospital Tipo 3
Azul (2) Museo Histérico y Artes Plasticas
Cultural (8) Centro Cultural de Artes
Turquesa .
Escénicas
. (6) Centro Policial
Azul Cielo Gubernamental (12) Palacio Municipal
Gris Infraestructura (7) Estacion Intermodal de
Transporte Terrestre
Amarillo Residencial Baja Densidad -
Naranja Residencial Densidad Media -
Marrén Residencial Alta Densidad -

Uso Residencial

Para la propuesta urbana se desarroll6 una ciudad la cual albergara una poblacion de
aproximadamente 106.339 hab., es por ello que se implemento el uso de un ambito urbano
de tipo general, lo que nos dio como resultado una cantidad minima de dormitorios y de
viviendas unifamiliares y multifamiliares, con la finalidad de suministrar dentro de la
propuesta urbana la cantidad de viviendas que alojen el nimero de habitantes establecidos.
(Ver cuadro 8).
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Cuadro 8.
Equipamiento Residencial

Viviendas 22.190 unidades de viviendas, (3)

Unifamiliares habitaciones cada una. Total : 66570 dormitorios

Edificio de (5) pisos, (4)
apartamento por piso.

Viviendas . o
) o 3 habitaciones c/u Total : 16500dormitorios
Multifamiliares o
Para un total de 48 dormitorios por
edificio.
Total numero de dormitorios segun el Total dormitorios de vivienda unifamiliar y
ambito urbano general : 83.367,65 multifamiliar calculadas : 8.333,70
Cuadro 9.
Variables de Uso Residencial
A}r_ea 22 % maximo Retiros Altura
minima c = P
Usos L = maxima
de parcela = .
m2 1S Ubic. Const. frente laterales fondo M
Residencial
multifamiliar 800 20 40% 80% 7 3 4 5h(p)b+4
con comercio P
Residencial 70 6 60% 30% 6 4 4,50 1a2h
unifamiliar

Uso Comercial

Para el desarrollo de la propuesta urbana se hizo necesaria la implementacién de los
usos comerciales, con la finalidad de fomentar y desarrollar el aspecto socioecondémico y
turistico de la ciudad dandole un aporte a la misma, es por ello que dentro de la propuesta
se desarrollaron proyectos que abarcan el implemento de este uso como lo son: el Centro
Comercial con torre de Oficinas, el Centro Gastronomico y el Mercado municipal. (Ver

Figura 12).
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Figura 12: (1) Centro Comercial con Torre de Oficinas, (3) Centro gastronémico, (5) Mercado Municipal(2017)

Cuadro 10.
Variables de Uso Comercial
Area 22 % mAaximo Retiros Altura

minima c E -
Usos o 'c maxima

de parcela = M

m2 g Ubic. Const. frente laterales fondo

ComercioC3 | 32596750 | 40 60% | 200% 6 4 4 Pbg‘i”*

Uso Industrial

La produccion industrial dentro de una ciudad es fundamental ya que esta promueve
la economia y el desarrollo de la misma para beneficiar a los habitantes que en ella residen,
es por ello que dentro de nuestra propuesta urbana se desarrollaron edificaciones que
apoyan este aspecto industrial como lo son: el Centro de Biotecnologia Animal y Vegetal y

la Central de Bomberos. (Ver figura 13).
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Figura 13: (9) Central de Bomberos, (10) Centro de Biotecnologia Animal y Vegetal(2017)

. -

Cuadro 11.
Variables de Uso Industrial

A Altura

A . . -
m":ﬁ?]a 2 g % maximo Retiros maxima

Ukt deparcela | £ E M

m2 Ubic. Const. frente laterales fondo
Industrial (1) 708.625 40 50% 100% 6 4 4 4h

Uso Educacional

Es necesario gozar del beneficio de la educacion en cualquier parte del mundo
incluyendo nuestra propuesta, es por ello que dentro de esta tenemos zonas donde se
implementa el uso educacional, unido a esto se desarroll6 una Facultad de Ciencias Marinas
y Biotecnologia, con la finalidad de fomentar y favorecer el desarrollo educacional de la

ciudad siendo asi un beneficio para la misma. (Ver Figura 14).
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Figura 14: (11) Facultad de Ciencias Marinas y Biotecnologia(2017)

Cuadro 12.
Variables de Uso Educacional
Area min. e g % maximo Retiros Altura
Usos de parcela § c maxima
m2 L g| Ubic. Const. frente laterales | fondo m
General EG-EE 14.172,50 50 60 % 180% 6 6 6 5h

Uso Asistencial

En toda ciudad es necesario gque existan establecimientos sanitarios donde se atiendan

principalmente a los enfermos para proporcionar el diagnostico y tratamiento que estos
necesitan, con la finalidad de brindar atenciones sanitarias a la poblacién no solo a los

enfermos sino también a aquello que procuran conservar su buen estado de salud, es por

ello que dentro de la propuesta se desarroll6 un Hospital Tipo 111 el cual brinda la atencion

asistencial que se requiere para la zona donde se encuentra ubicada. (Ver Figura 15).
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Figura 15: (4) Hospital Tipo 3(2017)

Cuadro 13.
Variables de Uso Asistencial
Area min. e g % maximo Retiros Altura
Usos de parcela E £ maxima
m2 L | Ubic. Const. frente laterales | fondo m
*
General EG-MA 2400 20 | 60% | 150% 6 4 4 Pb ggﬁz”

Uso Socio - Cultural

La forma de vida y las expresiones de una sociedad determinan su cultura; La cultura

que se compone por nuestras costumbres, nuestros cédigos, las normas, las tradiciones, y

las distintas expresiones artisticas, representan para el ser humano un hecho vital; por esto

la importancia de incluir dentro de la propuesta urbana un Museo Historico y Artes

Pléasticas y un Centro Cultural de Artes Escénicas, los cuales brindaran apoyo al aspecto

socio-cultural de la ciudad. (Ver Figura 16).
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Figura 16: (2) Museo Histdrico y Artes Plasticas (8) Centro Cultural de Artes Escénicas(2017)

Cuadro 14.
Variables de Uso Socio — Cultural
3 Altura
Area g2 % maximo Retiros maxima
Usos minima de o= m
parcela m2 L e
Ubic. Const. frente laterales fondo
Museo de
artes, sala de o o
- 2000 40 60% 80% 6 5 5 10h
otros

Uso Gubernamental

Las entidades gubernamentales podemos percibirlas como la estructura politica que
sirve para organizar y administrar los recursos, impartir justicia, imponer métodos de
control, etc., es por ello la importancia que tienen los proyectos de esta naturaleza
desarrollados dentro de la propuesta urbana como lo son el Centro Policial y el Palacio
Municipal, los cuales le brindan a la ciudad los beneficios necesarios para mantener la

estructura politica dentro del territorio. (Ver Figura 17).
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Figura 17: (6) Centro Policial (12) Palacio Municipal(2017)

Cuadro 15.
Variables de Uso Gubernamental
A Altura
A

m|'r|1’ier?1a 2 e % maximo Retiros méxima

Usos o c M

de parcela iz =
m2 Ubic. Const. frente laterales fondo
Gubernamental 70862,52 40 60 % 120% 6 6 4 4h

Uso de Infraestructura

Se entiende por infraestructura urbana las obras que dan el soporte funcional para
otorgar bienes y servicios 0ptimos para el funcionamiento y satisfaccion de la comunidad,
son las redes basicas de conduccién y distribucion de servicios existentes en la
prolongacion de toda la ciudad, es por ello que en la propuesta urbana se desarrollo una
Estacion Intermodal de Transporte Terrestre, la cual le brinda apoyo y beneficios a la

ciudad para el funcionamiento adecuado de la red vial terrestre. (Ver Figura 18).
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Figura 18: (7) Estacion Intermodal de Transporte Terrestre(2017)

Cuadro 16.
Variables de Uso de Infraestructura
A Altura
A

m|'r|1’ier?1a 2 e % maximo Retiros méxima

Usos o c M

de parcela iz =
m2 Ubic. Const. frente laterales fondo
Terminal 141725 40 50% 100% 6 4 4 3h

Propuesta de Vialidad

Esta propuesta parte de una reticula, generada por la vialidad, adaptandose a su vez a
la topografia del sector. Esto permite organizar de una manera eficaz los usos, darle
jerarquia y definir la vialidad tanto del transito peatonal como el vehicular, este proceso de
suma importancia permite establecer de manera funcional algunos usos significativos
dentro de la propuesta como lo son: escuelas, centros de salud, centros culturales,
industriales, centros de investigacion y desarrollo agropecuario, terminales maritimos,
aéreos Yy terrestres, espacios destinados al area gubernamental y financieros. (Ver Figura
19).
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Figura 19: Vialidad del Plan Maestro de Reubicacion del Municipio José Laurencio Silva, Estado Falcon y
Poblaciones Adyacentes.(2017)

Cuadro 17.
Vialidad del Plan Maestro de Reubicacion la Cuidad de Tucacas,Municipio

José Laurencio Silva y Poblaciones Adyacentes, Estado Falcon.

Color Vialidad
1 Av. Principal
2 Via Expresa
3 Via de Tren de Cercania
4 Cintas Costeras
5 Via de Turismo Costero

Propuesta de Paisajismo

Para las areas verdes o zonas de paisajismo dentro de la propuesta urbana, se
presentan grandes masas de vegetacion en diferentes sectores de la ciudad, esto es muy
comdn ya que sirven como elementos sustentables, que funcionan como pulmones verdes
minimizando elefecto isla de calor, permitiendo asi el desahogo de la ciudad y trabajando a

su vez comoespacios de relaciones sociales.
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Estos sectores de paisajismo se desarrollan dentro de la propuesta urbana mediante la
aplicacion de espacios de ocio como plazas urbanas ajardinadas, parques urbanos, jardin
botanico, el verde viario de las aceras, ademas un borde costero que rodea la ciudad o
simplemente vacios urbanos que funcionan como zonas arboladas de importancia que estan
acondicionadas para la practica de actividades de caracter puablico, relacionadas
principalmente con la recreacion y el esparcimiento de los habitantes y visitantes de la
ciudad. Es importante resaltar que la disponibilidad de bosques es relativamente baja en
virtud de que la vegetacion predominante es de espinares y matorrales, por lo tanto se
propone mantener el tipo de vegetacion caracteristico de la zona de Falcdn por poseer un

clima calido. (Ver cuadro 6).

Mobiliario Urbano

Dentro del mobiliario urbano planteado tenemos un conjunto de objetos y piezas de
equipamiento instalados en las vias publicas a lo largo de toda la ciudad para varios
propoésitos. En este conjunto se incluyen bancos, papeleras, barreras de trafico, bolardos,
baldosas, adoquines, semaforos, postes de luz, sefializaciones de vialidad, paradas de
transporte puablico (en las que podemos encontrar marquesinas y totems), cabinas
telefénicas, entre otros. Estos equipamientos son instalados para el uso de los habitantes y
visitantes de la ciudad, o bien adjudicdndolos a un privado (para que éste obtenga
beneficios explotando la publicidad en la via publica), con la finalidad de obtener un disefio
de mobiliario urbano que responde y se adecla a los espacios y los usos que la sociedad

demanda dentro del desarrollo de la ciudad.
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Cuadro 18.
Detalles de Mobiliario Urbano

Nombre Detalle

Bancos

Papeleras

Barreras de Trafico

Bolardos

Baldosas

Adoquines
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Cuadro 18. (Cont.)

Semaforos

Postes de Luz

'
| ~ o
.'_-a— | . .:.__.. I - —
\ I “ .r |

Sefializaciones de
Vialidad

®®®®®®®®
LPOPOOOOS
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cccccc
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Cuadro 18. (Cont.)

Paradas de Transporte
Publico

Cabinas Telefdnicas

4.3 El Proyecto

El Centro Comercial con Torre de Oficinas es una instalacion que como su nombre lo
indica es de tipologia comercial, la cual tiene como finalidad contribuir con el desarrollo
social, econdmico, recreacional y como un punto de atraccion a nivel turistico dentro de la
ciudad, asi como también es un aporte a nivel ambiental ya que este es sustentable; sumado
a esto, generar grandes fuentes de empleo y rentabilidad a la poblacion, ya que es una
construccion que alberga servicios de locales y oficinas comerciales dentro del recinto,
ademas de contar con espacios colectivos con distintas tiendas se incluyen lugares de ocio,
esparcimiento y diversion.
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Usuario

La propuesta del Centro Comercial con Torre de Oficinas va dirigida a una variedad
de usuarios, principalmente a los habitantes del Edo. Falcon, como también a toda
Venezuela ya que sirve para el desarrollo turistico dentro de la propuesta urbana, ademas de
aportar fuentes de trabajo para los habitantes de la zona; lo que nos permite englobar esta
variedad de usuarios en tres tipos como lo son:

Usuario Trabajador: Referido al capital humano de los habitantes de la ciudad, el
cual estard distribuido en diversas areas fundamentales para el funcionamiento 6ptimo del
Centro Comercial con Torre de Oficinas; dentro de este capital integramos a todos los
habitantes que trabajaran en el recinto de la edificacion, los cuales se encargaran de
fomentar y desarrollar el comercio, la recreacion y el turismo de la ciudad.

Usuario del Sector: Se encuentran en las adyacencias de la ciudad, por lo tanto los
beneficiarios inmediatos son quienes habitan dentro de la misma, sin embargo los usuarios
que asistan provenientes de otros sectores también disfrutaran de los beneficios de la
edificacién, destacando ademas que el desarrollo de un Centro Comercial con Torre de
Oficinas garantizara una mejor calidad de vida para los habitantes de la ciudad, ya que es
un punto de atraccion turistico y socioeconomico.

Usuario de Transicion: Comprende la cantidad de personas que proceden de otras
ciudades, bien sea del Edo. Falcén o de otras partes del Pais a la propuesta urbana
planteada, por ende, también al Centro Comercial con Torre de Oficinas. Dichos visitantes,
propiciaran las actividades socioecondmicas Y turisticas de la edificacion, de acuerdo a la
promocion de diversos eventos que se desarrollan dentro de la misma, lo cual generara un
significativo incremento de difusion y revalorizacion para el Municipio José Laurencio

Silva.
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El Sitio y su Contexto

Ubicacién del Terreno dentro del Contexto Inmediato

El terreno destinado para el desarrollo del Centro Comercial con Torre de Oficinas se
encuentra ubicado al extremo Noreste de la propuesta urbana. El terreno comparte el
lindero Noroeste y Suroeste con la vialidad principal del urbanismo la cual a su vez colinda
con una linea de edificaciones de uso comercial, por otra parte el lindero Sureste colinda
con edificaciones de uso residencial de densidad media, asi como también el lindero
Noreste colinda con una de las montafias que forman parte de la topografia del

planteamiento urbano. (Ver Gréfico 11 y Cuadro 19).

Gréfico 11: Ubicacién del terreno Dentro del Contexto Inmediato (2017)
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Cuadro 19.

Coordenadas de la Poligonal del Terreno

Puntos msnm
P1 60 mts
P2 60 mts
P3 60 mts
P4 60 mts

Usos

Segun la propuesta para el Plan Maestro de Reubicacion del Municipio José
Laurencio Silva, Estado Falcon y Poblaciones Adyacentes, en el sector a intervenir se
determind que el uso de suelos de las parcelas que la componen estan designadas para
generar una propuesta de tipologia de ciudad, esto ademas nos da una entrada a la propuesta
de un Centro Comercial con Torre de oficinas, con la intencion de crear una edificacion que
le dé un aporte al planteamiento de la ciudad a nivel socioeconémico y turistico, con el fin

de mejorar la calidad de vida de los habitantes.

Altura de las Edificaciones

No existe un perfil continuo, al tratarse de asentamientos espontaneos la variacion de
las alturas comprenden desde edificaciones de una altura hasta edificaciones de 10 plantas
como altura maxima, el desarrollo de la propuesta urbana se hizo con la intencién de tener
partes de la ciudad con edificaciones aglomeradas en algunas zonas y espacios vacios en
otras de igual manera jugar con las alturas de las edificaciones para aprovechar las visuales

que ofrece la zona.
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Topografia

La propuesta urbana se encuentra implantada en una topografia accidentada ya que la
reubicacion del municipio se situd sobre una zona mas elevada que cuenta con un relieve
sobre una parte montafiosa, mientras que la ubicacion del terreno donde se desarrolla el
proyecto cuenta con una topografia plana ubicada en la cota 120 del urbanismo, lo que seria
igual a 60 msnm (metros sobre el nivel del mar), de igual forma podemos notar que hacia el
lado Este del terreno se extiende otra franja de superficie mas alta y pedregosa con una

topografia en relieve la cual crea un cerro. (Ver Graficol2 y 13)

Grafico 12: Topografia Actual del Terreno(2017)
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Grafico 13: Topografia Modificada del Terreno (2017)

Orientacion y Vientos

Los vientos que azotan la peninsula en donde se encuentra ubicada la propuesta
urbana y por ende el terreno donde se desarrolla el proyecto son vientos alisios que soplan
desde el mar Caribe con rumbo al Suroeste del terreno, con una velocidad de viento que
oscila entre los 7 y los 9 metros por segundos, esto es, de 25 a 30 kilémetros por hora.
Mientras que la insolacion que penetra en el terreno nace en sentido Este y se oculta por el
Oeste, esto nos da la primicia de que las fachadas mas afectadas por la insolacion son las
fachadas Noroeste y Sureste, asi como también dicha insolacion nos ofrece un piso Tropical

con temperaturas mayores o iguales a 24°C. (Ver Figura 20).
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Figura 20: Orientacion y Vientos en el Terreno (2017)

Vias de Acceso

Para acceder al terreno se hace a través de la via principal planteada dentro de la
propuesta urbana, la cual colinda con los linderos Noroeste y Suroeste del terreno, lo que
nos permite tener los accesos principales hacia la edificacion en dichos linderos, de igual
forma también se puede acceder por medio de la via terciaria que colinda con el lindero Sur
del terreno en el cual se establece un acceso secundario hacia la edificacion, mientras que el

acceso peatonal se desarrolla a lo largo de estos tres linderos. (Ver Grafico 14).
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Grafico 14.Vias de Acceso al Terreno

Vegetacion

Para invitar a la poblacion a la edificacion se propone una plaza con paisajismo en la
entrada principal del edificio que contara con una vegetacion variada, ya que se quiere
aprovechar la insolacion que afecta el terreno, se propone implementar en las fachadas Este
y Oeste del terreno, vegetacion baja como arbustos y plantas rastreras, con la finalidad de
no producir sombras al edifico en estas fachadas, de igual forma en las fachadas restantes se
propone este mismo tipo de vegetacion ademas se incluyen arboles que si proporcionen
sombra a las areas de esparcimiento de los usuarios, también se incluye para todas las areas

verdes de la edificacion el uso de diferentes tipos de grama. (Ver Cuadro 20).
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Cuadro 20.

Propuesta de Paisajismo

Nombre

Descripcién

PALO VERDE O ESPINO DE
JERUSALEN
(PARKINSONIA
ACULEATA)

Tipo: Arbol

Forma: Parasol

Follaje: Regular

Riego: Minimo

Tolerancia al Smog: Excelente
Maxima Altura: Mediano
Ambiente: Soleado

ROBLE O ENCINO
(QUERCUS VIRGINIANA)

Tipo: Arbol

Forma: Esférica

Follaje: Denso

Riego: Bajo

Tolerancia al Smog: Buena
Maxima Altura: Mediano
Ambiente: Soleado

NEEM
(AZADIRACHTA INDICA)

Tipo: Arbol

Forma: Parasol

Follaje: Denso

Riego: Minimo

Tolerancia al Smog: Excelente
Maxima Altura: Mediano
Ambiente: Soleado

ABELIA
(ACHORIBUNDA)

Tipo: Arbusto

Forma: Ovoidal

Follaje: Regular

Riego: Medio

Tolerancia al Smog: Excelente
Maxima Altura: Pequefio
Ambiente: Soleado
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Cuadro 20. (Cont.)

ANISACANLUS
(ANISACANTHUS
QUADRIFIDUS)

CHIA DE CAMPO
(SALVIA POLYSTACHYA)

Tipo: Arbusto

Forma: Irregular

Follaje: Regular

Riego: Bajo

Tolerancia al Smog: Excelente
Maxima Altura: Pequefio
Ambiente: Soleado

Tipo: Arbusto

Forma: Irregular

Follaje: Regular

Riego: Bajo

Tolerancia al Smog: Excelente
Maxima Altura: Pequefio
Ambiente: Soleado

MARAVILLA (MIRABILIS

Tipo: Arbusto
Forma: Horizontal
Follaje: Denso
Riego: Bajo

JALAPA) Tolerancia al Smog: Excelente
Maxima Altura: Pequefio
Ambiente: Sombra Ligera
Tipo: Arbusto
NOCHE Forma: Irregular

BUENA(EUPHORBIA
PULCHERRIMA)

Follaje: Regular

Riego: Bajo

Tolerancia al Smog: Excelente
Maxima Altura: Pequefio
Ambiente: Sombra Ligera

CUAMECATE(ANTIGONON
LEPTOPUS)

Tipo: Rastrera

Forma: Irregular

Follaje: Regular

Riego: Bajo

Tolerancia al Smog: Excelente
Méxima Altura: Muy Pequefio
Ambiente: Soleado
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Cuadro 20. (Cont.)

DEDOS (SEDUM
PACHYPHHYLLUM)

Tipo: Rastrera

Forma: Extendida

Follaje: Regular

Riego: Bajo

Tolerancia al Smog: Excelente
Maxima Altura: Muy Pequefio
Ambiente: Soleado

SEDUM
(SEDUM PALMERI)

Tipo: Rastrera

Forma: Irregular

Follaje: Denso

Riego: Bajo

Tolerancia al Smog: Excelente
Maxima Altura: Muy Pequefio
Ambiente: Soleado

MANZANILLA
(MATRICARIA
CHAMOMILILLA)

Tipo: Pastos

Forma: Extendida

Riego: Medio

Tolerancia al Smog: Excelente
Maxima Altura: Muy Pequefio
Ambiente: Soleado

PASTO Tipo: Pastos _
Forma: Extendida
(P. ALFOMBRA, P. TAPETE, Riego: Medio
P. GRAMA, P. OREJA DE Tolerancia al Smog: Excelente
Maxima Altura: Muy Pequefio
BURRO) Ambiente: Soleado
Tipo: Pastos
Forma: Extendida
VER DOLAGA Follaje: Regular
Riego: Bajo
(PORTULACA OLERACEA) Tolerancia al Smog: Excelente

Maxima Altura: Muy Pequefio
Ambiente: Soleado
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Servicios Publicos

Para la aplicacion de los servicios publicos la dotacion de los estos es prestada por la
alcaldia del Municipio José Laurencio Silva:

Aguas blancas: Son tomadas de la dotacion del terreno suministrada por la alcaldia
mediante una acometida que proviene de la red puablica principal de la ciudad la cual es
utilizada para las piezas sanitarias y demas sistemas de riego que presenta la edificacion.

Aguas negras: Se llevan a la red publica principal de la ciudad hasta una planta
donde son tratadas y se reutilizan para el riego de vegetacion y otros que necesite la misma.

Aguas de lluvias: se canalizan y se filtran para ser reutilizadas como aguas blancas
para la edificacion, con la finalidad de disminuir el consumo de la dotacion diaria de la

misma.

Variables de Uso

De acuerdo con el estudio se plantea el nuevo plan de reordenamiento urbano, donde
se rige con lo establecido para el terreno:
C3: Comercio General
Uso: En la Zona Comercio General (C3) esta permitida la construccion,
reconstruccion o modificacion de las edificaciones destinadas al uso Comercial General
segun las siguientes actividades:
Las indicadas para el comercio intermedio (C-2).
Tiendas por departamento, grandes almacenes y bazares, otras tiendas no
especificadas.
Salas de baile, night club, discotecas o similares.
Servicios de comunicaciones: radiofotos, telefotografia, radio-facsimil y otros
servicios de comunicaciones.

Empresas que presten servicio de transporte publico urbano.
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Bienes inmuebles y servicios prestados a la empresa: servicios de proteccion, sereno,
vigilancia y transporte de valores, venta alquiler y arrendamiento de
maquinarias y equipos.

Servicios de diversion, esparcimiento y servicios culturales: productos de peliculas
cinematograficas, distribucion y exhibicién de peliculas cinematograficas, otros
servicios de esparcimiento y culturales.

Servicios sociales y comunales conexos: servicios médicos y otros servicios de
sanidad.

Imprentas y grabados, editoriales, litografias, tipografias y actividades conexas.

Venta al mayor y distribucidn de revistas, periodicos y papeleria.

Ventas de comida con servicio directo a los automoviles.

Funerarias.

Expendios de gasolina, los cuales deberéan ajustarse a los registros y normas exigidas
por el ejecutivo nacional.

Mercados e hipermercados.

Fabrica de hielo

Talleres de reparacion de automaviles y motocicletas.

Servicio de autolavados.

Carpinterias.

Lineas de taxi.

Edificaciones docentes, asistenciales, sociales, recreacionales y deportivas a nivel
primario, intermedio y general de acuerdo al &rea minima establecida en la zona
de equipamiento correspondiente.

Servicios recreacionales, tales como: Centro de entretenimientos, videos juegos,
centros hipicos, tombolas, ferias, parque de atracciones y similares.

Retiros: Frente 6m; Laterales: 4m; Fondo: 4m

Altura: maximo de Pb+Mzz+9P

% ubicacion: 60%

%oconstrucciéon: 200%
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Determinantes de Disefio

Para el disefio arquitectonico del presente proyecto, se tomaron en cuenta diversos
factores que influyen de manera significativa en el desarrollo del mismo, desde la
satisfaccion de las necesidades demandadas por los habitantes de la ciudad, hasta las
soluciones constructivas, funcionales y espaciales que nacen de acuerdo a las caracteristicas
naturales que presenta el entorno fisico en donde se implanta. En busca del
aprovechamiento de las vistas atractivas que ofrece la propuesta urbana hacia el mar caribe,
los paisajes naturales y la incidencia del clima, uno de los objetivos planteados era
establecer de acuerdo a la topografia y la forma del terreno, la mejor implantacién de la
propuesta para ofrecerle a los visitantes recorridos peatonales y vehiculares placentero para
el acceso hacia la edificacion, ademas de aprovechar los aspectos naturales de la zona, con
la finalidad de favorecer a modo bioclimatico la implantacion de la misma. (Ver Grafico 5).

Grafico 15.Visuales del Terreno

De acuerdo a este planteamiento, fue necesario evaluar el perfil urbano de las
edificaciones adyacentes y las caracteristicas climaticas de la parcela a intervenir, para asi
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establecer el desarrollo de todas las areas que conforman la edificacion. Los accesos al
Centro Comercial con Torre de Oficinas y su ubicacion se ven condicionados por las
evaluaciones anteriormente mencionadas, permitiendo la entrada del publico a través de
vehiculos o de manera peatonal, asi como también brindarle a los visitantes un recorrido
agradable en el interior de la edificacion, por otra parte, la intencién fue crear una

edificacion bioclimatica y sustentable aprovechando al maximo los beneficios que ofrece el

r’ ACCESO
\ PRINCIPAL
ACCESO
SECUMDARIO

Grafico 16.Planteamiento de Accesos

medio fisico natural del terreno. (Ver Gréafico 16).

\

Programa de Areas

En el Programa Arquitectonico corresponde al analisis y sefializacion de las
necesidades espaciales que comprende la propuesta, asi como también la distribucion y
sectorizacion de las areas tanto de permanencia como de circulacion, que pretenden
resolver y satisfacer las necesidades especificas que se presentan en la edificacion. Los
usos, funciones, accesos, circulaciones, equipamientos, ambitos de seguridad,
comunicaciones y condiciones generales del sitio, son algunas de los aspectos que permiten

el disefio adecuado y funcionamiento de las instalaciones del Centro Comercial con Torre
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de Oficinas, cumpliendo con todas las normativas vigentes aplicables, y que han sido
expuestas anteriormente en el presente proyecto, para ello también se toma en cuenta la
diferenciacion entre las personas que haran uso de la edificacion, ya que los usuarios se
componen siendo visitantes espectadores, profesionales y trabajadores.

El Centro Comercial con Torre de Oficinas se desarrolla en dos volimenes unificados
los cuales se diferencian por medio de sus funciones, donde el volumen base se destina al
uso Comercial y el cuerpo que se le superpone se designa a la Torre de Oficinas, a
continuaciéon se presenta el Programa de &reas de acuerdo a la sectorizacién de usos

implementados en la edificacién: (Ver Cuadro 21).

Cuadro 21.

Programa de Areas

ZONA

AMBIENTE

AREA

ZONA COMERCIAL

tiendas anclas (2)

sala de exhibicion, caja, administracion,
salas sanitarias: hombres y mujeres

tiendas medianas

sala de exhibicidn, caja, administracion,
salas sanitarias: hombres y mujeres

locales pequefios

sala de exhibicion, caja, administracion,
salas sanitarias: hombres y mujeres

salas sanitarias publicas

salas sanitarias: hombres y mujeres

cuarto de limpieza

cuarto de limpieza

ZONA DE COMIDA

locales de comida

Salon, caja, administracion, salas
sanitarias:hombres y mujeres

patio de comidas

area de mesas (comensales)

salas sanitarias publicas

salas sanitarias:hombres y mujeres

ESTACIONAMIENTO

area de estacionamiento

puestos de estacionamiento

patio de maniobra

area de circulacion de vehiculos

zona de carga y descarga

area para carga y descarga de productos

puntos de control

barras de acceso y salida
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Cuadro 21. (Cont.)

ZONA DE SERVICIOS

area de carga y descarga

area para carga y descarga de productos

cuartos de basura

cuartos de basura

cuarto eléctrico y tableros

cuarto de electricidad

GENERALES cuarto de recolectores de energia maquinaria y plantas
hidroneumatico cuarto hidroneumatico, tanque de agua

sub.

area para gas gas
oficina de gerencia oficina
oficina de contabilidad oficina
oficina de marketing oficina

ZONA - .
ADMINISTRATIVA secretaria oficina
cuarto de limpieza cuarto

salas sanitarias publicas

salas sanitarias: hombres y mujeres

cuarto de seguridad y monitoreo

cuarto

ZONA DE
ENTRETENIMIENTO

discotecas

sala de baile

area de juegos

salén de maquinitas

parque infantil

area de juegos para nifios

mercado

saldn de exhibicion

fuente de soda

local

97




Esquema General de Relaciones

ZONA
ADMINISTRATIVA

ZONADE
ENTRETENIMIENTO

ZONA CD@
__________________________ 1

ZONA DE SERVICIOS
GENERALES

e oo oo oo oo o e e e ms oEs oms s oEs o= o=

ESTACIONAMIENTO

Grafico 7: Esquema General de Relaciones
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Esquema de Zona Comercial

ZONA COMERCIAL

LOCALES
PEQUENOS

TIENDAS
MEDIANAS

Grafico 8: Esquema de Zona Comercial

Esquema de Zona de Comida

ZONA DE COMIDA

OCALE PATIO DE
DE COMIDAS
COMIDA PUBLICAS

Grafico 9: Esquema de Zona de Comida

Esquema de Estacionamiento

.d"'ﬁ-'__-_\_\-—“\.\
( ESTACIONAMIENTO )
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M
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Grafico 10: Esquema de Estacionamiento
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Esquema de Zona de Servicios Generales

f_,.,.-o-""

#

ZOMA DE SERVICIOS
GENERALES

—

A.R.E.'l. DE cuﬂm CUARTO cL ARTODE f_.s,m

CARGA Y ELECTRICO ¥ RECOLECTORES HIDRONEUMATICO batin

DESCARGA e TABLERDS DF ENERGIA GAS
- -

Grafico 11: Esquema de Zona Servicios Generales

Esquema de Zona Administrativa

ZONA
ADMINISTRATIVA

OFICINA
DE
GERENCIA

CUARTO DE
SEGURIDAD Y
MONITOREO

SALAS
SANITARIAS
PUBLICAS

OFICINA DE SECRETARIA CUARTO DE
MARKETING LIMPIEZA

Grafico 12: Esquema de Zona Administrativa

OFICINA DE
CONTABILIDAD

Esquema de Entretenimiento

LZONA DE
ENTRETENIMIENTO

AREA DE PARQUE

Gréfico 13: Esquema de Entretenimiento
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Concepto Generador

La conceptualizacién del proyecto arquitectdnico se establece a partir de criterios
funcionales, espaciales y formales, respondiendo a estos criterios, se tomaron en cuenta los
elementos naturales que caracterizan el entorno inmediato, para proceder a la implantacion
del edificio en el terreno, y de esta forma, establecer un equilibrio e integracion entre la
edificacién y el medio ambiente.

Espacialmente: Se cre6 un volumen el cual concentrara toda el area de comercio
permitiendo a través de este acceder a los demas espacios, teniendo de esta manera
conexion directa con el volumen de la torre de oficinas, asi como también se implantd un
volumen de estacionamiento que se encuentra conectado directamente con el centro
comercial, logrando de esta manera tener un conjunto unificado de volimenes que a pesar
de poseer diferentes labores logran desempefiar sus funciones de manera unificada.(\Ver
Figura 21).

COMERCIO
) o LOCALES COMERGIALES

' ACCES0S SECUNDARIOS
Q CIRCGULACION VERTICAL

\
( - ACCESOS PRINCIPALES

- —
r i ESTACIONAMIENTD
Y

TORRE DE OFICINAS

g ) TORRE DE OFICINAS

L

O CIRCULAGION VERTIGAL

Figura 21: Criterios Espaciales (2017)
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Funcionalmente: Para cada volumen se plantean funciones de actividades distintas
uno dedicado al comercio y otro a una torre de oficinas, la propuesta se desarroll6 en 10
plantas en total, 5 destinadas al comercio y las otras 5 designadas a las oficinas, es por esto
queel propdsito principal es que la edificacion trabaje como un conjunto a pesar de tener
dos volumenes que se dedicaran a actividades diferentes, también se planted una conexion
visual entre ellas para crear un ambiente en comin y dar la sensacion de unidas dentro de

la edificacion. (Ver Figura 22).

—
S~

Figura 22: Criterios Funcionales (2017)

Formalmente: A raiz de que la propuesta urbana se encuentra ubicada en una
peninsula rodeada por el mar y ademas que el concepto de la ciudad es maritimo portuario,
se decidio tomar la extraccion geométrica de la forma de un barco como forma base para el
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desarrollo de la edificacién, para ello se cred un volumen donde se desarrolla el area de
comercio el cual asemeja la base del barco, y otro volumen superpuesto por encima de este

donde se desarrolla el area de oficinas el cual asemeja la vela del barco. (Ver Figura 23).

TORRE DE OFICINAS

TERRAZA ABIERTA

COMERCIOS

Figura 23: Criterios Formales (2017)

Memoria Descriptiva

El Centro Comercial Con Torre de Oficinas implantado en una propuesta de Plan
Maestro de reubicacion del Municipio José Laurencio Silva y poblaciones adyacentes en el
estado Falcon, es una instalacion que como su nombre lo indica es de tipologia comercial,
dedicada a generar grandes fuentes de empleo y rentabilidad a la poblacién, ya que es una
construccion que alberga servicios de locales y oficinas comerciales dentro del recinto,
ademas de contar con espacios colectivos con distintas tiendas en las que se incluyen
lugares de ocio, esparcimiento y diversion, el cual tiene como objetivo contribuir con el
desarrollo socioecondmico, recreacional y como un punto de atraccion a nivel turistico

dentro de la propuesta urbana, asi como también ser un aporte a nivel ambiental ya que este
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mantiene un concepto biocliméatico en su desarrollo, siendo a su vez un aporte para el
progreso de la nueva propuesta ya antes planteada, dandole a los ciudadanos que la habitan
una mejora en su calidad de vida.

La parcela a intervenir tiene la forma de un trapecio rectangulo, la cual cuenta con
una Topografia plana manteniéndose ubicada en la cota 120 del plan urbano a 60 msnm,
con una superficie de 69085.02 m? y una perimetral de 1137.59 mts. Las variables urbanas
aplicadas para esta parcela se plantean en base al uso de Comercio General C3, dentro de
las cuales tenemos: Retiro de Frente: 6 mts; Retiros Laterales 4 mts; Retiro de Fondo: 4
mts; Altura Méaxima: PB+Mzz+9Pts; Porcentaje de Ubicacion: 60% y Porcentaje de
Construccion: 200%. La Topografia original fue modificada en un area especifica de la
parcela para la implantacion de un sétano el cual se encuentra a -4.50 mts por debajo del
nivel de la calle o cota 120. Los perfiles que delimitan la parcela son: la avenida principal
planteada dentro de la propuesta urbana, la cual colinda con los linderos Noroeste y
Suroeste de la parcela y una via terciaria que colinda con el lindero Sur de la misma, por
otra parte tenemos un perfil peatonal el cual se desarrolla a lo largo de estos tres linderos.
(Ver Gréfico 17).
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Gréfico 17:Parcela a Intervenir

Proyecto de Arquitectura

El Proyecto consiste en una Concepcion Arquitectonica de tipologia Comercial,
mediante el disefio de un Centro Comercial Con Torre de Oficinas implantado en una
propuesta de Plan Maestro de reubicacion del Municipio José Laurencio Silva vy
poblaciones adyacentes en el estado Falcon. La edificacion propuesta cuenta dentro de sus
instalaciones con tres modulos de diferentes entes ambientales funcionando en conjunto por
lo cual su esquema de funcionamiento se divide en tres bloques interrelacionados de
manera sutil a nivel de arquitectura en una edificacion de recorrido con un eje longitudinal,
un eje transversal y un eje vertical bien marcados, ademéas la implantacién cuenta con
espacios publicos, privados, areas de esparcimiento y de recreacion.

En este mismo orden de ideas tenemos que, principalmente para la invitacion del
usuario hacia las instalaciones contamos con una plaza como area de esparcimiento, luego
encontramos el modulo principal de la edificacion el cual es el volumen que esta dedicado

al area comercial, adherido a este tenemos un segundo mddulo este es el volumen dedicado
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al area de estacionamiento publico, vinculado al médulo principal y superpuesto sobre este

tenemos el modulo terciario que es el volumen dedicado a la torre de oficinas.

Esquema de Funcionamiento

El desarrollo de la implantacion del Centro Comercial con Torre de Oficina se
percibe a partir de una composicion ovalada, partiendo de la geometrizacién de un ovalo
ovoide inscrito en un rombo, lo que nos permite obtener la composicion de la forma
deseada y a su vez generar los recorridos principales partiendo de los ejes de la misma
geometria, los que definen por si solos los accesos hacia el interior del recinto y las
conexiones entre los tres modulos planteados. La edificacion se fracciona en diez plantas
dentro de las cuales se distribuyen las areas publicas, privadas, de esparcimiento y
recreacion que conforman el conjunto del recinto. Las primeras cinco plantas estan
destinadas al Centro Comerciales las cuales se definen por el Modulo de Edificio 1,
mientras que las siguientes cinco plantas estan destinadas a la Torre de Oficinas definidas
por el Modulo de Edificio 3, aunado a esto tenemos el Modulo de Edificio 2 en el cual se
desarrollan quince plantas destinadas a Estacionamiento Publico. (Ver Gréfico 18)
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| AE-1: Area de Esparcimiento, Plaza Bah —1
ME-1: Moduale Edificio I, Centro Comercial
ME-2: Module Edificio 2. Estacionamiento
ME-3: Module Edificio 3, Torre de oficinas

Grafico 18: Esquema de Funcionamiento

Modulo Edifico 1 (ME-1) Planta S6tano Nivel -4.50 m

La Planta So6tano esta destinada al Estacionamiento Privado para los usuarios de la
Torre de oficinas, asi como también en esta planta se encuentran las areas de servicios
dentro de las cuales tenemos: los cuartos de basura, los cuartos de hidroneumaticos, la zona
de carga y descarga, los cuartos de control de los ascensores y los cuartos de tratamiento de
aguas de lluvia. La llegada hacia esta planta se desenvuelve a través de las rampas de
acceso vehicular y las escaleras de emergencia distribuidas estratégicamente a lo largo de la
planta. (Ver Gréfico 19).
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Grafico 19: ME-1, Planta S6tano Nivel -4.50 m

Modulo Edifico 1 (ME-1) Planta Baja Nivel +0.00 m

En este nivel se encuentra la primera planta de locales comerciales, a la cual se llega
peatonalmente por medio de dos accesos principales y dos accesos secundarios; para llegar
a los accesos principales en uno existe una plaza como area de esparcimiento que invita al
usuario al recinto y en el otro se prevé una via de servicio vehicular a través de la cual se
maneja el trafico de carga y descarga de peatones con respecto a sus vehiculos; por otro
lado se tiene que para llegar a los accesos secundarios en uno existe la conexion con el
Modulo de Edificio 2 la cual viene directamente del estacionamiento publico y en el otro se
tiene simplemente un acceso peatonal directo desde la calle. Una vez que se accede al
recinto se encuentran los locales comerciales, estos cuentan con un area de mezzanina no
mayor al 50% del area de local, a los cuales se llega por medio de los pasillos de
distribucion que mantienen una jerarquia y se rigen principalmente por los ejes de

implantacion, en estos también se encuentran las circulaciones verticales. (Ver Gréafico 20).
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Grafico 20: ME-1, Planta Baja Nivel +0.00 m

Modulo Edifico 1 (ME-1) Planta Nivel 2 (+6.50 m)

Para la llegada a este nivel se tienen las circulaciones verticales en las que contamos
con escaleras eléctricas, ascensores y escaleras de emergencia, asi como también la
conexion con el estacionamiento pablico; aunado a esto en este nivel se cuenta con locales
comerciales ademas del primer nivel de uno de los dos locales ancla con los que cuenta la
edificacion, a estos locales se accede por medio de los pasillos de distribucién en los que se
cuenta con una serie de vacios y atrios que le permiten al usuario percibir las visuales entre
un piso y otro, ademas de tener entradas de luz y ventilacién natural hacia los pasillos y las

areas comerciales. (Ver Grafico 21).
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Gréfico 21: ME-1, Planta Nivel 2 (+6.50 m)

Modulo Edifico 1 (ME-1) Planta Nivel 3 (+11.00 m)

En relacion a la planta anterior también se tiene que para llegar a este nivel se cuenta
con las circulaciones verticales las cuales tienen conexion con las escaleras eléctricas,
ascensores y escaleras de emergencia del nivel anterior, asi como también se cuenta con el
acceso que viene directamente del estacionamiento publico y los pasillo de distribucién;
igualmente en esta planta se proyectan locales comerciales ademéas del segundo nivel del
primer local ancla y el primer nivel del segundo local ancla, aunado a esto se cuenta con los
locales destinados a la feria de comida asi como también las areas designadas para las

mesas de los comensales. (Ver Gréfico 22).

110



i
T TT

L1l
o L T T T T i T T T D LT TTT i

S L s s L

Gréfico 22: ME-1, Planta Nivel 3 (+11.00 m)

Modulo Edifico 1 (ME-1) Planta Nivel 4 (+15.50 m)

En vinculacién con la planta anterior también se tiene que para acceder a este nivel se
hace por medio de las circulaciones verticales ya antes nombradas y el acceso directo desde
en modulo de estacionamiento publico, igualmente este nivel cuenta con locales
comerciales en el cual también se proyecta el segundo nivel del segundo local ancla y los

pasillos de circulacion para el acceso hacia los mismos. (Ver Grafico 23).

Grafico 23: ME-1, Planta Nivel 4 (+15.50 m)
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Modulo Edifico 1 (ME-1) Planta Nivel 5 (+20.00 m)

Este nivel forma parte de la planta techo del Centro Comercial y estd destinado
principalmente a ser una Terraza Verde al aire libre la cual cuenta con locales comerciales
designados a ser locales de restaurantes, discotecas, bares y/o fuentes de soda, ademas de
contar con otras areas de esparcimiento y recreacion como jardines y un parque infantil;
para la llegada a este nivel se accede a través de las circulaciones verticales y la conexién

con el estacionamiento publico. (Ver Grafico 24).

Grafico 24: ME-1, Planta Nivel 5(+20.00 m)

Modulo Edifico 2 (ME-2) Planta Tipo Estacionamiento Publico

Este modulo se constituye por un volumen rectangular en el cual se desarrollan los
niveles de estacionamiento publico por lo tanto tiene su acceso sobre la via principal, dicho
volumen cuenta con quince niveles para puestos de estacionamiento los cuales van en el
siguiente orden: Nivel -1.50, Nivel +0.00, Nivel +1.50, Nivel +3.00, Nivel + 4.50, Nivel
+6.00, Nivel +7.50, Nivel +9.00, Nivel +10.50, Nivel +12.00, Nivel +13.50, Nivel +15.00,
Nivel +16.50, Nivel +18.00, Nivel +19.50. (Ver Grafico 25).
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Grafico 25:ME-2,Planta Tipo Estacionamiento Publico

Modulo Edifico 3 (ME-3) Torre de Oficinas

El volumen se desenvuelve a través de cinco niveles los cuales son una planta tipo
gue se van reduciendo 1.00 mts cada siguiente nivel, en esta planta tenemos locales de
oficinas cada uno con las salas sanitarias indicadas por la normativa, para la llegada a estos
niveles se accede a través de los ascensores los cuales van desde la planta baja del Centro
Comercial directo hasta el primer piso de Oficinas sirviendo también a las otras plantas de
Oficinas, ademas de las escaleras de emergencia. El orden en el que se desarrollan las
plantas de este volumen van de la siguiente manera: Nivel +24.50, Nivel +29.00, Nivel
+33.50,Nivel +38.00, Nivel +42.50. (Ver Grafico 26).
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Gréfico 26:ME-3,Planta Tipo Torre de Oficinas

Materiales y Acabados

Revestimiento en Fachadas

Para el tratamiento de fachadas, se plante6 un recubrimiento a lo largo de toda la
edificacion con paneles de micro perforado metélicos, ademas de esto cada local cuenta con
un muro cortina de vidrio para brindar el cerramiento de cada &rea, cabe destacar que entre
estos dos recubrimientos se encuentran las crucetas de la estructura que sirven tambien
como soporte para los paneles de micro perforados los cuales tienen en lugares estratégicos
un sistema de paneles fotovoltaicos utilizado para el beneficio energético de la edificacion.
(Ver Gréfico 27).
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Muro Cortina Interno

Micro perforado

Micro perforade con
Paneles Fotovoltalcos

Crucetas Estructurales

Gréfico 27:Detalle de Fachadas

Revestimiento en Paredes Internas

Una de las formas de decoracién que mas posibilidades pueden brindar en materia de
disefio es el revestimiento de paredes, las mismas dan un punto de acento a cualquier
espacio. El revestimiento de paredes interiores tiene mucho més que un fin estético. La
cubierta puede proteger el material del efecto del tiempo. Las paredes internas del edifico
poseen un acabado de friso liso pintadas de diversos colores dependiendo del ambiente al

que pertenezcan. (Ver Figura 24).

Figura 24: Friso liso en Colores Varios (2017)
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Revestimiento en Paredes de Barios

La ceramica constituye una de las mejores elecciones para el revestimiento de las
paredes debido a su alta resistencia, facilidad de limpieza y maultiples las posibilidades
decorativas que nos brindan los revestimientos ceramicos.Las salas sanitarias se encuentran
revestidas de ceramica nacional de 40x30 cm, hasta una altura de 3.00 m, culminando con

un friso de acabado liso. (Ver Figura 25).

Figura 25: Ceramica Nacional para Paredes(2017)

Revestimiento en Paredes de Sétano

En muchas ocasiones las paredes del s6tano poseen solo marcos desnudos que no son
para nada estéticos, por lo que requieren de un buen acabado que proporcione delicadeza al
sotano. Lo mas importante es conocer las necesidades del espacio para ofrecer el friso para
paredes mas adecuado a cada uso y estancia. Para esta propuesta las paredes del s6tano
tienen un acabado de friso salpicado desde el nivel de piso acabado hasta el techo. (Ver
Figura 26).
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Figura 26:Friso Salpicado(2017)

Revestimiento de Losas de Techo

Para revestir las losas de entrepiso y los techos de los locales se implementa un cielo
raso de yeso a una distancia de 1.50 m de separacién de la losa. Estas laminas estan
disefiadas para realzar los cielos rasos con el sistema de suspension de paneles en aluminio
o similar, son inorganicas, resistentes al fuego, no se pandean y permiten el libre acceso a la

parte superior para cualquier tipo de reparacion. (Ver Figura 27).

Figura 27:Cielo Raso de Yeso (2017)

117



Acabados de Pisos

Pisos Externos

Para los pisos externos que se encuentran en la plaza y los alrededores de los accesos
a la edificacion se propone colocar adoquines cuadrados que se integren con las areas
verdes planteadas. El adoquin es un elemento solido prefabricado en concreto, es macizo,
de espesor uniforme, versatil, duradero y se puede personalizar el disefio de la forma que se
desee. (Ver Figura 28).

Figura 28:Acabado Pisos Exteriores (2017)

Pisos Internos

En los pisos internos para los locales y pasillos del Centro Comercial y de la torre de
oficinas se propone el uso de pisos de cuarzo liso, ya que no se raya, no se mancha, tiene
una gran resistencia al golpe gracias a su prensado (100 t/cm2), no se deteriora con el
tiempo (minimo 30 afios de vida Util), no se destifie y presenta una gama muy amplia de

acabados y disefios de colores, (Ver Figura 29).
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Figura 29:Acabado Pisos de Cuarzo Liso(2017)

Pisos en Barfios

Para los pisos en las salas sanitarias se propone utilizar ceramica nacional de 40x30
cm. La cerdmica posee una variedad alucinante de colores y disefios, son faciles de instalar
y facil de mantener, pueden soportar afios de intenso trafico, al agua y resistente a la
abrasion, no se ven afectados por la humedad o productos quimicos, se pueden sustituir
facilmente sin tener que incurrir en grandes costos en la sustitucion de todo el piso (Ver
Figura 30).

Figura 30:Ceramica Nacional para Pisos (2017)
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Pisos en Terraza (ME-1) Planta Nivel 5 (+20.00 m)

El cuarzo es uno de los minerales mas duros de la naturaleza. Gracias a su
revestimiento ceramico, se forma un material extremadamente resistente, capaz de soportar
las condiciones ambientales méas &speras; Es por ello que en los pisos para las areas
externas de los locales de la terraza se propone el uso de pisos de cuarzo ceramizado

antiderrapante con acabados y disefios de colores (Ver Figura 31).

SRR

Figura 31: Acabado Piso de Cuarzo Ceramizado Antiderrapante(2017)

Detalles de Techos

Para los techos de la planta de la Terraza y los de la Torre de Oficinas se propone
utilizar cubiertas de FibroMat, que es un sistema de cubiertas de UPVC, dicho material es
un compuesto en base a policloruro de vinil o no plastificado, el cual cuenta con un

tratamiento para mejorar su comportamiento ante los rayos UV. (Ver Figura 32).
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Figura 32:Cubierta de FibroMat(2017)

Detalle de Cubierta en Atrio Central

El atrio central del Centro Comercial tiene una cubierta que consta de cuatro orificios
con forma de cono que se prolongan desde el techo de la Terraza en el Nivel 5 hasta la
planta baja donde terminan a una altura de dos metros sobre el piso de la planta y se
encuentran colocados sobre cuatro jardineras de concreto, esta cubierta esta hecha por
perfiles de aluminio y una membrana textil de polietileno translucida que los recubre. (Ver
Grafico 24 y Figura 33).

Grafico 28:Cubierta Central (2017)
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Figura 33:Membrana Textil de Polietileno (2017)

Detalle de Cubierta en Atrios Laterales

Las planchas de Policarbonato Alveolar estan compuestas por cdmaras de aire, que
otorgan traslucidez, alta resistencia y muy bajo peso. Ideal para cubiertas de techo y separar
ambientes; es por ello que para los atrios laterales de los pasillos se propone utilizar
coberturas de policarbonato alveolar translucidas, entre las cuales se plantean cubiertas de
formas planas y curvas. (Ver Figuras 34 y 35).

—

Figura 34:Placa de Policarbonato Alveolar Plana (2017)
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Figura 35:Placa de Policarbonato Alveolar Curva (2017)

Detalle en Fachada de Locales

Los espacios comerciales (gondolas, stands, locales, ferias y exposiciones) que
nacieron como puntos de venta hoy exceden largamente esta funcion y son fundamentales
en las estrategias de branding, en las camparias publicitarias, en la construccion de imagen
corporativa, en la presentacion de productos y promocién de servicios. Son los lugares que
privilegian las empresas para vincularse activamente con sus publicos. Para esta propuesta
los Locales y Espacios Comerciales contaran con vidrieras de exhibicién en las fachadas
donde también se encontrara la puerta de acceso al local comercial, cada uno con un

modelo y estilo que serd definido a gusto del cliente. (Ver Figura 36).

Figura 36:Ejemplo de Fachada de Local Comercial (2017)
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Detalle de Puertas de Escaleras de Emergencia

Las escaleras de emergencia cuentan con un sistema de Puertas Cortafuego batiente
de una hoja para preservar la seguridad de los usuarios. Las puertas cortafuego son puertas
de metal, madera o vidrio que se instalan para evitar la propagacién de un incendio
mediante un sistema de compartimentacion y para permitir una rapida evacuacion del
edificio. La caracteristica principal de las puertas cortafuego es la propiedad de aislamiento
térmico y su disefio estructural que considera las holguras para contrarrestar la dilatacion
metalica producto del aumento de temperaturas, generando asi dos sistemas térmicos que
protegen las vias de escape. (Ver Figura 37).

Figura 37:Puerta Cortafuego (2017)

124



Detalle de Mobiliario

Mesas Para Comensales

Para los comensales de los locales de la feria de comida y los bares y restaurantes del
area de la Terraza, se dispone a amoblar las areas con Mesas y sillas de materiales
resistentes al trafico de uso, los cuales seran escogidos a gusto de los propietarios de cada
area o local, con la finalidad de ofrecerle a los usuarios muebles que sirvan como

plataformas para el consumo de alimentos separandolos del suelo. (Ver Figura 38).

Figura 38: Mesas y Sillas para Comensales (2017)

Bancos para Sentarse

Un banco es un mueble largo de estructura sencilla en el que pueden sentarse varias
personas a la vez. El banco es de uso comun en lugares publicos como parques, jardines
estaciones de tren, aeropuertos, etc. Se construye en variados materiales como madera,
metal, piedra o cemento. Para esta propuesta se plantea utilizar en las areas de la Plaza,
pasillos del Centro Comercial y Terraza bancos para que los usuarios del Centro Comercial
puedan sentarse. (Ver Figura 39).
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Figura 39: Bancos para Sentarse (2017)

Parque Infantil

Los parques infantiles son los espacios al aire libre que contienen equipamiento
destinado especificamente para el juego de menores y que no sean objeto de una regulacion
especifica. Es por ello que se propone en el nivel de la Terraza colocar un parque infantil
consistente en un area delimitada con una serie de elementos de juego, destinados a nifios y

menores para la recreacion de los mismos. (Ver Figura 40).

Figura 40: Parque Infantil (2017)
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Jardineras de Concreto

Una jardinera es un tipo de contenedor de sustrato para cultivo de plantas o arbustos.
Pueden ser de diferentes materiales, como plastico, madera, cemento, cerdmica, metal o
piedra, ademas de otros, dependiendo del uso para el que estén destinadas o el valor
decorativo. Para el caso de esta propuesta, en el nivel de la Planta Baja y el de la Terraza se
plantea colocar jardineras internas y externas algunas con bancos y otras sin ellos. (Ver
Figura 41).

Figura 41: Jardinera (2017)

Estructura

El sistema estructural planteado en esta edificacion se basa en una estructura de
acero, ya que esta nos permite tener luces y espacios mas abiertos que es lo ideal en este
tipo de edificacion; los ejes son rectangulares manteniendo por afuera la forma ornamental
del edificio del Centro Comercial utilizando un refuerzo con cruces de San Andrés,
mientras que para la Torre de Oficinas se trata de un sistema estructural llamado Diagrid
que consta de amarrar una secuencia de crucetas lo cual forma una malla que recubre la
Torre permitiendo el uso de luces largas libre de columnas; en este sentido se comprenden

los siguientes elementos utilizados para la implantacion estructural:
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Columnas

Las columnas mixtas de acero y hormigén, especialmente las de perfiles tubulares de
acero rellenos de hormigon, presentan una importante serie de ventajas en el campo de la
arquitectura, estructural y econémico. El relleno de hormigdn proporciona a los perfiles
tubulares mayor rigidez y mayor capacidad de soportar carga, por tanto con estéticas
columnas esbeltas se pueden soportar mayores cargas sin incrementar las dimensiones
externas. Para esta edificacion se plantea utilizar columnas compuestas tipo cajon relleno,
la cual consta de un perfil tubular de acero estructural cuadrado de 80 x 80 cm relleno de

hormigon para una mayor resistencia. (Ver Figura 42).

Figura 42: Perfil Tubular Cuadrado Relleno de Hormigén (2017)

Vigas

Se propone utilizar perfil de vigas celulares de 30 x 60 cm soldadas mediante un
oxicorte teniendo asi una viga de inercia variable, con la finalidad de brindar una adecuada
solucién a las exigencias de altura libre de las plantas. Otra caracteristica por la cual se
aplicaron vigas celulares, es por la flexibilidad que proporcionan en la utilizacion de los

recintos, al no existir elementos que limiten los metros de luz exigidos. (Ver Figura 43).
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Figura 43: Perfil Viga Celular / Viga Celular con oxicorte (2017)

Crucetas

Para el sistema estructural implementado en el volumen del Centro Comercial se
plantea colocar crucetas llamadas Cruz de San Andrés con la finalidad reforzar la estructura
como procedimiento cldsico de arriostramiento en la conceptualizacion de la misma, asi
como también se utilizan para el sistema estructural de Diagrid implementado para la Torre
de Oficinas. (Ver Figura 44).

Figura 44: Crucetas Estructurales (2017)
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Uniones

La construccion en estructuras metalicas debe entenderse como prefabricada por
excelencia, lo que significa que los diferentes elementos que componen una estructura
deben ensamblarse o unirse de alguna manera que garantice el comportamiento de la
estructura segun fuera disefiada. Para las uniones de las piezas estructurales que se plantean
en este proyecto tenemos las conexiones apernadas y las conexiones mediante soldaduras.
(Ver Figura 45).

Figura 45: Detalle de Uniones (2017)

Disipadores Sismicos Viscosos

Los Disipadores Sismicos, actlan disipando grandes cantidades de energia,
asegurando que otros elementos estructurales no sufran demandas excesivas que
signifiquen dafios. Este sistema son elementos que se adosan a los porticos estructurales, y
gue en un momento sismico, disipan energia sismica a través del paso de fluido viscoso en

su interior ocasionando una resistencia al movimiento libre del edificio. (Ver Figura 46).
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Figura 46: Detalle Disipador Viscoso (2017)

Meénsula

El término ménsula refiere a un tipo de viga denominado mas comdnmente voladizo
que se caracteriza por estar apoyada en solo uno de sus extremos mediante un
empotramiento. Debido a la necesidad de dicho empotramiento, los voladizos suelen ser
prolongaciones de vigas continuas de varios apoyos. En el caso de esta edificacion se
utilizaran ménsulas para apoyar las losas centrales transversales y longitudinales de la

edificacion. (Ver Figura 47).
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Figura 47: Detalle de Ménsula (2017)
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Losacero

Son laminas corrugadas de acero galvanizado estructural, perfiladas para que se
produzca un efectivo de ajuste mecénico con el concreto, gracias a las muescas especiales
que ademas sustituyen el acero a la traccion de la placa. Para esta edificacion se plantea
utilizar ldminas de Calibre 18 para las cuales se implementan sistemas de apoyos con luces
entre 2.50 y 4.00 metros (Ver Figura 48).

Figura 48: Losacero (2017)

Losa Maciza

La losa maciza, es una construccion que abarca tableros cuadrados o rectangulares y
cuyos bordes reposan sobre vigas que mantienen su peso y su carga a través de las
columnas; en este proyecto se propone utilizar este tipo de losa en el modulo de
estacionamientos y siendo reforzada como parte de la cimentacion de la edificacion en el

modulo del Centro Comercial. (Ver Figura 49).
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Figura 49: Losa Maciza (2017)

Pilotes Hincados

Se utilizan como apoyos puntuales para cimentaciones de edificaciones sobre terreno
sin capacidad portante y se hincan en el terreno con maquinaria pesada hasta alcanzar una
capa con suficiente capacidad portante o un estrato de rocas. Es por ello que la loza maciza

reforzada utilizada para los cimientos de esta edificacion estard amarrada a estos pilotes,

brindandole mas resistencia y soporte al edificio. (Ver Figura 50).

Figura 50: Pilotes Hincados amarrados a la Losa Maciza (2017)
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Instalaciones Sanitarias

Para la distribucién de las instalaciones sanitarias se tomo en cuenta lo estipulado en
la Gaceta Oficial de La Republica Bolivariana de Venezuela N° 4.044 Extraordinario.
Empleando los sistemas y elementos necesarios para abastecer a la edificacion. Los ndcleos

sanitarios cubren la demanda exigida por la edificacion, y las normas vigentes.

Aguas Blancas

La dotacion diaria para esta edificacion sera suministrada por la acometida destinada
al terreno proveniente de la red principal de la ciudad la cual serd de 1.869.520 litros
diarios, desde la acometida se dispone a abastecer dos tanques subterraneos los cuales
tienen cada uno 939,87 metros cubicos y una capacidad de 939.870 litros para toda la
edificacion y 74.781 litros de reserva para una (1) hora de incendio cada uno. De cada
tanque sale un tubo principal de PVC de 10 Pulgadas de diametro hacia 3 montantes
principales con tuberias de PVC pertenecientes al Estacionamiento, Torre de Oficina y
Centro Comercial de 2, 4, y 6 Pulgadas de diametro respectivamente. De cada montante se
distribuyen las aguas a cada sala sanitaria de la edificacion mediante tubos de PVC

comprendidas entre 1, 2 y 3 Pulgadas de diametro.

Aguas Servidas

La recoleccion de las aguas servidas viene a través de los ramales de descargas de las
distintas salas sanitarias provenientes de los cien (100) bajantes, los cuales tienen un
diametro de 4 Pulgadas cada uno estos bajan hasta el techo del s6tano para conectarse y se
conducirse por medio de tuberias de PVC de 5, 6, 8 y 10 Pulgadas de didmetro hasta llegar

al cachimbo y posteriormente a la red principal de desagtie de la ciudad.
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Aguas Pluviales

Se recolectan las aguas pluviales de los techos y de las areas exteriores a través de
recolectores y centro pisos, los cuales se dirigen a los bajantes de descarga por medio de
tuberias de PVC de 8 Pulgadas de diametro, dichos bajantes se conducen hasta el sétano a
un tanque de recoleccién de aguas pluviales de 198,795 metros cubicos y una capacidad de

198.795 litros, para luego ser tratadas y reutilizadas como aguas blancas.

Instalaciones Eléctricas

La dotacion eléctrica para esta edificacion sera suministrada por la acometida
destinada al terreno proveniente de la red eléctrica principal de la ciudad; desde la
acometida se dispone hasta el cuarto de medidores donde se surtirdn dos contadores
principales ubicados en la planta sétano en el Nivel -4.50 mts, uno sera destinado al sistema
general para disponerse a abastecer los locales comerciales y de oficinas, y el otro es un
contador bidireccional el cual sera utilizado para abastecer las areas y servicios publicos de
toda la edificacion; siguiendo las indicaciones estipuladas en el Codigo Eléctrico Nacional
COVENIN 200:1999.

Sistema Contra Incendio

El contar con ciertas medidas de seguridad y rutas de evacuacion haran que en caso
de algun incidente se reduzcan las pérdidas materiales y humanas, por tal razon, se aplican
los lineamientos estipulados y exigidos por la Comisién Venezolana de Normas
Industriales, Normas “COVENIN”, las cuales abarcan desde sistemas de deteccion de
incendios, extincion y salidas de emergencia. La edificacion posee escaleras de escape con
ventilacion presurizada, cumpliendo con todas las medidas reglamentarias tal como lo exige
la norma COVENIN 810.
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Por otra parte, se procedi6 a disefiar un sistema de deteccion y alarma automatico que
cubriera todas las areas comunes y de servicios de toda la edificacion, dicho sistema
reportard a un tablero central de control el cual estara ubicado en el &rea destinada a la zona
administrativa del centro comercial, tal como se indica en los planos, lo cual garantiza una
vigilancia permanente las 24 horas del dia de dicho sistema. La deteccion se realiza con
detectores térmicos de temperatura fija y velocidad de incremento de temperatura y
detectores de humo en el caso que se requieran, complementados con estaciones manuales
de alarma compuestas.

El sistema fijo de extincion serd con agua con medio de impulsion propia clase 1,
mientras que el sistema de extincion portatil estara compuesto por extintores de polvo
quimico seco ABC de 10 libras. y extintores de CO2 de 10 libras.; estos sistemas se
implementaras en las areas de los locales, pasillos, s6tano de estacionamiento, areas de
cuartos de electricidad, salas de maquinas y bombas. Todo esto ajustado a las exigencias de
la norma COVENIN 1040 (extintores Portatiles Generalidades).

Instalaciones Mecanicas

La edificacion cuenta con sistema de ascensores hidraulicos sin sala de maquinas para
las areas del Centro Comercial y la Torre de Oficinas, también cuenta con montacargas de
servicio y escaleras eléctricas para las areas del Centro Comercial, ademéas de esto se
implementa un sistema de Aires Acondicionados que cuenta con unidades externas e

internas en toda la edificacion para los locales Comerciales y de Oficinas.

136



CAPITULO V
LA REPRESENTACION GRAFICA

5.1 Listado de Planos

Concepto Generador Bioclimatico

A-1
A-2
A-3
A-4
A-5
A-6
A-7
A-8
A-9

A-10
A-11
A-12
A-13
A-14
E-1

IS-AB1

IS-AB2

IS-AB3

1S-AN1

IS-AN2

Planta Techo y de Ubicacion
Topografia actual y modificada

Planta Baja

Planta Sotano

Planta Mezanina

Planta Nivel 2

Planta Nivel 3

Planta Nivel 4

Planta Nivel 5

Planta Nivel 6y 7

Planta Nivel 8y 9

Planta Nivel 10 y Estacionamiento
Cortes y Detalles

Fachadas

Estructura

Planta Sétano, Planta Baja y Mezanina
Planta Nivel 2, 3,4y 5

Planta Nivel 6, 7, 8, 9, 10 y Detalles
Planta Sotano, Planta Baja y Mezanina
Planta Nivel 2, 3,4y 5



IS-AN3
IE-IL-1
IE-IL-2

IE-IL-3
IE-IL-4
IE-IL-5
IE-IL-6
IE-IL-7
IE-IL-8
IE-IL-9
IE-IL-10

IE-TO-1
IE-TO-2

IE-TO-3
IE-TO-4
IE-TO-5
IE-TO-6
IE-TO-7
IE-TO-8
IE-TO-9
IE-TO-10

SCI-1

Planta Nivel 6, 7, 8, 9, 10 y Detalles

Planta Sétano

Planta Baja
Planta Mezzanina
Planta Nivel 2
Planta Nivel 3
Planta Nivel 4
Planta Nivel 5
Planta Nivel 6y 7
Planta Nivel 8y 9

Planta Nivel 10 y Estacionamiento
Planta Sotano

Planta Baja

Planta Mezanina

Planta Nivel 2

Planta Nivel 3

Planta Nivel 4

Planta Nivel 5

Planta Nivel 6y 7

Planta Nivel 8y 9

Planta Nivel 10 y Estacionamiento

Planta Sétano
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SCI-2  Pplanta Baja
SCI-3  Planta Mezanina
SCI-4  Planta Nivel 2
SCI-5  Planta Nivel 3
SCI-6  Planta Nivel 4
SCI-7 Planta Nivel 5
SCI-8  Planta Nivel 6y 7
SCI-9 Planta Nivel 8y 9

SCI-10  Planta Nivel 10 y Estacionamiento
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