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RESUMEN INFORMATIVO

La presente investigacion realizada al area del centro historico de la ciudad de
Valencia, Estado Carabobo, tuvo como propoésito diagnosticar las condiciones actuales de
esta zona, que a su vez se desarroll6 en la linea de investigacion Ciencias Cognitivas y
aplicadas, y en la linea de trabajo Disefio Arquitecténico- Habitacional- Comercial-
Recreacional. Bajo estas condiciones el trabajo se fundamenta en el marco de una
investigacion de tipo proyecto Factible y con un proceso de investigacion mixto que
comprende investigacion de campo y documental, con el propoésito establecer una solucion
al déficit de del uso habitacional en la zona, que carece de servicios basicos y de calidad
para el usuario que alli habita, y detener asi también la migracion del sector residencial a
otras zonas aledafas, impulsando asi la vida y uso del area de estudio para fines mas
variados que solo el sector Comercio. Teniendo asi como resultado la implantacion de
modulos habitacionales con servicios y comercios, basado en estos modulos como solucion
a la carencia y necesidad de estos usos para los habitantes de las parroquias El Socorro,
Catedral, Candelaria y Santa Rosa.

Descriptores: Mddulos, Usos, Habitacionales, Habitantes, Servicios, Migracion.

Xl



INTRODUCCION

Con el desarrollo de esta investigacion se busca indagar en los factores y variables
que han influido en la poblacion y los usuarios de las parroquias el Socorro, Catedral,
Candelaria y Santa Rosa, parroquias que comprenden el centro histérico de Valencia,
Carabobo, la cual se ha visto afectada por la creciente incorporacion del comercio e
industrias en sus zonas de residencia, que ha llevado también al desgaste y desaparicion de
servicios basicos y vitales para los habitantes, el cual ha provocado la migracién de dichos
usuarios a parroquias aledafas, ocasionando asi la desolacién de dichas zonas de estudio
luego de que cesa la actividad comercial matutina.

Lo que se busca con la implementacion del “Disefio de Mddulos habitacionales con
servicios y comercios’® es devolverle este caracter residencial que debe tener la zona del
centro historico de Valencia dandole asi la oportunidad a los habitantes y usuarios de la
zona de que puedan vivir y disfrutar el centro de la ciudad, dandole asi también servicios
de calidad y planteando de manera ordenada y planificada el sector comercial.

A través de este estudio se llevaran a cabo los analisis necesarios para tener el
conocimiento sobre el medio en el cual ha de ser implantada la propuesta asi como también
los diferentes factores relacionados con la poblacion y estructura urbana, propias de las
areas de objeto de estudio, variables relacionadas con la actividad comercial, residencial,
educacional, asistencial, recreacional, asi como todos aquellos aspectos relacionados con la
propuesta arquitecténica misma.

En ese orden este analisis se estructurara de la siguiente forma: La presente
introduccién, El Capitulo I que comprende El Problema, planteamiento del problema, la
formulaciéon de los objetivos, tanto el general como los especificos, la justificacion e
importancia de la investigacion, la delimitacion y el alcance, pasando luego a El Capitulo 11
El Marco Teorico siendo el estudio de antecedentes bases tedricos y conocimientos de
términos basicos, siguiendo luego con el Capitulo Il EI Marco metodoldgico, que esta
comprendido por tipos investigacion y técnicas a ser utilizadas, Recursos siendo este el
estudio de recursos y logistica, el cronograma, un glosario de términos basicos y el primer

arqueo de fuentes que constituyen las referencias documentales.



Continuando con este orden pasamos al Capitulo IV que estd comprendido por La
Propuesta Arquitectonica la cual contiene todo el trabajo efectuado en el estudio del sitio
urbano, la propuesta urbana que se efectud, pasando también por la propuesta
arquitectonica a nivel detallado donde se expone la definicion del tipo de edificacion, asi
como el usuario beneficiado, también el sitio y su contexto inmediato, asi como esquema de
relaciones espaciales, concepto generador arquitecténico y propuesta conceptual.

De seguido tenemos el Capitulo V que Comprende la representacion grafica del
proyecto donde se adjuntan todos los planos necesarios para la presentacion del proyecto,
luego de esto se pasa a las referencias que contiene todas las fuentes tanto escritas como
electrénicas que fueron tomadas para la elaboracion del trabajo.

Y culminando con los anexos que contiene todo los graficos de resultados asi como

las planillas de validacion de los instrumentos y el cronograma de actividades.



CAPITULO |
EL PROBLEMA

1.1.Planteamiento del Problema
Ningln Centro historico de ciudad es sostenible si no estd habitado, simplemente no
funciona. En muchas partes del mundo los paises realizan esfuerzos gigantescos para que
los habitantes regresen a vivir y revitalicen los centros histéricos que se convierten en
museos 0 centros de servicios solamente, debemos recordar que la fisionomia de estos
centros es mayormente residencial, por lo que siempre serd una solucion eficiente el
devolverle su funcion original a esos espacios.
En Venezuela los centros histéricos no escapan de esta problematica ya que con la
creciente demanda de modernizacion e industrializacion de las ciudades, dejan de lado el
valor histérico, social y patrimonial que estos tienen, y se desarrolla un crecimiento

indiscriminado del sector econdmico.

Ante esto Gasparini (2006) sefiala que:

Ante la problemética y para mantener la imagen de la ciudad, es necesario
conservar las caracteristicas urbanisticas y arquitectdnicas de la totalidad de su
centro historico: su entorno, su cultura y su gente, para ello es importante
controlar las intervenciones nuevas y promover soluciones que no renuncien a
su contemporaneidad, revelen calidad y el poder de coexistencia.(p10)

Segun lo expuesto anteriormente podemos decir que el centro historico se puede
denominar como el corazén de la ciudad el cual se debe conservar e impulsar para que
tenga un correcto funcionamiento.

El estado Carabobo comprende centros histéricos de gran importancia y calidad, pero
gue no escapan de la problemética antes mencionada se convierten en centro de servicios
los cuales carecen de usos mixtos y de interés para los usuarios convirtiéndose en zonas

netamente comerciales la cual deja un deterioro y abandono luego de las horas matutinas.



El centro histérico de Valencia es el perfecto ejemplo de la problemaética expuesta ya
que al pasar de los afios con la industrializacion y la modernidad de la ciudad se fue
enfocando mas el sector comercial y no se considero la incidencia que esto tendria en los
residentes y usuarios de la zona, por lo que ha generado la migracion de gran parte de la

poblacion residente a otras zonas aledafias como la parroquia San Blas.

Imagen 1. Crecimiento de la ciudad de Valencia a través del tiempo. Tomada de la alcaldia
de Valencia [Plataforma en Linea] (2021, Juniol4).
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Imagen 2. Uso de Suelo actual del centro historico de Valencia, Carabobo. Tomado de
Valencia Arquitectonica [Plataforma en Linea] (2021, Junio 14).
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Luego de este crecimiento y de la migracion de la poblacion de la zona de estudio el
resultado evidente en el uso de suelo es de influencia netamente comercial dejando asi la
zona residencial muy reducida y encerrada en su mayoria en la parroquia el socorro por el
eje de las avenidas Soublette y Carabobo como limite. Esto ha conllevado al desgaste y
descuido de los servicios basicos, de las vias y areas de esparcimiento que han quedado
practicamente en el abandono. Esto gracias a que el usuario comercial no suele tener

pertenencia de la zona lo que presenta una problematica como sociedad.

cm—y
FLUJO VEHICULAR: ALTO FLUJO PEATONAL: ALTO
=== FLUJO VEHICULAR: MEDIO FLUJO PEATONAL: BAJO

FLUJO VEHICULAR: BAJO

Imagen 4. Plano de Flujo del centro historico de Valencia, Carabobo. Tomado de Valencia
Arquitectdnica [Plataforma en Linea] (2021, Junio 14).
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En el estudio la vialidad del centro histérico cuenta con el trazado de la cuadricula que
viene dictado desde sus inicios por las leyes de indias traidas por los fundadores de la
ciudad en el cual se implantaba alrededor de la plaza mayor (actualmente plaza Bolivar) las
edificaciones Gubernamentales y en las siguientes cuadras se iba repartiendo de acuerdo a
la clase social, en la actualidad esta cuadricula fue encerrada por vias principales de alto
flujo vehicular como lo son las Avenidas Cedefio por el norte y Lara por el sur, asi como la
calle Fernando Figueredo por el oeste, delimitando asi el centro historico y llevando a la
perdida de la cuadricula en las parroquias aledafas.

Con respecto a la problematica en la zona con la vialidad es la alta demanda de
usuarios que se presenta por el usuario comercial lo cual sobre pasa la capacidad para las
Cuales fueron disefiadas llevando asi a la carencia de estacionamientos bien planificados.

Conociendo asi la problematica se debe fomentar la preservacion de este centro
histérico como memoria del origen de la ciudad y devolverle el caracter e importancia que
debe tener, haciendo que haya un proceso pasando por parar el crecimiento del comercio

indiscriminado y proponiendo los usos faltantes para que tenga el revivir que merece.

1.1.1 Formulacion del Problema.
¢ Cuales seran los beneficios de los modulos habitacionales con servicios y comercio, hacia
los habitantes y usuarios del centro histérico de Valencia?
1.2. Objetivos de la investigacion

1.2.1. Objetivo General

Diseflar  modulos habitacionales con servicios y comercios dentro del Plan de

reordenamiento urbano del centro historico de Valencia, Estado Carabobo.

1.2.2. Objetivos Especificos

e Identificar las zonas con déficits de servicios en las parroquias de estudio.

e Determinar que usos son necesarios en las zonas de estudio.

e Diseflar modulos habitacionales con servicios y comercio en las zonas de estudio.
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1.3 Justificacion de la investigacion

El estudio de las parroquias del centro historico de Valencia es una necesidad latente
la cual se debe hacer con el fin de proponer y generar un plan ante la creciente problematica
del comercio informal y de la migracion residencial fuera de la zona, para esto se debe
evaluar que necesidades tienen los usuarios y que tan dificil les es cumplirlas actualmente
para asi darle solucién a un problema colectivo con propuestas puntuales.

Ante esto Di Lanzo (2018) sefiala que:

Se debe cuidar el delicado balance que guardan los usos del suelo, los cuales
deben ser mixtos y abiertos, es bien sabido que lo que activa a una zona o un
barrio, es su capacidad de habitacion y la conservacion del fragil equilibrio de la
mezcla de usos que permiten tener vida las 24 horas del dia evitando hacer un
pedazo de ciudad viva de dia y muerta de noche, donde haya inseguridad, o se
utilice el espacio publico permanentemente para actividades comerciales.(p28)

De acuerdo a lo antes citado podemos decir que es de suma importancia
proponer usos mixtos y que fomenten la vida y movilidad en los centros histéricos
olvidados, ya que con esto se le da un plan de rehabilitacion y de sustento para estas
zonas con gran valor, y que la vivienda funciona como rehabilitador de zonas de
decadencia ya que inyecta un gran flujo de usuarios en terrenos reducidos, dejandolo
como una opcion viable para el incentivo de recuperacion de las zonas del centro
historico.

Es por esto que la implementacion bajo la Linea de Investigacién de Disefio
Arquitectonico- Habitacional- Comercial- Recreacional. de mddulos habitacionales
con servicios y comercio se vuelve una solucion ya que se estudia la problematica de
cada parroquia y en dicho modulo de cada parroquia tendrd una solucion distinta a lo

gue son sus zonas vecinas, dando asi el resultado necesario.



Darle al residente y usuario de las parroquias el poder de tener su vivienda, su lugar
de trabajo y servicios basicos en una misma edificacion es una solucién a la problematica
de movimiento de los mismos hacia zonas lejanas para satisfacer estas necesidades y con lo
que estos desarrollarian sentido de pertenencia por su sector y asi preservarian el mismo, y
esto conllevaria a un crecimiento de la diversificacion de vida diurna y nocturna,
conservacion de los lugares de esparcimiento y la fomentacion de la cultura propia de la

Zona.

1.4 Alcance del trabajo
En un principio y viéndolo de manera general se podria decir que el alcance del
trabajo es la preservacién del centro histérico y su correcto funcionamiento, pero siendo
mas puntuales las propuestas de los mddulos beneficiaran a las parroquias en estudio como
lo son la parroquia el socorro, la parroquia Catedral, la Candelaria y Santa Rosa.
Teniendo este proyecto un alcance mas residencial pero dandole también fuerza a los
servicios basicos necesarios y el comercio, asi también un alcance social por las mejores
que conllevaran a la calidad de vida con estos servicios, ademas del alcance econémico por
medio de la idea de que el usuario pueda tener su lugar de trabajo que sea propio en el
mismo lugar de residencia. Llevando asi a una mejora econdémica local y social en las

parroquias de estudio.



CAPITULO II
MARCO TEORICO

Arias (2012) define el marco tedrico como ““el producto de la revision documental-
bibliogréfica, y consiste en una recopilacion de ideas, posturas de autores, conceptos y
definiciones, que sirven de base a la investigacion por realizar” (p. 106).

En este capitulo se presentan los antecedentes de la investigacion con el fin de
conocer los estudios previos realizados por otros investigadores y darle asi contexto a la
presente investigacion.

Asi como también comprende las bases tedricas que son el sustento de la
investigacion en la documentacion existente ya sea de fuentes primarias (documentos de la
época) y secundarias (Textos, revistas, articulos, entre otros), esto con el objeto de obtener

informacion relevante para analizar, interpretar y desarrollar la investigacion en curso.

2.1. Antecedentes

Autor: Valentina Paz

Titulo: Disefio de un Complejo Residencial Multifamiliar y Comercial asequible,
implantado en la Propuesta de Resignificacion de bordes de la Avenida Lisandro Alvarado,
Parroquia Miguel Pefia, Municipio Valencia, Estado Carabobo.

Afo: 2020.

El antecedente citado fue presentado ante la Universidad José Antonio Paez como
requisito para optar al Titulo de Arquitecto, se plantea la vivienda colectiva con comercio
como dispositivo para la restauracion de los ejes en decadencia de la zona como son los
bordes de la Avenida Lisandro Alvarado.

Segun Paz (2020) Plantea que:

Las ventajas de este tipo de vivienda es que normalmente se ubican en zonas
céntricas de la ciudad, por lo que tendrds acceso a una amplia variedad de
comercios Yy servicios, disponiendo de zonas comunes que podras aprovechar sin



Ningun problema. Ademas, cuentan con servicios de mantenimiento, te ofreceran
una gran superficie atil habitable dentro de un espacio de suelo reducido,
dispondréas de todos los servicios basicos con una mayor eficiencia econdémica, en
relacion a las casas tradicionales y el coste de la propiedad es menor.(p36)

Seguln lo antes expuesto se determina la accesibilidad que brindan estos conjuntos
habitacionales con comercio al ser aplicados, dando a los usuarios la posibilidad de
satisfacer sus necesidades tanto comerciales, sociales, econdmicas y recreacionales en su
propia zona de vivienda.

Paz (2020) también expone que:

En nuestros dias, no se puede pensar en un proyecto de gran escala, que no
incorpore espacios comerciales para atender a los habitantes o usuarios del sector.
Los proyectos mixtos aumentan la productividad del terreno, ofrecen una gran
cantidad de beneficios entre los que destacan: Reduccién de distancias entre la
vivienda, lugares de trabajo, comercio y otros destinos, creacién de entornos
peatonales, incremento en la densidad en areas de desarrollo, fomentar el
crecimiento de las comunidades preservando los espacios verdes y abiertos y crear
una gran variedad de espacios, este tipo de desarrollos crean comunidades que
fomentan la interaccion social.

Continuando con lo antes planteado se reconoce los proyectos de usos mixtos como
incentivo para la renovacion y preservacion de los espacios urbanos dandole una mejor
calidad de vida tanto al usuario como a los entornos en el que este habita.

Dando asi un nuevo esquema a las comunidades de las zonas de estudio para asi crear
ese entorno ideal para los habitantes en el que puedan disfrutar de una ciudad en armonia
tanto arquitectonica como socialmente, por medio de los lugares de encuentro, el correcto
funcionamiento de los servicios basicos y demas factores que hagan sentir al usuario ese
sentido de pertenencia por su sector.

Como parte de la solucion a la problemética de deterioro Paz (2020) Plantea que:

Se diagnosticd la escasez de éareas residenciales planificadas con el
equipamiento necesario para el crecimiento y desarrollo de la comunidad, por lo
que se abordd la problematica con el planteamiento de un Complejo
Residencial Multifamiliar y Comercial asequible, que incorpore areas de
esparcimiento y recreacion que permita a sus residentes y a la poblacion el
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mayor aprovechamiento de los espacios comunes, con areas que a Su vez

contribuyan al crecimiento del sector. (p14)

De acuerdo a lo antes citado se observa cdmo se propone la vivienda como
rehabilitador de centros y ejes importantes que han caido en decadencia, y como esta puede
atreves de su vivencia en sub-espacios como el comercio y las &reas de esparcimiento,

ayudar al impulso del crecimiento paulatino de estos sectores.

Imagen 5.Perspectiva de implantacion urbana. Tomado de Tesis Disefio de un Complejo
Residencial Multifamiliar y Comercial asequible, (Junio, 19 de 2020)

Con respecto al disefio este comprende en las parcelas como uso predominante al
residencial, que estd compuesto por apartamentos de dos y tres habitaciones con
estacionamiento y &reas recreativas y de esparcimiento, y se encuentra relacionadas
indirectamente a la galeria comercial adyacente a la Av. Lisandro Alvarado, que cuenta con

estacionamiento de propietarios y un area de carga y descarga con sus servicios generales.

— m— - -;
]

Imagen 6.Maqueta volumétrica de la propuesta. Tomado de Tesis Disefio de un Complejo
Residencial Multifamiliar y Comercial asequible (Junio, 19 de 2020)
12



Este trabajo de grado nutre a la presente investigacion en el &mbito del como se
utiliza a la vivienda como restaurador de un eje urbano importante en decadencia y de
como se presenta estos mddulos habitacionales como puntos de encuentros para la
interaccion del usuario dandole asi la vivencia que necesita todo sector urbano de gran

densidad.

Autor: Fabiola Dos Ramos

Titulo: Habitad, Un Patron de Habitad Para la Integracién de Sectores Formales e
Informales.

Afo: 2020.

En este referente el cual fue presentado a la Universidad Simon Bolivar, Caracas
como requisito para optar al titulo de arquitecto, se plantea la vivienda y la habitabilidad de
esta como respuesta canalizadora de dos mundos como lo son el asentamiento informal y el
formal y llevandolo a una unificacion y orden entre estos, dandole respuesta asi a la
problematica de deterioro que causa el caos de los asentamientos informales y llevando a la
restauracion y vivencia de la zona de implementacion el cual se lleva a cabo en El Valle,
Caracas. Como se menciona “Es de suma importancia reconocer a los usuarios residentes
como parte del tejido urbano e incluirlos en la planificacién y ejecucion de proyectos de
este ambito, con el fin de lograr un centro unificado y equitativo” (Dos ramos, 2020, p16)

Segin lo antes expuesto se trata a los complejos de viviendas como solucidn
unificadora de todo los espacios a sus alrededores, lo que lleva a un proceso de avance
hacia el orden y planificacion de todo el contexto urbano en el que este es implantado,
brindando asi una riqueza de usuarios frecuentes a las zonas aledafias lo que da un punto
estratégico para aprovechar comercialmente teniendo en cuenta claro la planificacion de
esto.

Como también menciona Dos Ramos (2020):

El Proyecto surge como una propuesta para la integracion de todos los sectores
vecinos, lo que lo convierte en un sistema donde convergen elementos
necesarios para el habitar y el patrén como una forma de

13



Sistematizar respuestas a condiciones contextuales determinadas

De acuerdo con esto podemos entender que las propuestas de viviendas con usos
mixtos en un mismo proyecto comprende una solucion como nodo unificador de todo un
contexto urbano el cual respondera de diferente manera dependiendo de la necesidad de
cada zona.

Con respecto a la respuesta de disefio “La propuesta se manifiesta en una malla estructural
de soporte a elementos programaticos, definidos en parte por las deficiencias funcionales

del lugar y patrones asociados a las dinamicas existentes.” (Dos Ramos, 2020, p30)
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Imagen 7.Perspectiva de implantacion urbana. Tomado de Tesis Habitad, Un patron de

Habitad para la Integracién de Sectores Formales e Informales. (Junio, 19 de 2020)
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Imagen 8.Corte y definicion de usos en la edificacion. Tomado de Tesis Habitad, Un patron

de Habitad para la Integracion de Sectores Formales e Informales. (Junio, 19 de 2020)

El complejo habitacional maneja la planta baja como respuesta comercial hacia los
usuarios y peatones que circundan las areas de esparcimiento, que a su vez al subir maneja
en sus siguientes tres plantas la vivienda.

Utilizando asi la diversidad de usos de la edificaciébn para dar respuesta a las
diferentes necesidades que presenta la zona en estudio lo cual también brinda un orden y
reubicacién de los habitantes y comerciantes en zonas informales

Este trabajo de grado aporta a la presente investigacion la conceptualizacién del
habitad de la vivienda como solucion de restauracion y ordenador de las zonas en la que
esta se lleva a cabo y el cdmo la vivencia es un mecanismo viable como incentivo para el

movimiento de los usuarios a vivir y disfrutar los sectores que han sido olvidados.
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Imagen 9.Vistas internas del complejo. Tomado de Tesis Habitad, Un patron de Habitad

para la Integracion de Sectores Formales e Informales. (Junio, 19 de 2020)

Autor: Julio Hernan Barrera Pinzon
Titulo: Edificio Hibrido como Dispositivo para Revitalizar Centros Urbanos
Afo: 2017

En el citado referente el cual fue presentado como proyecto de grado para optar al
titulo de arquitecto en la Pontificia Universidad Javeriana Facultad de Arquitectura y
Disefio Bogota D.C. Se presenta al edificio hibrido como solucién a la problematica de
deterioro de los centros urbanos. “(El Edificio Hibrido), pretende generar una revitalizacion
de un centro urbano deteriorado como lo es chapinero, mediante una mezcla de usos
predeterminados por el sector en donde se emplaza y no generados espontdneamente.”
(Barrera, 2017, P14).

De acuerdo con lo antes expuesto se puede notar que la propuesta de una edificacion
con variedad de usos en una misma parcela es una solucion como rehabilitador de centros
en deterioro y abandono ya que estos plantean de manera organizada las actividades
faltantes en las zonas de estudio y ayuda a la detencién del crecimiento agresivo e
indiscriminado de algunos sectores como el comercio.
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Tal como lo plantea Barrera (2017) sefiala que:

Esto generara una nueva forma de crecimiento de las ciudades y un
cuestionamiento sobre lo longitudinal y la verticalidad como formas de
Crecimiento. Es por esto que se piensa en un proyecto que regenere una
zona en deterioro progresivo para repensar el crecimiento y la expansion de
ciudades de una manera menos invasiva y con mayor posibilidad de
generacion de actividades en distintas temporalidades y variedad de
espacios menos mondtonos y excluyentes. (P14)

Siguiendo con lo antes expuesto las edificaciones que mezclan sus usos de manera
ordenada y con un plan detras de esta, se desarrollan mucho mejor en contexto de
movimiento rapido y ajetreados como lo son los centros urbanos, representando esto un
importante catalizador para imponer el orden en su zonas de implementacion.

Nunca se debe dejar de lado que los centros son el corazén de la ciudad y que para
mantenerlo hay que darle esa vivencia que lo revitaliza a diario inyectando ese flujo de
usuarios no solo transednte si no habitante de este. Tal como se menciona “Para poder
abordar el tema es necesario el entendimiento de la ciudad como un elemento vivo que
evoluciona y tiene historia para asi entender los procesos de crecimiento y cuales son las
causas de este deterioro”. (Barrera, 2017, P15)

El concepto de este “Edificio Hibrido” es funcionar como multidisciplinario,
reactivador y fomentar el crecimiento en este centro, la implementacion de usos mixtos y
su correcto funcionamiento en conjunto hacen de este proyecto un nodo de interaccion y

distribucion para la zona en la cual fue planteado.

17



DISPOSITIVO HIBRIOO " s g 4

JLIS BARRENA

waltiplicidacd + reactivacién -~ crscinisnto

3. AFRDXMADON Y DIRENISTICC

Imagen 10. Estudio Urbano de Edificio Hibrido Bogotd Colombia. Tomado de Tesis
Edificio Hibrido Como Dispositivo Para Revitalizar Centros Urbanos (Junio, 19 de 2020)

Planteando la vivencia del centro como rehabilitador de las zonas este proyecto
propone la vivienda como uso primordial y de importancia para el movimiento y control de
la edificacion como conjunto, Luego se plantean usos tales como el comercio a nivel bajo
pasando por oficina, hoteleria y restaurantes dandole un plus a las actividades de las cuales

carecia la zona de estudio de dicho proyecto.
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Imagen 11. Edificio Hibrido Bogota Colombia. Tomado de Tesis Edificio Hibrido Como

Dispositivo Para Revitalizar Centros Urbanos (Junio, 19 de 2020)

Este trabajo de grado aporta a la presente investigacion la vista de la solucion de
una edificacion catalizadora mediante sus usos, que brinda vivencia tanto en su interior
como a sus alrededores, dando asi sustento a la aplicacion de edificaciones con usos mixtos

como solucion a la rehabilitacion e incentivo de la vivencia en los centros urbanos.
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Autor: BIG- Bjarke Ingels Group
Titulo: VIA 57 WEST

El edificio alto de 77100 metros cuadrados combina la densidad del rascacielos
americano con el espacio comun del patio europeo, ofreciendo 709 unidades residenciales
con un exuberante jardin de 2000 metros cuadrados en el centro del edificio. El edificio
culmina a 137 metros en su esquina noreste, lo que maximiza el numero de apartamentos y
preserva gentilmente las vistas. El espacio verde compartido en el centro del bloque se
deriva del clasico de “oasis urbano” de Copenhague. El patio central se denomina como un
Central Park bonsai. El edificio estd compuesto de unidades residenciales
predominantemente, de diferentes tamafios con programa cultural y comercial a nivel de la
calle y el segundo piso. Los niveles mas bajos tienen una fuerte relacion con el patio. El
vestibulo esta conectado directamente con el patio a través de una gran escalera, que invita
a los residentes al espacio del patio. Las comodidades generosas incluyen salones y
espacios para eventos, un simulador de golf, sala de proyeccién de peliculas, una piscina,
una cancha de baloncesto, gimnasio y salas para ejercicio y juego de poquer, ping pong, Yy
billar, y estan construidos en torno el patio para conseguir la maxima interaccion fisica y
visual entre los espacios comunes interiores y exteriores.

De este proyecto se tomd como idea principal la integracion de espacios publicos en
las plantas inferiores, donde los residentes puedan interactuar y aprovechar las areas de

esparcimiento, recreativas y culturales como parte del desarrollo social que es el objetivo de

este tipo de vivienda colectiva.

Imagen 12. VIA 57 WEST. Plataforma Arquitectura (2016).
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2.2. Bases Teoricas

Para esta investigacion se hace necesario establecer una clasificacion general que
permita desarrollar de forma sistematica y ordenada los multiples aspectos tedricos
involucrados en el disefio y planificacion de mddulos habitacionales, con servicio y
comercio.
Modularidad

Se conoce como modularidad segun Pérez (2012) “A la capacidad de un sistema para
ser entendido como la union de varios elementos que se vinculan entre si y que resultan
solidarios (cada uno cumple con una tarea en pos de un objetivo comun).”(p12).

Es decir segun lo citado que la modularidad se desarrolla como un ensamble de partes
que funcionan entre si y que dan solucion a una problematica en comun.
La Vivienda como conjunto

Como menciona Cardona (2008) en su articulo Resefia de la vivienda Social

Desde un enfoque mas amplio, la vivienda no es so6lo la “casa”, sino un

sistema de servicios habitacionales que ademas comprende inseparablemente

el suelo, la infraestructura y el equipamiento social; dentro de un contexto

social, cultural, econémico, fisico y ambiental. (P15)

Es decir que segun lo antes mencionado la vivienda es mas que solo un hogar para
el usuario, se trata de cumplir las necesidades que este genera al ocupar el recinto por lo
tanto no se debe tratar solo de la edificacion sino de todo el contexto tanto urbano, social
econdémico, ambiental entre otros, como un todo.

La sustentabilidad como un paradigma de planeacion aplicado a centros histdricos:

Segun Segre (2008), “la sustentabilidad es la esperanza de rescatar la calidad de
vida en los centros urbanos y en las ciudades” (p.5).

Para ello, se debe empezar por resaltar todas aquellas manifestaciones culturales y el
significado de la identidad propia de la ciudad, sus valores esteticos y la calidad funcional
de vida urbana. Es por ello que al proponer una edificacion cuyo ingreso en otros usos este
dado a sus mismos residentes, lo pone en una posicién de sustentabilidad e independencia
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brindando asi la oportunidad de mantenerse vigente con el pasar de los tiempos.

Rehabilitacion de centros Historicos:

Segun Vergara (2008), el termino revitalizacion del centro historico

Significa el mejoramiento y conservacion de su entorno para dar una nueva
cara a la ciudad, contiene proyectos tales como, zonas peatonales, plazas y
espacio publico en general, todo esto enfocado y dirigido a devolver el
caracter y las funciones clasicas del centro historico de la ciudad como

hoteles, restaurantes, museos, teatros, vivienda y comercio.

Es decir que para la correcta rehabilitacion de centros histdricos se debe tener
como foco el devolver su caracter original para el cual fue pensado, brindando asi una
preservacion tanto de la historia como la vivencia de estos centros.

Usos Mixtos como planteamiento de desarrollo:

Murray (2015) Define que:

Un desarrollo de uso mixto es un proyecto inmobiliario con la integracion
planificada de una combinacion de tiendas, oficinas, residencial, hotel,
recreacion u otras funciones. Esta orientado a los peatones y contiene
elementos de un entorno de trabajar-vivir-jugar. Se maximiza el uso del
espacio, cuenta con instalaciones, una expresion arquitectonica, tiende a

reducir el trafico y la expansion.(p02)

Segun esto podemos entender que los usos mixtos es una solucion pensada
para el usuario y su vida cotidiana dandole asi una propuesta de trabajo, vivencia y
recreacion en un mismo espacio lo que también baja el impacto de la afluencia
vehicular y traslados a las zonas aledafias de la propuesta.
22



Tipos de desarrollos de uso mixto

En la actualidad, existen una gran cantidad de desarrollos de este tipo y han

adoptado las formas mas inverosimiles, sin embargo, las formas mas comunes son:

Conjuntos integrados por Centros Comercial, Oficinas y Edificios de
Departamentos

Oficinas con areas de conveniencia o zonas comerciales

Edificio de Departamento con areas de comercio en planta baja

Conjunto residencial con areas comerciales y de servicio

Hotel con zonas comerciales o con restaurantes operados por marcas de
prestigio

Hospital con zona comercial y restaurantera operados por marcas de prestigio
Zona industrial con areas de comercio

Universidades con areas comerciales y cafeterias operados por marcas de

prestigio.

Con respecto a esto podemos notar que la vivienda o residencia siempre aparece

como punto crucial en un proyecto de uso mixto, asi como también el comercio por

ser el motor de sustento econémico de la propuesta y los servicios como

complemento hacia los usuarios de esta es un remate esencial.

Jerarquia de Usos en edificaciones de usos mixtos:

Es importante destacar que los desarrollos de uso mixto generalmente son

planeados bajo un modelo de negocio fundamental y el resto de los usos se van

consolidando de manera simultanea o subsecuente. Dos términos diferenciales sobre

los usos en un desarrollo de uso mixto aparecen en la literatura. Ellos son “el uso

fundamental” y “uso dominante.”
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El uso fundamental es el mas viable y rentable en el proyecto. Se maneja el
concepto de desarrollo, asi como las decisiones sobre la idoneidad y la compatibilidad
de los usos en el proyecto. El uso dominante, en cambio, es el que ocupa la mayoria
del espacio en el proyecto

Es por ello que en las edificaciones de usos mixtos se maneja el uso comercial
como uso fundamental para ser el impulso econémico, y como uso dominante el uso

residencial ya sea de tipo vivienda, hoteleria y demas por ser el que mantendra.

2.3. Definicién de Términos Basicos
Aledafio:

Que esta contiguo o cercano a un lugar.
Contexto

Conjunto de circunstancias que rodean una situacion y sin las cuales no se puede
comprender correctamente.
Ejes Urbanos

Son el lugar en donde se desarrollan las actividades publicas, donde se manifiesta la

vida de la ciudad, pero ademéas son los canales de circulacién por los que discurren
infraestructura y servicio. Las calles son también la condicién indispensable para la
arquitectura de la ciudad.
Hibrido

Que posee caracteristicas de distintas naturalezas.
Implementacion

Es la ejecucion o puesta en marcha de una idea programada, ya sea, de una
aplicacion informética, un plan, modelo cientifico, disefio especifico, estandar,
algoritmo o politica.
Nodo

Son elementos urbanos del orden fisico determinantes dentro de la percepcion
gue un ciudadano puede tener de su ciudad. Los nodos son los puntos estratégicos de
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una ciudad a los que puede ingresar un observador y constituyen los focos intensivos
de los que parte o a los que se encamina.
Migracion:

Es el desplazamiento de una poblacion que se produce desde un lugar de origen
a otro destino y lleva consigo un cambio de la residencia habitual en el caso de las
personas o del habitat en el caso de las especies de animales migratorios.
Servicios Basicos

Al que toda persona, sin importar donde viva, tenga acceso, ya que garantiza un
minimo de calidad de vida para a partir de ahi realizar su desarrollo personal.
Usuario

Que usa habitualmente un servicio.
Uso de suelo

Conjunto genérico de actividades que el Instrumento de Planificacion
Territorial admite o restringe en un area predial, para autorizar los destinos de las
construcciones o instalaciones.
Uso mixto

Que combina multiples usos dentro de un mismo desarrollo, tales como fines
residenciales, de oficinas, hoteles, centros comerciales, espacios industriales y lugares
comunitarios.
Vivencia

Es el acto humano de ocupar y vivir el espacio creado por la materialidad de

arquitectura.
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CAPITULO HI
MARCO METODOLOGICO

En todo tipo de Investigacion se hace necesario que tanto los hechos estudiados, los
resultados obtenidos asi como las evidencias encontradas en relacion al problema
investigado, rednan y causen confiabilidad y fiabilidad necesaria para asi dar objetividad y
validez metodoldgica a la investigacion planteada, para lo cual se hace necesario definir los
métodos, técnicas y/o procedimientos metodoldgicos a través de los cuales se planteara dar
respuesta a las interrogantes y variables que se involucran en el desarrollo de la
investigacion.

En el marco metodologico de esta presente investigacion donde se propone el
disefio de mddulos habitacionales con servicios y comercios dentro del reordenamiento
urbano del centro historico de Valencia, Carabobo indica el conjunto de las técnicas e
instrumentos que se utiliz6 durante este proceso de recoleccion de datos e informacion
requerida en la investigacion, para asi teniendo esto, llevarlo a un analisis y descripcion de
la misma que facilite su comprension y guarde relacion con la definicion de la investigacion
directamente y finalmente se hace el proceso para saber cudles son las variables
importantes en el analisis.

Por ultimo de describira las técnicas y acciones a tomar, para dar con los resultados
que se requieren de estos datos obtenidos, que serdn empleados para descifrar lo que
revelan los datos escogidos para asi establecer cuéles seran los lineamientos y criterios a
seguir con respecto a la respuesta que se le dara a la Problematica del déficit de servicios
béasicos y de calidad como también la vivencia del centro historico de Valencia para detener
la migracion del sector residencial a otras zonas aledafias e impulsar el uso de estas areas de

estudio para mas fines que solo el sector comercio.



3.1. Tipo de Investigacion.

Las investigaciones deben fundamentarse en los pasos que conducen a la busqueda de
conocimientos mediante la aplicacion de métodos y técnicas que para lograr su resultado
efectivo se basa en los siguientes: Explicativo, Proyectivo, Exploratorio y descriptivo.

En base a la problematica establecida en el desarrollo de esta investigacion, el cual
se hace referencia al déficit de servicios basicos y la vivencia del centro historico de
Valencia, Carabobo y enmarcado en los objetivos especificos que preceden este proyecto,
se puede definir esta investigacion como de tipo: Proyecto Factible. EI cual Arias (2006),
sefala “Que se trata de una propuesta de accion para resolver un problema practico o
satisfacer una necesidad. Es indispensable que dicha propuesta se acomparie de una
investigacion, que demuestre su factibilidad o posibilidad de realizacion™ (p. 134). Y en
concordancia con esto la delimitacion de la propuesta final pasa por la realizacion de un
diagndstico de la situacion o realidad existente y pasando por la determinaciéon de las
necesidades del hecho estudiado con el fin de dar solucion operativa en funcion de lo que
demanda la realidad a estudiar.

También podemos decir que el desarrollo de este tipo de investigacion no solo se
enfrasca en una investigacion de tipo proyecto factible, sino que también se conforma por
una serie de pasos y métodos en cuanto a recoleccion de diferentes tipos de informacion
que proviene tanto de fuentes bibliograficas como digitales, permitiendo asi afirmar que se
encuentra inmersa dentro del nivel de investigacion descriptiva e investigacion
exploratoria.

Segun Sabino (1992):

Su preocupacion primordial radica en describir algunas caracteristicas fundamentales
de conjuntos homogéneos de fendmenos. Las investigaciones descriptivas utilizan
criterios sistematicos que permiten poner de manifiesto la estructura o el
comportamiento de los fendmenos en estudio, proporcionando de ese modo
informacidn sistematica y comparable con la de otras fuentes (p. 54).
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A su vez podemos definir que la estrategia a seguir en el proceso de investigacion
sera mixto: Documental y de campo. En lo cual Arias (2008) expone que “Este proceso es
la estrategia adoptada por el investigador para responder al problema planteado. La
investigacion documental es aquella que se basa en la obtencion y analisis de datos

provenientes de materiales impresos u otros tipos de documentos.” (Pag.47)

3.2. Poblacion y Muestra.

Con respecto al concepto de poblacion para Balestrini (2008) ~* Se entiende por
poblacion cualquier conjunto de elementos de los que se quiere conocer o investigar, alguna
o0 algunas de sus caracteristicas”” (Pag. 123).

De acuerdo a la anterior cita podemos decir que la poblacion es un grupo determinado
de habitantes o elementos del cual se pretenda hacer conocer las caracteristicas de interés
para la investigacion, en el caso de este proyecto la poblacion se encuentra representada por
los habitantes y usuarios de las parroquias en estudio como lo son:

Cuadro 1
Anélisis de Poblacion

Censo 2011(Instituto Nacional de Estadisticas)

Parroquias Poblacion
Candelaria 4000 hab
El Socorro 5400 hab
Catedral 2400 hab
Santa Rosa 5000 hab

Siendo estos los porcentajes de las parroquias que estdn comprendidos dentro del

territorio del centro historico de Valencia.
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Referente a la muestra Bernal (2002) define que:

""Es la parte de la poblacion que se selecciona, y de la cual realmente se obtiene

la informacién para el desarrollo del estudio y sobre la cual se efectuara la

medicién y la observacion de las variables objeto de estudio”™ (Pag. 159)

Con lo antes mencionado podemos decir que la muestra es la fraccion a la cual se le
aplica el estudio directo para asi obtener el promedio de las variables que se presentan en la
investigacion. Lo que nos lleva a definir las zonas de las parroquias de estudios donde se
hace méas evidente la problematica y donde segin las bases legales como la gaceta y
zonificacion permiten este tipo de usos.

En el presente proyecto se utiliz6 la formula dictada por Arias (2012) “Férmulas para
calcular el tamafio de la muestra cuando el objetivo consiste en estimar la media
poblacional” (p.89). Cuando la poblacion es infinita. Arias (2012) define que “es aquella en
la que se desconoce el total de elementos que la conforman, o conformada por cien mil
unidades o mas” (p. 82).

Si el tamafio de la poblacion es desconocido (poblacién infinita): n=z2c¢'p-qe2 En la
ecuacion se le asignaron los siguientes valores: Z=4; e= 5%; p=0.5; q=0.5. Se obtuvo como
resultado una muestra de 400 habitantes, que corresponde al 3% de la poblacion de las
parroquias.

Comprendidos entre los habitantes de los ejes de las avenidas Andrés Bello, Brisefio
Méndez, Anzoategui, Soublette, Carabobo. Entendiendo que solo los tramos que encierran
al centro historico de valencia que delimita por el norte con la avenida Cedefio y por el sur
con la avenida Lara.

3.3 Técnicas e Instrumentos de Recoleccion de Datos.
La entrevista comprende la técnica a ser utilizada en la recoleccion de datos, como
también la observacién directa. Ya que son las técnicas de mayor alcance para el estudio de

la investigacion que se estéa realizando.
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Con el fin de interpretar el problema en cuestion de la manera mas eficiente, y asi
comprender la realidad social de la poblacion a estudiar e interpretar los aspectos que solo

este tipo de técnicas permite reconocer durante el desarrollo de la investigacion.

3.3.1 La Entrevista.

Sobre la entrevista Perez.A (2006) dice que es “~“Un interrogatorio del
encuestador al informante para obtener datos relacionados con el tema de
investigacion. Entre sus ventajas esta que puede ser aplicada a una gran parte de la
sociedad en tiempos més cortos.”” (Pag.79)

Con lo antes expuesto podemos definir a la entrevista como una herramienta
directa y efectiva para la recoleccion de datos y con un tiempo beneficioso para la

investigacion en curso.
3.3.1.Modelo de la Entrevista.
Ver Anexo A, que comprende la Tabla de Variables. Correspondiente a la Validacion

del Modelo de Entrevista por los expertos pertinentes.

Modelo de Entrevista planteada para la muestra de la poblacion.

# PREGUNTAS

1 ¢Vive usted en el centro de Valencia?

Si No

2 | ¢Considera usted que hacen falta servicios de primera necesidad en su zona de residencia

Si No

3 | Cuenta usted con Comercio de primera necesidad en su zona de residencia?

Si No

4 ¢Su zona de residencia cuenta con zonas de recreacion cercanas?

Si No




3.4

préximo paso es la lectura rapida para efectuar una primera seleccion de los testimonios

brindados.

importantes para la investigacion, haciendo uso de las técnicas e instrumentos sefialados
anteriormente. Todo esto para organizarlo y luego hacer un vaciado de datos y tabularlos,

para asi luego dar el analisis pertinente de resultados y las consideraciones obtenidas con la

¢Se ve usted obligado a trasladarse desde su lugar de residencia hasta su lugar de trabajo por
tiempos prolongados?

Si No

¢Considera usted que el comercio informal representa un problema para su zona de
residencia?

Si No

¢Cuenta usted con zona de estacionamiento planificado en su zona de residencia?

Si No

¢Saldria usted de su zona de residencia si tuviese todos sus servicios de primeria necesidad,
su comercio de confianza y su zona de trabajo en un mismo lugar?

Si No

Técnicas de Analisis de Datos.

Luego de conocer la informacién disponible y oportuna para la investigacion, el

Luego de esa primera seleccion se haré una lectura més detenida, sacando los puntos

investigacion.
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3.4.1 Graficos de Resultados.
La presentacion gréfica de resultados es la manera de demostrar las respuestas
obtenidas mediante la encuesta, mas facil y directo de mostrar. Se utilizaron graficas

circulares con colores para su entendimiento. (Ver anexo B).

3.4.2 Analisis de Resultados.

En los resultados de la encuesta se aprecid la necesidad de los usuarios de las
parroquias comprendidas en el centro histérico de Valencia por edificaciones que cumplan
con las necesidades bésicas de sus lugares de residencias, asi como también reconocen que
el tener estos servicios y lugar de trabajo en una misma zona seria de gran beneficio.
Ademas se observo la necesidad del uso residencial bien planteado y con los equipamientos
adecuados. Por lo que Afirmaron que la propuesta de Mddulos Habitacionales con
Servicios y Comercios, seria beneficioso para los sectores de estas parroquias.

3.5 Fases de la Investigacion.

Fase I: Recoleccion de datos

Revision Bibliografica:

En esta etapa se procede a buscar y recopilar informacion proveniente de fuentes
bibliogréficas, trabajos de investigacion, realizados por diversos profesionales entre otros
recursos. Ademas de una breve descripcion de la ubicacion del centro histérico de
Valencia, Carabobo y que parroquias comprendia.

Fase I1: Analisis de los datos obtenidos.

Se Determind los usos faltantes y las necesidades de primera linea que tienen los

usuarios de las parroquias de estudio para asi dar una solucion a estos mediante la

propuesta.
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Fase 111: Recoleccion de datos a través de la poblacion.
Trabajo de Campo

Se realiz6 una visita a las areas que son objetos de estudio con el fin de interpretar,
identificar y determinar la realidad desde la perspectiva mas integral posible y recopilar
informacion acerca del entorno inmediato y variables que influyen en las parroquias en
estudio. Asi mismo, se contemplara usar los instrumentos de encuesta y entrevista
personales, asi como la observacion directa y otras técnicas de recoleccién de datos.
Fase I11V: La propuesta

Luego de ser analizada y sintetizada toda la informacion de las parroquias estudiadas
y recopilada en las primeras etapas del proyecto, se estima la elaboracion de conclusiones
con la finalidad de definir aquellos ambitos y aspectos fundamentales del proyecto de
investigacion como lo son los establecimientos de conceptos propios relacionados con la
propuesta de los modulos con los usos faltantes en las zonas de estudio que se pretende
disefiar, cumpliendo con los objetivos especificos planteados.

Fase V: Desarrollo

Esta etapa consiste en el analisis e interpretacion de las variables que inciden sobre la
propuesta, contemplando a su vez todos los criterios, esquemas funcionales, diagramas de
flujo, matrices de funcionamiento entre otras bases fundamentales para continuar con la

elaboracion del proyecto.

Fase VI: Propuesta arquitecténica:
En etapa de la investigacion el proyecto toma forma ajustandose a las normativas y
bases legales establecidas en el marco tedrico, dando paso al desarrollo de la propuesta

arquitectonica y elaboracion de los planos referentes al anteproyecto de arquitectura.
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CAPITULO IV
LA PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.1 El Sitio Urbano.

La ciudad de Valencia fue fundada aproximadamente en el afio 1555 por Alonso
Diaz Moreno bajo el nombre de Nuestra Sefiora de la Anunciacién de Nueva Valencia del
Rey, ya que los terrenos de la poblacién de Borburata eran saqueados por piratas
constantemente. Esta ciudad se cred bajo las leyes de indias las explicaron codmo debian
disefiarse “ordenadamente” los pueblos y las ciudades. Se situaba en primer lugar la plaza,
la iglesia y el cabildo, luego las calles y las manzanas que se dividian en solares y se

repartian entre los fundadores.

Imagen 15. Division de Manzanas urbanas segun leyes de Indias. Tomada de Valencia
en Linea [Plataforma en Linea] (2021, Octubre), p. s/n

Valencia ha sido siempre un centro de opinion. Fue capital de la Republica en tres

oportunidades, en 1812 cuando presidia la primera Republica Don Cristébal Mendoza; en

1830, cuando se disolvié la Gran Colombia, y en 1858 cuando cay0 la dinastia de los



Monagas. Aqui se discutié y aprobd nuestra primera Constitucion, en 1830, y
también otra de las mas importantes la de 1858.

Valencia se construyo alrededor de lo que en su momento se llamo la Plaza Mayor
(hoy dia Plaza Bolivar de Valencia), los pobladores, en consonancia con el aumento de
habitantes, debieron recurrir a la extension progresiva de la cuadricula ya establecida.

La calle mas antigua de la zona colonial fue la Calle Real (actual calle Colombia),
que conectaba con la carretera principal y con el puente Morrillo, que era la via principal
que llevaba hacia los Valles del Tuy.

Incluso luego de varios siglos de desarrollo, la ciudad se mantuvo primordialmente
ubicada en el area que rodeaba la Plaza Mayor, llevando esto a la coexistencia de
edificaciones coloniales y construcciones modernas como torres de oficinas y
construcciones comerciales; causando consecuentemente el deterioro de la que,
originalmente, fue la cuna de la ciudad.

El Centro histérico de Valencia De acuerdo a la Ordenanza del Plan Especial de
Ordenamiento Urbanistico del Area Central de Valencia. Promulgada el 11 de diciembre
del 2000, esta delimitado de la siguiente manera:

- Norte: Avenida Cedefio, incluyendo las parcelas ubicadas en los mérgenes de ese
corredor vial.

— Sur: Avenida Lara, incluyendo las parcelas ubicadas en los margenes de ese corredor
vial.

— Este: Av. Paseo Cabriales.

— Oeste: Avenida Fernando Figueredo.
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Imagen 16. Limites del centro historico de Valencia. Google Maps [Plataforma
en Linea] (2021, Octubre), p. s/n

El Centro histérico de Valencia esta constituido por cuatro parroguias como lo son
El Socorro, Catedral, Candelaria y Santa Rosa, siendo estas la cuna de la ciudad y con gran
valor histérico en ellas, donde se desarrollaron las primeras fundaciones de entes
gubernamentales, viviendas y comercios las cuales de acuerdo a su valor han ido siendo
declarados como IVH (Inmuebles de Valor Historico) las cuales son protegidas por el ente
regulador de la preservacion del centro llamado INDUVAL.

En Estos Inmuebles de Valor Historico se encuentran edificaciones como:
- La casa de Los Celis Avenida Soublette con Comercio N98-33 Construida a mediados del
siglo XV1II (1766-1776) Museo de arte de historia 1964.
-La casa de la estrella Avenida Soublette con calle Colombia N104-15. Construida por los
espafoles a mediados del Siglo XVIII Centro. Histdrico del Edo, Carabobo 1994.
-Teatro Municipal de Valencia Avenida Carabobo con Calle Colombia. Inaugurado el 1 de
octubre de 1894 declarado Monumento Historico Nacional el 2 de diciembre de 1964.
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-Capitolio de Valencia Calle P4ez entre Av. Montes de Oca y Diaz Moreno. Antiguo
beaterio de las Carmelitas Actualmente sede del gobierno regional.

-Plaza Bolivar Calle Colombia entre Av. Urdaneta y Constitucion. Una de las méas antiguas
de Venezuela Su construccion fue ordenada por el Congreso de Cucuta.

-Puente Morillo Calle Colombia con Av. Paseo Cabriales Construido en la Epoca de
Independencia. En el afio de 1818.

-Entre Otros.

El resto de la trama urbana del centro historico Actualmente las parcelas y las
edificaciones de esta zona son en su mayoria son utilizadas como comercios primarios y en
algunos casos de nivel intermedio, la parte restante se divide en viviendas, las cuales en su
mayoria se habitan por invasiones y edificaciones de valor historico causando limitacion de

los espacios publicos, causado por el crecimiento desorganizado.

RESIDENCIAL B pucacionar ZONA PROTEGIDA DE LA PLAZA
BOLIVAR
B ovEreiaL B gecrEacioNal ‘
= IVH
VACIOS

Imagen 17.Uso de suelo actual del centro histérico de Valencia. PDUL del centro de
Valencia [Articulo en linea] (2021, Octubre), p. 55

Con respecto a la Vialidad alta demanda de usuarios que se presenta por el usuario
comercial lo cual sobre pasa la capacidad para las cuales fueron disefiadas llevando asi a la

carencia de estacionamientos bien planificados.
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Imagen 18. Plano de Flujo del centro histérico de Valencia, Carabobo. Tomado
de Valencia Arquitectdénica [Plataforma en Linea] (2021, Octubre). P s/n
En el Centro Historico no existe un control sobre el comercio informal, teniendo
como consecuencia la desorganizacion de puestos y kioscos, y la poca sensibilidad con el
entorno de parte del usuario asi como también Falta de edificaciones residenciales que

permitan la reconfiguracion del tejido urbano. Por medio del usuario que alli habita.

4.2 Propuesta Urbana.

Para el mejoramiento de la movilidad y permanencia en el Centro Histérico de
Valencia se plantea el Disefio de estacionamientos verticales y definicion de corredores
viales asi como también Disefio de mobiliario urbano que sustente a la zona: bancos,

depdsitos de basura, luminaria, kioscos de ventas, entre otros.
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Imagen 19.Propuestas de estacionamiento y mobiliario urbano. Pifia y otros
(2021, Octubre). P s/n

Asi también se propone Disefio y restauracion de Bulevares: Constitucién y Calle
Colombia. Para fomentar el crecimiento de actividades con fines turisticos en esta zona
que a su vez ayude a la Restauracion y rehabilitacion de las edificaciones historicas, por
medio del disefio bien adaptado, fomentando asi la cultura y valor de estas edificaciones.

Imagen 20.Propuestas de restauracion de Bulevares y reconstruccion y rehabilitacion
de edificaciones historicas. Pifia y otros (2021, Octubre). P s/n
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Disefio de edificaciones multifamiliares, que a su vez estén relacionadas con la
actividad comercial. Para asi solventar la problematica de ausencia de vivencia en la zona 'y

darle a las parcelas un mejor uso y aprovechamiento.

Imagen 21.Propuesta de Edificaciones de viviendas multifamiliares con

comercio. Pifia y otros (2021, Octubre). P s/n

Con respecto a la vialidad se propone un circuito de transporte publico que bordee
las viviendas y circule cercanamente a los comercios que a su vez va de la mano con la
reubicacion del comercio sélo por las areas de los bulevares y sus adyacencias, ya que se
concentra el mayor publico.

Dando asi una solucién a la desorganizacion que se presenta para la movilidad
peatonal y vehicular que afecta a la trama urbana en general generando asi que el usuario
cree un vinculo con la zona y se de ese enfoque de preservacion que se pretende con el

presente trabajo.
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Imagen 21.Propuesta de Rezonificacion Urbana. Pifia y otros (2021, Octubre).
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4.3 La Propuesta Arquitectonica:
4.3.1 Definicion

Vivienda Multifamiliar: Una vivienda multifamiliar es aquella en la que una
construccidn vertical u horizontal esta dividida en varias unidades de viviendas integradas
que comparten el terreno como bien comun. La ventaja de este tipo de edificaciones es que
logran una cantidad de construccion en espacios reducidos de terrenos a diferencias que los
proyectos unifamiliares, lo que lo hace una excelente opcidn para propuestas en centros y
zonas concurridas carentes de viviendas.

A todo esto se le suma que los servicios basicos estan disponibles con una mayor
eficiencia econémica y con mantenimiento més eficaz de acuerdo a la gerencia que le sea
establecida, y recordando que el coste de propiedad es menor.

Al pensar en una edificacion de uso residencial es importante también tomar en
cuenta la actividad comercial de la cual esta serd alimentada, es por esto que una
edificacién con uso mixto es la mejor opcion en los casos de centros de ciudades ya que
vuelve a la propuesta un proyecto autosustentable econémicamente y con accesibilidad
rapida a las necesidades del usuario.

El Usuario de este tipo de edificaciones mixtas tienen el poder de tener su vivienda,
su lugar de trabajo y servicios basicos en una misma edificacion, es una solucion a la
problematica de movimiento de los mismos hacia zonas lejanas para satisfacer estas
necesidades y con lo que estos desarrollarian sentido de pertenencia por su sector y asi

preservarian el mismo.

4.3.2 El Usuario

Luego de haber aplicado los instrumentos como lo son la entrevista y la encuesta se
pudo conocer por medio de estos que el usuario esta principalmente comprendido por
personal obrero y duefio de comercio en la zona del centro, como también trabajadores de
compafiias ubicadas en las afuera de la zona del centro, Denominado como clase social
media baja donde el 83% de los hogares de este nivel estan encabezados por un jefe de

hogar con estudios mayores a la primaria, y del total del gasto en estos hogares el 35% se



dedica a la alimentacion y un 7% a educacion. Tomando en cuenta el nivel socioeconémico
del sector, se proponen Mddulos de viviendas con servicios y comercios que le den a estos
usuarios una vivienda digna y asequible y que a su vez cumpla con todos los servicios
basicos y recreacionales, sumado a esto dandole la posibilidad de tener su lugar de trabajo

en una misma edificacion si es duefio de su propio negocio o trabaja para un empleador.

4.3.3 El sitio y su Contexto
Terreno N°1- Modulo Boulevard Constitucion

D,
“'*""5._“{-?%“%\ - '

Imagen 1. Estudio de terreno modulo N°1. Tomado de Google Maps(Junio, 19 de 2020)

I Terreno Baldio 80%
. Terreno Ocupado por comercio Bajo.
 Plazas

Bulevares

De acuerdo al estudio que se ha hecho en las parroquias del centro histérico de
Valencia para la correcta implantacion de los modulos habitacionales con servicios y
comercios se propone como terreno numero uno, La interseccion entre el Boulevard

Constitucion y la calle 99 Paez.
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Terreno el cual su parte izquierda se encuentra baldio contando con solo un 20%
construido el cual no esta siendo utilizado y en su parte derecha se encuentra ocupado por
comercio bajo el cual tampoco esta en funcionamiento, La propuesta con respecto al terreno
en estudio es tomar sus dos partes y unirlas como uno solo para asi tener una extension de
1600m2 aproximadamente, proponiendo asi no eliminar el uso comercial si no redisefiar y
mejorar los usos del terreno llevandolo asi a ser un terreno de uso mixto, Para proporcionar
la vivencia que se busca con esta propuesta de modulos.

Los atractivos de este terreno el cual cuenta con cercania a dos lugares de
esparcimiento de suma importancia como lo son la Plaza Bolivar y la Plaza Sucre, Como
también con la evidente conexion con el Boulevard Constitucion ademés de la cercania al
planteado boulevard de la calle Colombia, lo que lo hace un nodo importante para la zona,
efecto el cual se busca con la propuesta reforzando el caracter residencial y asi darle esa
vivencia que la zona del boulevard y la plaza bolivar que tanto necesitan luego de las horas

matutinas cuando cesa la actividad comercial.

Terreno Planteado.

Imagen 22.Terreno de Modulol. Autor (2021, Octubre).
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De acuerdo a la investigacion los primeros asentamientos residenciales de la ciudad
se efectuaron en las cuadras colindantes de la plaza mayor (Actualmente plaza Bolivar), Por
esto se busca devolverle su caracter original dandole una adaptacién a los usos actuales de
la zona, solucidn el cual ha demostrado ser de gran avance para la rehabilitacion en centros
historicos del mundo. Demostrando una vez mas que la residencia como solucién es un

hecho.
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Imagen 23.Plano de Implantacion. Autor (2021, Octubre).
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erreno N°2- Modulo Estacion Lara

Imagen 5. Estudio de terreno modulo N°1. Tomado de Google Maps(Junio, 19 de 2020)
Terreno en estudio

Estacion del metro (Av. Lara)

= Av. Lara

Boulevard Constitucion

Con Respecto a la eleccién del terreno para la implantacion del médulo namero 2 se
eligio a la interseccion entre la Av. Diaz Moreno y la calle 24 de junio por ser parte del eje
bajo del centro historico de Valencia el cual cuenta con muy poca ocupacién residencial y

ademas tiene ausencia de espacio de esparcimiento y servicios de primera necesidad para
los habitantes.
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Ademas de esto el implantar la propuesta en esta zona le daria a este eje fuerza en el
caracter residencial que se busca fomentar en el proyecto buscando asi que las proyecciones
a futuro de proyectos sea de esta misma indole, guardando concordancia con su ocupacion
comercial pero devolviendo la importancia a su uso residencial original.

Ademas de esto este terreno cuenta con la cercania a la estacion del metro Avenida
Lara, Nodo importante por el flujo peatonal que maneja, también la cercania al Boulevard
constitucion y a la Avenida Lara en si, ejes importante por el flujo de usuarios que maneja,
por ello es de suma importancia darle orden y caracter de vivencia a esta zona.

Con esto la implantacién de modulo en este terreno es una solucion a la contencion

del comercio y su crecimiento indiscriminado problematica actual de la zona de estudio.

Imagen 23.Terreno de Modulo 2 . Autor (2021, Octubre).

8 Terreno en estudio.
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El Terreno actualmente se usa como estacionamiento improvisado para los usuarios
de comercios y demaés actividades de la zona, lo que se busca en este modulo es fomentar la
fuerza a la actividad Residencial y darles espacios de esparcimientos ademas de comercio
y servicios de primera necesidad a los usuarios, asi como plantear un redisefio de su actual
actividad para que también de solucion al déficit de estacionamiento, brindando asi un
nodo que conecte con los ejes tanto vehiculares como la Avenida Lara, como el Peatonal

del Boulevard Constitucion.
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Imagen 24.Plano de Implantacion. Autor (2021, Octubre).
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Terreno N°3- Modulo Paseo Cabriales

Imagen 9. Estudio de terreno modulo N°3. Tomado de Google Maps(Junio, 19 de 2020)

B Terreno en estudio

B Terreno Baldio de uso de reas verdes de la Av. Paseo Cabriales
Plaza 5 de Julio

B Mercado La Cebollera

B Casa Paez

Bulevares

Para la eleccion del terreno del tercer y Gltimo modulo se tom6 en cuenta el eje este
del centro ya que este carece totalmente de uso residencial y comprende un limite muy
importante como lo es la avenida paseo Cabriales y el paso a la parroguia San Blas, se
delimita como terreno la esquina entre la Av. Martin Tovar y la calle Péez, ya que este
punto es de gran cercania con la zona de los mercados que fue propuesta a nivel urbano,
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Este médulo brindaria la utilidad de un nodo muy importante ya que convergeria el
eje cultural y la zona de los mercados, dandole asi este modulo una gran afluencia de
usuarios, por ello este moédulo se plantea como solucion de ordenador y distribuidor ya que
en él se desarrollara comercio acorde para los usuarios de los mercados asi como también
servicios de calidad para los habitantes.

Con la propuesta de este modulo se busca también dar soluciéon al déficit de

estacionamiento publico para la zona y que sera de mayor importancia con la propuesta de

mercado que se efectuara a una calle de dicho terreno.

A su vez este médulo puede funcionar como barrera para que el sector comercial no
se aduefie completamente del eje colindante de la avenida asi como que no invada la
parroquia vecina de San Blas, Buscando que este moédulo sea un incentivo para futuros
proyectos de replicar y mantener este eje como comercio bajo y residencia y asi darle la

vivencia que se busca.
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4.3.4 Esquema de Relaciones espaciales

Modulo 1
Figura 7 .Diagrama de burbujas médulo 1. Autor (2021, Octubre).

Este modulo se plantea dandole prioridad al usuario peatonal el cual contara con
accesibilidad directa con los ejes de los bulevares asi como conexion con las redes de
transporte publico lo que hace que el usuario de este modulo no tenga como prioridad tener
un automovil. Si no fomentar méas bien el uso del transporte publico y reducir asi la
afluencia de automoviles por el eje histérico del centro.

-
'a" S~

Modulo2
Figura 8 .Diagrama de burbujas médulo 2. Autor (2021, Octubre).
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Lo que se busca en este modulo es fomentar la fuerza a la actividad Residencial y
darles espacios de esparcimientos ademas de comercio y servicios de primera necesidad a
los usuarios, asi como plantear un redisefio de su actual actividad para que también de
solucion al déficit de estacionamiento, brindando asi un nodo que conecte con los ejes tanto

vehiculares como la Avenida Lara, como el Peatonal del Boulevard Constitucion.

P ~ ACCESO "~
PUBLICO
VEHICULAR __ -\

m—r

ESTACIONAMIENTO
PUBLICO

~

Médulo 3
Figura 9 .Diagrama de burbujas médulo 3. Autor (2021, Octubre).

Este mddulo brindaria la utilidad de un nodo muy importante ya que convergeria el
eje cultural y la zona de los mercados, dandole asi este modulo una gran afluencia de
usuarios, por ello este mddulo se plantea como solucion de ordenador y distribuidor ya que
en el se desarrollara comercio acorde para los usuarios de los mercados asi como también
servicios de calidad para los habitantes. Con la propuesta de este médulo se busca también
dar solucion al déficit de estacionamiento publico para la zona y que sera de mayor
importancia con la propuesta de mercado que se efectuara a una calle de dicho terreno.

A su vez le dara un espacio al usuario en el cual dejar su vehiculo trasladarse hasta
el eje histérico y comercial en calidad de peaton y luego regresar. Evitando asi el

congestionamiento del eje central.
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4.3.6 Concepto Generador Arquitectonico

Como concepto de los Modulos Se Propone EI Vacio como Espacio Unificador, Si
lo que se quiere es devolver su caracter e importancia al centro no hay mejor manera que
estudiar su historia y procesos constructivos para asi dar una solucion acorde a la
fisionomia del mismo. Es por esto que el vacio como espacio unificador es una solucién
que se viene dando desde el tiempo de su fundacion en el cual este vacio era aprovechado

como pulmon de la edificacion y ademas como espacio distribuidor.

-,

N - - o
)

\

Distribucion de casa de la época

Imagen 25.Referencias conceptuales de Disefio. Google (2021, Octubre).
Es por ello que en la propuesta se busca la implementacion de este concepto el cual
servira como solucion para unificar todos los usos que se plantean en dichos moédulos, y

ademas ayudara para darle un sistema de ventilacion natural acorde para todos los espacios.

Propuesta conceptual

Imagen 26. Propuesta Conceptual. Autor (2021, Octubre).
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4.3.7 Memoria Descriptiva

La propuesta se encuentra ubicada en el centro histérico de la ciudad de Valencia
Estado Carabobo, especificamente comprendido por las parroquias ElI Socorro, Catedral,
Candelaria y Santa Rosa, donde predomina el uso comercial y un poco menos el uso
residencial, con la propuesta de médulos habitacionales con servicios y comercio, se busca
revertir la probleméatica del crecimiento desmedido del comercio tanto formal como
informal y dar solucion a la falta de vivencia de la que carece la zona, inyectando asi
publico mediante la vivienda y sus usuarios.

Para el mejoramiento del comercio existente en la zona se propone que todo el
borde de los terrenos de los mddulos cuente con comercio de primera necesidad asi como
comercio faltante en las zonas de estudio para adaptarse y complementar a su contexto, sin
romper asi con la fisionomia que no podemos dejar de lado que tiene como centro de la
ciudad.

Tomando en cuenta la ausencia de publico y descuido de la zona, luego del cese de
la actividad comercial. Se desarrollan los mddulos habitacionales con el objetivo de
inyectarle vivencia a estas diferentes zonas y asi crear el cambio. Ademas de que estos
modulos cuentan con apartamentos con espacios confortables, amplios y bien planteados
para que sea asi un lugar placentero para el usuario que alli habita, complementando esto
también con espacios de circulacion adecuados con ventilacion natural, asi como un
espacio central de reunion y distribuidor con caminerias amplias y de placentero recorrido
con vegetacion y buenos espacios de permanencia donde se desarrollaran todas las
actividades comunes de los habitantes de dichos mddulos.

Para el correcto desempefio de este proyecto se tomo en cuenta las necesidades de
los usuarios de la zona y la accesibilidad que tenian a servicios basicos, para brindarles asi
una correcta solucion por medio de estos modulos y darle asi a sus habitantes un lugar de
vivienda digno y bien planteado, aprovechando también la ubicacion privilegiada que
tienen y haciendo que este sea autosustentable por medio de su propio ingreso comercial.

Dando también al usuario la oportunidad de tener su lugar de trabajo a metros de su



vivienda, provocando asi ese sentido de pertenencia y de conservacion que tanto necesita el
Centro historico de sus habitantes.

Y con esto se busca lograr los objetivos planteados para el reordenamiento del
Centro Historico de Valencia dando asi solucion al sector vivienda en su carencia de
usuarios pertenecientes a esta zona, dando pie para que sea un proyecto replicable en
distintas zonas del centro y que asi ayude a dar vivencia a las demas propuestas de este

Reordenamiento.

4.3.7.1 Arquitectura
A nivel de conjunto, las parcelas presentan una relacion directa entre la calle y el

frente comercial, permitiendo el facil reconocimiento visual como un complejo habitacional

y comercial.

| —

®_.

’E
—a 1)

o+ bLos

o1 1 b

HES =

N

o1
N

G+ S

®_._

%
W ] cuesoeano ED J\

Figura 20. Esquema de Funcionamiento. Autor (2021)
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Esquema de Funcionamiento

- Borde Comercial

Circulacion Vertical

Residencial

Espacio Central de

Reunidn y distribuidor

Acceso vehicular al

- sotano

Fuente: Autor (2021, Noviembre).

El terreno donde se desarrolla el proyecto, consta de un area total de 1600mts
cuadrados aproximadamente. Cuenta con vias de acceso por la calle 24 de Junio y la Av.
Diaz Moreno, las cuales permitiré ingresar al usuario tanto al &rea residencial como al area
comercial.

El funcionamiento de los modulos se desarrolla de igual manera en las tres
propuestas todas sus siete plantas. Cuentan con 11 locales comerciales, divididos en
locales de 45m?, este cuenta con una sala sanitaria. 55 m? y posee una sala sanitaria, por
ultimo, Cada uno de estos locales cuenta con grandes vitrinas, con sus respectivas salas
sanitarias segun los metros cuadrados correspondientes a lo establecido en la Gaceta Oficial
4044. Ademas de esto los locales cuentan con una planta de Mezzanina que sera utilizada
como deposito de los locales si asi lo ameritan.

En el nivel de Planta baja En la cota +0.15 por el lado izquierdo de la edificacion,
frente a la calle 24 de junio, se llega al hall con vigilancia, perteneciente a la parte

residencial del edificio.
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Este hall cuenta con acceso a las escaleras que llevan al nivel de apartamentos
ademaés de dos ascensores de 1.00 por 0.90 m para cuatro personas que llegan a los niveles
de Mezzanina donde se ubica el Salon de Fiesta, como también a los niveles de apto que se
comprenden a partir de la cuota +8.00m hasta la +26.00m.

Aparte de esto el edificio cuenta con cuarto para la basura de 21,64 m2 de area.
Cuarto de medidores, cuarto de montante de agua blanca. Ademas en nivel de planta baja
de cuota +0.15m también se cuenta con acceso vehicular lo cual por medio de la rampa
permite el paso al s6tano de cuota -3.00 donde esta ubicado el estacionamiento que cuenta
con la disponibilidad de 20 puestos distribuidos en 12 puestos individuales para los
apartamentos tipo 1y, 4 puestos dobles para los apartamentos tipo duplex.

El area privada residencial presenta acceso independientes, a través de escaleras
entre las torres presentan diferentes espacios de separacion para crear un juego visual y
permitir el paso de los vientos al centro de la parcela; cuentan con cuatro niveles de

apartamentos y para su ingreso cuenta con dos ascensores.

Figura 21. Volumetria. Autor (2021).
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APARTAMENTO TIPO 1 DE DOS HABITACIONES

El primer apartamento es de 75m2 aproximadamente, por su tipologia su area
total se encuentra distribuida en los diferentes espacios; una sala con recibidor junto al
comedor con concepto abierto con medidas de 14 m?2 cuenta con conexién directa con una
cocina de 8. m?, junto a la cocina se encuentra el lavadero que cuenta con 4 m?, un bafio de

3,70m? para uso comun del apto, dos dormitorio de 10 m? uno con bafio propio.

APARTAMENTO TIPO DUPLEX PLANTA BAJA

Este tipo de apartamento en su planta baja cuenta con una habitacion con su bafio,
un bafio para el resto de la planta y el resto de las areas, las cuales estan distribuidas en los
75 m2 aproximadamente, cuenta con una cocina de 10 m?, junto a ella se encuentra un
lavadero de 4 m2, una sala junto al espacio destinado para el comedor de 15 m? vy la

escalera para el acceso a la planta alta.

APARTAMENTO TIPO DUPLEX PLANTA ALTA
Este tipo apartamento cuenta con tres habitaciones de 8 m2, una con bafio de 3,70
m2, y dos con bafio compartido de la misma medida para el resto de la planta, ademas de

una sala de estar de aproximadamente 6 m2 .

SALA DE MAQUINAS
En este nivel llega la escalera de uso residencial que viene desde el s6tano, un
acceso que permite salir al techo de la edificacion. Dentro de ella estd el cuarto de

maquinaria de los ascensores.
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Materiales y Acabados
Para el correcto funcionamiento de los modulos se tomoé en consideracion la
durabilidad 'y resistencia de los materiales utilizando asi para los cerramientos bloque con

friso liso y acabados en concreto para decoracion de fachadas.

Figura 26.Perspectiva. Autor (2021).

Con respecto a los locales cuentan con vitrales de exposicién y acabados en
concreto asi como la utilizacién de la estructura como parte de la fachada de estos.
Internamente los locales cuentan con acabado en los pisos de granito y ceramica nacional
en los barios.

Internamente la edificacion cuenta con mobiliario urbano rustico para la parte del
area comun y las caminarias, Las escaleras se sostienen con portico columnas de concreto
vaciado y cuentan con la parte posterior y lateral un cerramiento de bloque calado para su

ventilacion de manera natural.
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Figura 29. .Mobiliario de concreto armado. Google (2021).

Con respecto a las areas comunes de las plantas de apartamentos cuenta con piso
de granito y antepechos de concreto con una cubierta de celosia en su parte superior para
evitar accidentes desde las alturas.

Con los materiales de los apartamentos se implementan paredes de friso, piso de
cerdmica nacional, y porcelanato. Ventanas y puertas de marco metéalico y puertas de
madera, puertas de vidrio para los bafios, puertas metalicas, ventanales panoramicos.

60



SALAS SANITARIAS

Para Planta Baja cota +0.15 se propone utilizar el Lavamanos Cadet Universal y
el WC El blanco Cato, tanto en el area de la vigilancia del hall residencial que tiene una
sala sanitaria, como en los locales comerciales. Se escogieron estas piezas para las salas
sanitarias por su bajo costo y por su alta durabilidad.

Para los sanitarios de los apartamentos tipo 1 como los de los duplex se plantea
utilizar el lavamanos ASPIO 6704 y el WC Rotondo 2243, se escogieron estas piezas
sanitarias para darle a los apartamentos un mejor estilo y un cierto nivel distinto a las piezas
sanitarias utilizadas en los pisos anteriores.

Todos los bafios fueron disefios con las dimensiones expuestas en el art. 19 figura
3 de la Gaceta Sanitaria 4.044. Donde se disponen las separaciones de 10cm entre piezas y

de 15cm entre piezas y pared.

4.3.7.2 Estructura
Tipo de Estructura

El sistema estructural empleado en el Complejo Residencial es de concreto
armado. Se define una estructura de concreto como la combinacién del concreto y el acero
en armadura que juntos forman un material indivisible.
La estructura estd compuesta por los siguientes elementos:
* Losa de Fundacién: Es una placa de concreto apoyada sobre el terreno la cual reparte el
peso Y las cargas del edificio sobre toda la superficie de apoyo. La losa presenta un espesor
de 50 centimetros en la fundacién de cada parcela.
» Columnas: Son elementos verticales que soportan fuerzas de compresion y flexion, y se
encargan de transmitir todas las cargas de la estructura a la losa de fundacion. El proyecto

presenta un tipo de columna de (30 x 40 cm).
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* Losa de entrepiso: Las losas de entrepiso en las edificaciones se comprenden de losas
nervadas, con un encofrado perdido para losas, fabricado en Poliestireno Expandido y
nervios de concreto.

* Vigas: las edificaciones estan compuestas por vigas de concreto armado, pre
dimensionadas de acuerdo a lo establecido en la norma Covenin... comprendidas entre (30
x 30 cm) y (20 x 40 cm).

4.3.7.3 Instalaciones Sanitarias.

El desarrollo del proyecto consiste en el disefio de las redes de distribucion de aguas
blancas, aguas negras y aguas de lluvia de la edificacion, empleando dos sistemas de
hidroneumatico precargado uno para la parte residencial y otra para el eje comercial,
tanques subterraneos para las aguas blancas y un tanque de recoleccion de aguas de lluvia.

El disefio de los recintos sanitarios se realiz6 en base a lo establecido en la Gaceta
Oficial N° 4.044 Extraordinario del 8 de septiembre de 1988. De acuerdo al tipo y nimero
minimo de piezas sanitarias que deberan ser instaladas en las salas sanitarias de acuerdo a
su uso y al numero de personas a servir.

Con respecto a la parte comercial se establecieron recintos sanitarios por local para
los empleados de los locales comerciales de acuerdo a lo establecido en la Gaceta Oficial
Nro. 4.044, en funcién al nimero de empleados a servir y tomando el area del local
tomando en cuenta a que en locales de menos de 60 m2 es necesaria una sola sala sanitaria
por local y que se comprende en una pieza de wc y una de lavamanos por sala como lo dice
la norma.
 Aguas Blancas: Se definen como aguas blancas aquellas aguas que no han sido sometidas
a ningun proceso de transformacion, son utilizadas para dotar las piezas sanitarias de las
edificaciones; la aduccidn esta combinada entre dos tanques subterraneos y dos sistemas de
hidroneumatico precargado, que dotan a cada una de las piezas sanitarias a través del

montante y de ramales dentro de las edificaciones.

62



La tuberias de aguas frias para el area residencial y comercial serdn de PVC tipo
ISO-1, y para las aguas calientes CPVC tipo ISO-1.

* Aguas Negras: Las aguas residuales son cualquier tipo de agua cuya calidad se vio
afectada negativamente por influencia antropogénica. Las aguas residuales incluyen las
aguas usadas y domesticas generadas por las actividades cotidianas del hombre, estas seran
distribuidas a través de bajantes y ramales hasta llegar a una tanquilla de aguas negras para
posteriormente ser evacuadas al cachimbo. Las tuberias seran tipo PVC para las aguas
negras y para las ventilaciones respectivas de las piezas, disefiadas previamente de acuerdo
a lo establecido en la Gaceta Oficial N° 4.044 Extraordinario del 8 de septiembre de 1988.

 Aguas de Lluvia: La recoleccion de las aguas de lluvia se efectla a traves de los techos,
terrazas y areas verdes de las edificaciones, son drenadas por bajantes y recolectores
principales hasta las tanquillas ubicadas en las areas verdes centrales de las parcelas y
procede a acumularse en un tangque de recoleccién de aguas de lluvia para su evacuacion
hacia la calle.

El tamafio y la recoleccion de aguas de las tuberias a drenar las &reas se calcul6 en
funcién de las areas horizontales a drenar, la intensidad de lluvia del Municipio Valencia y
la frecuencia, en base a lo establecido en la Gaceta Oficial N° 4.044 Extraordinario del 8 de
septiembre de 1988. Los datos utilizados fueron los siguientes:

* Intensidad de Lluvia: 120 mm/hora.
* Duracion: 10 minutos.

* Frecuencia: 5 afos.

4.3.7.4 Instalaciones Eléctricas:

Hace referencia a los sistemas de iluminacion, tomacorrientes y telefonia en el area
residencial y comercial tanto publica como privada.
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Se realizo el disefio de los sistemas mencionados en cada nivel y espacios con las
condiciones requeridas. El suministro eléctrico se tomara de una red subterranea de baja
tension proveniente de la calle, y llevada subterraneamente a un transformador de 750 Kw.
Que permitird la distribucion a toda la edificacion, mediante los cuartos de medidores
ubicados respectivamente en planta baja.

Es importante destacar que la edificacion cuenta con medidores de corriente y
tableros eléctricos separados del area residencial y la parte comercial, ambos ubicados en
areas estratégicas y controladas con el objetivo de ser ubicados rapidamente.

Los transformadores a usarse en las edificaciones serén trifasicos de 750 Kw. El
area comercial contard con el apoyo de una planta eléctrica de 250 Kw. conectado a un
tablero especial que permita su uso para emergencias.

Los medios de escape del proyecto estan regidos bajo las normas vigentes, tomando
en cuenta las normas COVENIN 810-1998. Donde se el tipo de riesgo presente en la
edificacion, considerandose el &rea de la galeria comercial como clase de ocupacion “A”
definido por locales con superficie menor a 300 m2 y cuya venta se realiza a nivel de calle,
se considera su medio de escape minimo dos salidas directas a la calle. El area residencial
privada se realiza la evacuacion a través de pasillos y escaleras con las especificaciones
necesarias de un recorrido maximo de 33 metros lineales y ventilacion cruzada.

Para la deteccion y extincion de incendios se utilizé la norma COVENIN 823-88
donde se presentan los requisitos segun el tipo de ocupacion y los equipos a instalar, como
los sistemas de deteccion, alarma y extincion de incendios portéatiles o fijos de acuerdo al
riesgo existente en la edificacion.

Se ubicaron detectores de fuego en los estacionamientos, locales comerciales y
depdsitos, y detectores de humo en las areas comunes y de servicios; El sistema fijo de
extincion con agua con medio de impulsion propio es un sistema de extincion de incendio
compuesto por una red de tuberia, valvulas y bocas de agua, con reserva permanente de
agua y un medio de impulsion propio. El diametro de la conexion que une el sistema fijo de
extincién y el sistema de aguas blancas debera ser el que dé la tuberia principal.
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CAPITULO V
REPRESENTACION GRAFICA

5.1 Planos Arquitectdnicos.

* A-1: Plano de Implantacion.

+ A-2: Planta Sétano

» A-3: Planta Baja

* A-4 Planta Mezzanina.

* A-5: Planta tipo apto 1y 2.

+ A-6: Planta apto tipo Duplex.

» A-7: Sala de Méaquinas.

 A-8: Planta Techo Conjunto.

» A-10: Fachadas.

» A-11: Cortes

5.2 Planos Estructurales.

* E-1: Envigado de fundaciones.

* E-2: Envigado Planta Baja

» E-3: Envigado de Mezzanina

* E-4 Envigado de Planta tipo apto 1

« E-5: Envigado de duplex planta baja.
« E-6: Envigado de duplex planta alta.
* E-7: Detalles estructurales.

5.3 Planos de Instalaciones Sanitarias.
5.4 Planos de Instalaciones Eléctricas.

5.5 Planos de Instalaciones Contraincendios.
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ANEXOS

Anexo A-1
CONSTANCIA DE VALIDACTON

Quisn suscrita, Orlazde Ransirez Guarrars
Com cadula da identidad " 3.807.208 . Da profsies Arquitecen
Fiarciando sctzalmants come  Profasor

Fa Ia Univarsidad Joss Amonio Page,

Por madic da b precems kagn constar que be revisado con fnes da Validacion el Instmiments
(cusstiomario) a bos sfects de ru aplicacion ez ol Trabajo de Grado: “Dizedo de Madubse
Habitacionabes con Servicios v Comercios Dentro del Esordesamients Urbane del Centro
Histérico de Valencia, Extnde Carsbobe™, Bn la Usiversidad Joca Astomio Pase. Ectudianta:
Lemin Pifla, ci. N" 236705044

Lungn ds kacar las obesrvacionss partizantes pusdo formular las sigmisssss apraciaciones.

DEFICIEFNTE | ACEFTABLE BUEND EXCELENTE
Congmencia de X
Thems
Amphind de X
conbanidie
Fodacoiom da X
los Treme
Clanidad ¥ X
Praciciin
X
Pertinencia

Fechar 14 monvieenbrg 2021

s Pl
e
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Anexo A-2

CONSTANCIA DE VALIDACTON

Juien cuscribs, Frams Fieqner Clomsme
Com cddula de tdentudad 290 3160042 | Dwprofeston Argquitecio
Con Erado da  Magistar. ejsrciendo actmalmenie come Profasor

Ex la imgsitucion  Undvessidad Jesd Amiomio Pase,

Por madio de la pracemts Bagn conetar gue be revicedo con Emes de Validacion sl Iostrome=to
{emtravisze) o los efectos da mu aplicacion e= al Tratajo du Grado: “Dizeds de Misdula:
Hubtmacionales con Servicios v Comercios Dentro del Reordemaymiest Urbams del Ceptro
Hizeorico de Valencin, Extade Carsbobo™. o [a Univestidad Josd Amtomio Pase

Esmdiz=ssc Lemin Pifla, ¢ 25.705. 044

Lusgo de Zacer l2: obervacicuss pectinesunes pusds formular las cpnisstss apraciaciones.

DEFICIEMTE | ACEFTAELE EUENC EXCELENTE
Congrasncia de X
[l
Amrpliond de X
cocssnida
FRadaccion de X
Low Toams
Clarbdad ¥ X
pracisios
X
Pardnez=cia

Fecha- 17 Mondenaea 2021



Anexo A-3

CONSTANCIA DE VALTDACTOMN

Cruen susenibe, Obardo José Chavez Aswar

Con cédula de identidad W™ 4131 331 . Da profesion __Arquitecio

Ejerciendo actualmente comoa _ Profesor

En la imstrucion Universidad Jose Antomo Faez.

Por medio de la presente hago constar que he revisade con fines de Validacion el Instnmmento
{emfravista) a los efsctos de su aplicacion en sl Trabajo de Grado: Dhzedo de Moduloes
Habitacionales con servicios ¥ comercios dentre del Reordenamiento Urbano del
Centro Hiztorico de Valeneia, Estado Carabobo. Trabaje de zado realizadoenla
Umiversidad Joseé Antomo Paez,

Estudiante: Lemun Piria o1 26.705.044

Lusgo de hacer las observaciones perfinentss puedo formular las simuentes apreciacionss,

DEFICIENTE | ACEFTAELE BUEND EXCELENTE

Congruencia da XX

Items

Aaplimd de X

confermdo

Redaccion de oy

los Ttems

Clandad + X

Precislon

Partmencia

Facha: 08 de Novismbra 2021 We, 4~

7

Firma
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Anexo B

Resultados de la Entrevista:

¢ Vive usted en el centro de Valencia?

mSi mNo

12%

Grafico 1: Porcentaje de resultado de encuesta.

¢éConsidera usted que hacen falta servicios de
primera necesidad en su zona de residencia?

mSI mNO

Grafico 2: Porcentaje de resultado de encuesta.
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¢ Cuenta usted con Comercio de primera
necesidad en su zona de residencia?

mSI mNO

Grafico 3: Porcentaje de resultado de encuesta.

¢ Su zona de residencia cuenta con zonas de
recreacion cercanas?

mSI mNO

Grafico 4: Porcentaje de resultado de encuesta.

87



Se ve usted obligado a trasladarse desde su
lugar de residencia hasta su lugar de trabajo
por tiempos prolongados?

=S| mNO

10%

Grafico 5: Porcentaje de resultado de encuesta.

¢ Considera usted que el comercio informal
representa un problema para su zona de
residencia?

=S| mNO

5%

Grafico 6: Porcentaje de resultado de encuesta.
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Cuenta usted con zona de estacionamiento
planificado en su zona de residencia?

=S| mNO

Grafico 7: Porcentaje de resultado de encuesta.

¢ Saldria usted de su zona de residencia si
tuviese todos sus servicios de primeria
necesidad, su comercio de confianza y su zona
de trabajo en un mismo lugar?

mS| mNO
5%

Grafico 8: Porcentaje de resultado de encuesta.
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