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RESUMEN INFORMATIVO
El desconocimiento de la nueva normativa en relacién a las obligaciones de los
propietarios de inmuebles, es lo que hizo, que al entrar los nuevos dispositivos
legales para regular y controlar las relaciones arrendaticias, trajo como
consecuencia la caida del sector arrendaticio, por lo que el presente trabajo
aborda el requisito especifico establecido en el articulo 22 de la Ley de
Regulacién y Control de los Arrendamientos de Viviendas, el cual obliga al
arrendador o arrendadora a inscribir los datos del inmueble objeto de
arrendamiento so pena de incurrir en una sancion por no realizar este requisito

previo al arriendo del inmueble.

El presente trabajo, es una investigacion documental a nivel descriptivo;
desarrollando el mismo en los objetivos especificos. Para procesar la
informacion se utilizo el analisis descriptivo, e interpretativo del investigador
de la revision del prenombre sentencia y los aspectos negativos y positivos que

a su criterio posee.
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Descriptores: Superintendencia. Arrendador. Inmueble. Inscripcion
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INTRODUCCION

El derecho a la vivienda se recoge como uno de los derechos humanos en
la Declaracion Universal de los Derechos Humanos en su articulo 25, apartado 1y
en el articulo 11 del Pacto Internacional de Derechos Econdmicos, Sociales y
Culturales. También aparece en el Convenio Europeo de Derechos Humanos.

De conformidad con el parrafo 1 del articulo 11 del Pacto Internacional de
Derechos Econdmicos, Sociales y Culturales, asi el Comité de Derechos Sociales de
las Naciones Unidas dice que los Estados Partes "reconocen el derecho de toda
persona a un nivel de vida adecuado para si y su familia, incluso alimentacion,
vestido y vivienda adecuados, (resaltado propio); y a una mejorar y continua forma
de las condiciones de existencia". Reconociendo de este modo, el derecho humano a
una vivienda adecuada teniendo una importancia fundamental para el disfrute de

todos los derechos econdmicos, sociales y culturales.

En algunos Estados, el derecho a la vivienda adecuada estd consagrado en
la Constitucion Nacional en otros en cambio se ha ido a mé&s y se han
realizado leyes especificas. En cualquiera de los casos es importante verificar la
posibilidad de que los ciudadanos puedan exigir el cumplimiento de estos
derechos por parte de los érganos del estado competentes. EI Derecho a la vivienda
cuando no se recoge de manera especifica puede deducirse directamente del
cumplimiento de derechos humanos reconocido en tratados internacionales y por lo

tanto de condiciones de vida digna.

Existen proyectos de investigacion internacionales, tales como TENLAW, por
ejemplo, que ofrecen la oportunidad de realizar investigacion internacional sobre el

derecho a la vivienda, asi como establecer redes internacionales de investigacion



tales como la European Network for HousingResearch, que une a méas de 500

investigadores de 41 paises diferentes, de todo el mundo

Existen numerosas Constituciones de los Estados donde se amplia y detalla

el derecho a una vivienda digna y adecuada.
Argentina: La Constitucion de la Nacion Argentinaen su articulado 14 dice
que: El Estado otorgara los beneficios de la seguridad social, que tendra caracter
de integral e irrenunciable. En especial, la ley establecera: el seguro social
obligatorio, que estara a cargo de entidades nacionales o provinciales con
autonomia financiera y econdémica, administradas por los interesados con
participacion del Estado, sin que pueda existir superposicion de aportes;
jubilaciones y pensiones moviles; la proteccion integral de la familia; la defensa
del bien de familia; la compensacion econdémica familiar y el acceso a

una vivienda digna.

Ecuador: En este sentido la Constitucion de Ecuador’ une los conceptos
de vivienday ciudad. La consagracion del derecho a una ciudad digna:
construccion colectiva y politicas puablicas. ElI derecho a una ciudad
viva y digna esta reconocido en el Art. 31, que establece que «las personas tienen
derecho al disfrute pleno de la ciudad y de sus espacios publicos, bajo los
principios de sustentabilidad, justicia social, respeto a las diferentes culturas

urbanas y equilibrio entre lo urbano y lo rural.

Venezuela lo recoge en el articulo 82 al reconocer:

Art. 82. “Toda persona tiene derecho a una vivienda adecuada, segura,
cdémoda, higiénica, con servicios basicos esenciales que incluyan un hébitat
que humanice las relaciones familiares, vecinales y comunitarias. La
satisfaccion progresiva de este derecho es obligacién compartida entre los
ciudadanos y ciudadanas y el Estado en todos sus &mbitos.



El Estado daré prioridad a las familias y garantizara los medios para que éstas
y especialmente las de escasos recursos, puedan acceder a las politicas
sociales y al crédito para la construccion, adquisicion o ampliacién de

viviendas”.

En los paises cuya Constitucion proclama el derecho a la vivienda de sus ciudadanos,
éste suele ser un derecho de configuracion legal. Asi que, mas alla de cual sea la
eficacia directa del precepto constitucional, para que el derecho sea efectivo suele
precisar un desarrollo legislativo que determine a sus beneficiarios, su contenido y

sus garantias.

Por lo que se desarrollan leyes especificas sobre el Derecho a la Vivienda, las que
pueden garantizar su cumplimiento y posibilitar que las personas que rednan los
requisitos establecidos en laley puedan exigir a los estados que creen las
condiciones favorables para el ejercicio del derecho a una vivienda digna y

adecuada.

Es el caso, que al no ser efectivas las politicas publicas en materia de construccion de
viviendas para garantizarle ese derecho a los ciudadanos, el estado se ve en la
necesidad de crear normas para garantizar a todas aquellas personas que no disponen
de viviendas propias, la ocupacién temporal de una vivienda bajo la figura del

arrendamiento.

Para el Profesor de La universidad de Carabobo Gustavo Contreras Bricefio,
especialista en materia inquilinaria, sefiala en una de sus obras: .... “de los Gltimos
desgajamientos del viejo derecho civil que comenzé en la antigua Roma, es el
Inquilinario uno de estos por disposicidn expresa de nuestro Codigo Civil, el cual en
su articulo 1.611 ordena aplicar leyes especiales en primer lugar, antes que la
general. Esto, aunque es un principio juridico mundialmente aceptado, lo convierte

en derecho escrito nuestro ordenamiento juridico. Si bien es cierto que el Derecho
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Inquilinario naci6 como una secuela inmediata de la Primera Guerra Mundial, que se
sucedio en Europa a raiz del afio 1914, el derecho Inquilinario se extendid
rapidamente a través de todo el mundo al finalizar aquel enfrentamiento bélico. En
nuestra patria tuvo como antecedente inmediato préximo el decreto Legislativo sobre
Desalojo de Vivienda, luego de la Segunda Guerra Mundial en 1942, el cual a su vez
tuvo su arranque en este decreto-ley dictado por la Constituyente de ese entonces y
que en nuestros dias ya entrada en vigencia la constitucion de 1999, la adecuacion
de las normas existentes en nuestro pais a esta nueva carta magna, se crean nuevas
leyes y se adecuan otras y es asi como nacen las nuevas normas de derecho
Inquilinario o arrendaticio, la cual es objeto del presente estudio, pero especialmente
a través de la obligacion que tiene el arrendador a inscribir el inmueble objeto de
arrendamiento por ante la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de

Viviendas.
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CAPITULO |

EL PROBLEMA

Planteamiento del Problema

En Venezuela durante el afio 2011, existid en cambio significativo en el area del
derecho arrendaticio, que se produjo a creacion de dos normas juridicas de profundo
impacto en esta area, primero El Decreto Ejecutivo con Rango y Fuerza de Ley N°
8.190 mediante el cual se dicta la Ley Contra el Desalojo y la Desocupacion
Arbitraria de Viviendas publicada en la gaceta oficial N° 39.698; posteriormente se
publicé en el mes de noviembre de ese afio en la gaceta oficial N° 6.053
Extraordinaria la Ley de Regulacion y Control de los Arrendamientos de Viviendas.

Ambas crean una vision punitiva de esta area del derecho, y a groso modo se podria
decir que buscan castigar al propietario protegiendo al inquilino como débil juridico.
Vision errada que lo que genero fue una desincorporacion del mercado inmobiliario
de viviendas para arrendamiento por miedo a ser expropiados por parte del estado al
no cumplir con los parametros que establecen ambas leyes, lo que logro proteger al

inquilino y desproteger al propietario del inmueble.

Entre esos cambios especificamente se le exige al propietario de un inmueble objeto
de arrendamiento, una serie de requisitos para poder alquilar su vivienda,
estableciendo que el canon no es a su criterio sino en base a una resolucion
administrativa que emana del O6rgano creado para tal fin el cual es la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda, 6rgano creado para que
a nivel nacién y en las oficinas regionales se encargue de supervisar, fiscalizar y

resolver todo situacion de materia inquilinaria.
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El presente trabajo aborda el requisito especifico establecido en el articulo 22 de la
Ley de regulacion y Control de los arrendamientos de Viviendas, el cual obliga al
arrendador o arrendadora a inscribir los datos del inmueble objeto de arrendamiento
so pena de incurrir en una sancion por no realizar este requisito previo al arriendo del
inmueble, a lo que muchos propietarios, bien por desconocimiento, por miedo o por
temor a consecuencias futuras inciertas en relacion al bien propio que ostenta, no
realizan el mismo, lo que a la final trae como consecuencia, que no lo inscribe y no
arrienda el inmueble, causando un problema grave al caer a lo largo de los afios el

mercado de viviendas para alquilar en Venezuela.

Por lo que en el presente trabajo trato de abordar que no es muy problematica dicha
inscripcion de los datos del inmueble y que no pone en riesgo la titularidad del bien,

lo cual es el mayor temor del arrendador.

Formulacion del Problema

Planteada la probleméatica antes sefialada, se observa la necesidad de
desarrollar el presente trabajo, con la finalidad de destacar la obligacién que tiene el
arrendador de cumplir sus obligaciones y estar legalmente protegido a la hora de una

eventualidad con el inquilino, por lo que nos preguntamos

¢CUAL ES LA OBLIGACION DEL PROPIETARIO DE UNA VIVIENDA
DESTINADO A ARRENDAMIENTO DE USO FAMILIAR?

Justificacion e Importancia

El presente estudio tiene un significado relevante por cuanto expresa el cambio a la
vision que debe existir en el area de arrendamientos, por cuanto los propietarios
desconocen la obligacion que tiene de inscribir su inmueble en la Superintendencia

Nacional de Arrendamientos de Viviendas.
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Objetivos de la Investigacion
Objetivo General

Definir la obligacion del arrendador de inscribir el inmueble objeto de arrendamiento
por ante la Superintendencia Nacional de Arrendamiento.

Obijetivos Especificos

1. Enunciar las obligaciones del arrendador establecidas en la ley de regulacién y

control de arrendamientos de viviendas.

2. Enumerar los pasos para la inscripcion de inmuebles por ante la superintendencia

nacional de arrendamientos.

3. Indicar las sanciones al arrendador por el incumplimiento de la inscripcion de la
vivienda objeto de arrendamiento por ante el registro nacional de arrendamiento de

viviendas.
Limitaciones del Estudio

La limitante de esta presente investigacion fue reunir los antecedentes
nacional e internacionales por cuanto no hay suficiente material al respecto
necesarios para cumplir con la formalidad metodologica requerida, ademas, se
considera que el tiempo es corto para la entrega de este trabajo de grado, por lo que
es una limitante ya que esta investigacion para darle mas efectividad y profundidad
tendria que realizarse con un poco mas de tiempo, sin embargo se hizo el mayor
esfuerzo para asi exponer un trabajo efectivo y excelente y poder asi responder a

todas las incognitas que se presentan.
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CAPITULO Il

MARCO TEORICO

Antecedentes del Estudio

Al indagar estudios relacionados con la problematica, se encuentran una serie
de trabajos que pueden conformar el estado del conocimiento del objeto del estudio.
Estas referencias constituyen el aporte de otros investigadores, que contribuyen con
el apoyo teodrico-metodoldgico de la investigacion. Bajo este orden de ideas, propone
Arias (2006), que los antecedentes se convierten en punto central para relacionar la
investigacion con estudios ya construidos a fin de establecer conectivos o similitudes
que preceden al que se esté realizando.

Seguidamente, se exponen algunos estudios que han analizado la
problematica, los cuales sirven de referencia, y que sustenta la necesidad de una

respuesta para el soporte juridico. En tal sentido, se menciona:

En Primer Lugar La Ponencia presentada por el Dr. Oswaldo Ablan Candia

corredactor del Decreto con Rango y Fuerza de Ley de Arrendamientos
Inmobiliarios del afio 2000,enel 11 Foro Legal Inmobiliario organizado por la Camara
Inmobiliaria Metropolitana, el 21 de marzo de 2018 con el apoyo de la Camara
Inmobiliaria de Venezuela Titulada: “ANALISIS COMPARATIVO ENTRE EL
DECRETO CON RANGO Y FUERZA DE LEY DE ARRENDAMIENTOS
INMOBILIARIOS y la LEY PARA LA REGULACION CONTROL DE
ARRENDAMIETOS DE VIVIENDAS”. El aporte de esta ponencia a mi
investigacion es muy significativo, ya que se trata de un analisis de uno de los
corredactores de la Ley Especial objeto de mi estudio, y en su ponencia al comparar

los dos dispositivos legales, concluye que son de avanzada y que son garantistas en
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ambos casos, es decir, tanto para el arrendador como para el arrendatario en relacion
a la proteccion legal a la hora de suscribir los contratos de arrendamiento, haciendo
la salvedad, que son los dérganos los que deberian de funcionar ya que a esa fecha
(' marzo 2018); aln existen sentencias y resoluciones administrativas que impiden la
correcta aplicacion de dichas leyes, por lo que hacen muy problematica la resolucion
de los diversos que se estan presentado en materia arrendataria, tales como: la falta
de refugios, los pocos defensores publicos en materia inquilinaria en el pais, lo
engorroso de establecer los canos de arrendamientos, y el objeto de nuestro estudio,

la poca informacion y desconocimiento por parte del arrendador de sus obligaciones.

En Sequndo Lugar, la obra “COMENTARIOS A LA LEY DE
REGULACON Y CONTROL DE ARRENDAMIENTOS DE VIVIENDA;

autor: Dr. Edgar Dario Nufiez Alcantara; afio 2012; editorial VVadell Hermanos. Esta

obra aporta al presente trabajo, los comentarios y las concordancias de los articulos
de la ley con los demas dispositivos legales existentes en Venezuela relacionados
con la materia, entre los que podemos sefialar: La Constitucion Nacional, la ley de
Propiedad Horizontal, Ley del Régimen de Propiedad de Viviendas de la Gran
Mision Vivienda Venezuela; Ley de Tierras; Ley Especial de Refugios; Ley
Organica de la Defensa Publica; Ley de los Consejos Comunales; Ley Organica de

Procedimientos Administrativas; entre otras.

En Tercer Lugar el trabajo de grado presentado por la bachiller Anais

Azuaje para optar al titulo de abogado el afio 2014 en la Universidad José Antonio
Paez titulado “ANALISIS DEL PROCEDIMIENTO SANCIONATORIO EN LA
RELACION ARRENDATICIA ESTABLECIDA EN LA LEY PARA LA
REGULACION Y CONTROL DE ARRENDAMENTOS DE VIVENDAS”; el

trabajo aporta a mi investigacion, el analisis al procedimiento sancionatorio tanto al

16



arrendador como al arrendatario al momento de no cumplir con lo indicado como sus
responsabilidades en la ley objeto de estudio, aportando de manera clara y sencilla el

mismo.

Bases Tedricas

Ciertamente, las bases tedricas de una investigacion corresponden con la
definicion, extension, delimitacion y comprension del tema objeto de estudio, por lo
que constituyen la fundamentacion por excelencia de la misma, conformadas por el
conjunto de conocimientos filoséficos, politicos, principios sociales, postulados,
méaximas de experiencias, doctrinas, hipotesis, axiomas y definiciones que, entre
otros aspectos, versan sobre problema o topico estudiado. Al respecto, Hurtado

(2010; p. 23), sefiala que las bases tedricas son referidas al:

Fruto de la indagacion, la recopilacién, y la reflexion del investigador,
que se expresa como un desarrollo organizado e integrado de ideas,
conceptos, datos contextuales, teorias, antecedentes, aspectos legales,
aspectos historiograficos y soportes epistémicos que permiten sustentar
la investigacion y comprender la perspectiva desde la cual se interpretan
los resultados.

En este sentido, y en funcion a garantizar la comprension del presente trabajo
de grado, precisa del desarrollo de nociones basicas y relevantes sobre el tema en

cuestion, describiendo como punto de partida los siguientes conceptos:

Para la Dra. Irma Lovera De Sola, abogada especialista en Derecho Inmobiliario
(2014); La ley que rige los arrendamientos de vivienda tiene por objetivo
fundamental intervenir y controlar todos los aspectos de los contratos de alquiler de
este tipo de edificaciones desde el contenido mismo de los contratos, el monto del
alquiler, la finalizacion del contrato, la preferencia del arrendatario a comprar la

vivienda que ocupa, el precio de venta al inquilino e incluso se han complementado

17



sus normas mediante Reglamento y Providencia que la hace adn mas
intervencionista y no deja resquicio alguno a la posibilidad de que existan pactos
entre arrendador y arrendatario. Por lo que es esa intervencion y control, lo que, a
nuestro juicio, es lo que hace que los arrendadores no cumplan con el requisito de la
inscripcion de los datos del inmueble por ante la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda.

La ley ordena expresamente que los arrendadores presenten los datos que son
requeridos en la Superintendencia Nacional de Arrendamiento de vivienda, a los
fines del Registro Nacional de Arrendamiento de Vivienda, instrumento que
permitird recabar la siguiente informacion: los datos identificativos del arrendador y
arrendatario, cualidad de arrendar de la personas que arrienda; el canon de
arrendamiento; la existencia de las clausulas penales; la duracion del contrato; la
fecha del contrato; el tipo de inmueble; la ubicacion del inmueble y cualquier otro
que la Superintendencia considere pertinente. (He aqui el inicio del problema, queda
a discrecionalidad de la Superintendencia los otros requisitos que debe cumplir el
arrendador, no existen taxativamente los mismos, ya que la ley otorga la facultad de

que es a discrecionalidad el ente ampliar los mismos) (Comentarios propios).:

El incumplimiento de esta obligacion acarrea al arrendador una multa de 400
Unidades Tributarias. Importante es destacar que si el Arrendador omite esta
obligacion la propia Ley establece que el propio Arrendatario puede, entonces,
solicitar la inclusion de su contrato de arrendamiento en el Registro Nacional de
Arrendamiento de Vivienda. (Alternativa que por desconocimiento tampoco se

realiza).

El articulo 20, numeral 13 destaca que es deber de la Superintendencia Nacional de

Arrendamiento de Viviendas, crear la normativa que requlard el Reqistro

Nacional (resaltado propio); que se menciona previamente y administrarlo, por tal
motivo, es importante determinar si se ha creado en su entidad federal, es decir en su

estado, esa Superintendencia Nacional porque entonces es importante acercarse para
18



conocer el procedimiento que se esta siguiendo en materia del registro y asesorarse

adecuadamente.

La importancia de informarse es conocer como esta funcionando este Registro, evitar
sorpresas que se traduzcan en una multa, porque si el arrendatario por su lado acudio
a la Superintendencia solicitando el registro del contrato, la Superintendencia, podra
solicitarle la informacién requerida, y podréd incluso inspeccionar las viviendas
destinadas al arrendamiento a fin de validar su conservacion y garantizar que la Ley

se cumpla.

Es de destacar, que la instancia responsable de toda la materia arrendaticia en
Venezuela ahora es la Superintendencia, los Municipios quedaron practicamente
anulados en esta dinamica, pues la Ley establece que la Superintendencia debe tener
representacion en cada estado, y que este, definird la coordinacion con el Municipio

para el desarrollo de sus funciones.

Por otro lado, importante es recordar que la Ley de Arrendamiento opera sélo para
arrendamiento de vivienda, o subarrendamiento, no para oficinas o locales

comerciales.

Obligaciones del Arrendador.

Las obligaciones generales del arrendador las encontramos en nuestro Codigo Civil

Venezolano vigente y las especificas en la ley objeto de estudio.

El articulo 1585 del Codigo Civil establece que el arrendador esta obligado por la

naturaleza del contrato y sin necesidad de convenio especial:
1. A entregar al arrendatario la cosa arrendada.

2. A conservar en buen estado de servir al fin para que se le ha arrendado.
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3. A mantener al arrendatario en el goce pacifico de la cosa arrendada el tiempo

del contrato.

Por su parte la Ley de Regulacion y Control de los Arrendamientos de Viviendas

estable como obligaciones del Arrendador:

Articulo 22: *“Los arrendadores y/o Arrendadoras, deberdn remitir a la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda, los datos que sean
requeridos a los efectos del registro nacional de arrendamientos de Vivienda”. -

El Incumplimiento a esta obligacion acarrea por su parte al arrendador lo establecido
en el articulo 24:

Articulo 24: “El incumplimiento de la obligacion prevista en el articulo 22 de la
presente ley, por parte del arrendador y/o arrendadora dara origen a que se le
imponga una multa de conformidad con lo establecido en las sanciones previstas en
la presente ley”.

La materia inquilinaria es de orden publico para proteger al débil juridico. Este
caracter de orden publico de la materia de arrendamientos, en virtud de la proteccion
legal para ambas partes, se ha pasado a la entrada en vigencia de la ley en estudio, de
ser positivo a negativo, como lo explica el Dr. José Melich Orsini en su obra:
Doctrina general del contrato; que existe un intervencionismo exagerado del estado
al regular la relacion arrendaticia con las obligaciones para ambas partes de
establecer su acuerdo o contrato bajo la vigilancia y dictamenes de la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda.

El registr6 como lo establece la misma Ley, exige que ambas partes realicen un
contrato escrito de arrendamiento por un tiempo minimo de 1 afio y con un canon de
arrendamiento que debe ser fijado por la Superintendencia Nacional. La ley garantiza
el derecho de preferencia del arrendatario, y s6lo puede renunciar a ese derecho con

30 dias de anticipacion al vencimiento del contrato de arrendamiento.
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Bases Legales

Para una mejor comprension de la presente investigacion, ha sido necesario
realizar una revision de las principales fuentes legales que se tienen en relacion a la

materia inquilinaria como lo son:

Constitucion de la Republica Bolivariana de Venezuela

Art. 82. “Toda persona tiene derecho a una vivienda adecuada, segura, cémoda,
higiénica, con servicios basicos esenciales que incluyan un habitat que humanice las
relaciones familiares, vecinales y comunitarias. La satisfaccién progresiva de este
derecho es obligacion compartida entre los ciudadanos y ciudadanas y el Estado en
todos sus ambitos.

El Estado dara prioridad a las familias y garantizard los medios para que éstas y

especialmente las de escasos recursos, puedan acceder a las politicas sociales y al
crédito para la construccion, adquisicién o ampliacion de viviendas”.

Ley de Requlacion y Control de los Arrendamientos de Vivienda

Articulo 1. La presente Ley, tiene por objeto establecer el régimen juridico especial
de arrendamiento de inmuebles urbanos y suburbanos destinados a vivienda, ya sean
arrendados o subarrendados total o parcialmente; en el marco de la novedosa
legislacion y Politica Nacional de Vivienda y Habitat, como un sistema integrado
dirigido a enfrentar la crisis de vivienda que ha afectado a nuestro pueblo como
consecuencia del modelo capitalista explotador y excluyente; con el fin supremo de
proteger el valor social de la vivienda como derecho humano y la garantia plena de
este derecho a toda la poblacion; contrarrestando la mercantilizacion y la
especulacion economica con la vivienda, que la convierte en un medio de
explotacion y opresion del ser humano por el ser humano; y promoviendo relaciones
arrendaticias justas conforme a los principios del Estado democréatico y social, de
derecho y de justicia, cumpliendo el mandato de refundacion de la Republica,

establecido en la Carta Magna
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Articulo 2. La presente Ley es de caracter estratégico, en el marco de la garantia
integral y efectiva del derecho a la vivienda adecuada y un habitat digno, y se
declara de interés publico general, social y colectivo toda materia relacionada con
los arrendamientos de inmuebles destinados a vivienda, pension, habitacion o
residencia; a tal efecto, el Ejecutivo Nacional tomaré en esta materia las medidas
que permitan desarrollar las bases y mecanismos que garanticen a todas las
familias, ciudadanos y ciudadanas, el goce del derecho humano a una vivienda y
habitat en condiciones dignas que humanice las relaciones familiares, vecinales,

comunitarias y sociales de acuerdo a la Constitucion de la Republica y la ley.

Articulo 3. Las relaciones sociales, las normas, las politicas publicas y los
contratos en materia de arrendamiento de vivienda, se rigen conforme a los
principios de justicia social, igualdad, equidad, solidaridad, corresponsabilidad,
diversidad cultural, progresividad, transparencia, responsabilidad social,
sostenibilidad, participacion, cogestion y control social, defensa y proteccion
ambiental, proteccion de la salud, garantia de los derechos del hogar, la familia, la
maternidad, la paternidad de los nifios, nifias, adolescentes y de toda persona en
situacién de vulnerabilidad, a los fines de asegurar el desarrollo humano integral,
la consolidacion y proteccion de la familia, asi como el bienestar comunitario y
social en la busqueda del buen vivir.

Articulo 4. El Estado promovera y protegera el arrendamiento responsable de
viviendas, pensiones, residencias o habitaciones, en el marco de la garantia
integral del derecho a la vivienda y el habitat, concebido como:

1. Una vivienda transitoria hacia la vivienda digna definitiva de las familias y las
personas, que se ve satisfecha con el acceso de todos y todas a la propiedad de
una vivienda digna y adecuada, conforme al mandato constitucional, los
derechos humanos y las leyes nacionales.

2. Una respuesta a las necesidades de estadia transitoria para las familias y

personas, por razones de estudio, trabajo u otras, propias de la movilidad
social.
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3. Un medio para el uso responsable de la propiedad de viviendas, en tanto
constituye una forma de poner la vivienda al servicio de la sociedad, cuando no
se tiene disposicion inmediata de ocupar o vender un bien de supremo interés
social; siendo contrario a la Constitucion de la Republica y a esta Ley las
practicas de acaparamiento y especulacion en el sector inmobiliario.

Paragrafo Unico. La vivienda desocupada es contraria al interés social e implica
una contribucion tributaria especial para los propietarios, que sera establecida por
ley y determinada por el 6érgano encargado de velar por su cumplimiento, como
medida para promover el arrendamiento de viviendas desocupadas que no se
ofrezcan en venta, atendiendo a las necesidades sociales en la materia. Se
promovera, igualmente, la liberacion de cargas tributarias sobre la propiedad de
inmuebles que sean arrendados como parte de las politicas de estimulo.

Articulo 5. La regulacion juridica y las politicas pablicas en materia de arrendamiento,
persiguen como fines supremos:

1. Promover el arrendamiento socialmente responsable, como vivienda
complementaria y transitoria en la proteccion y garantia del derecho humano a
una vivienda digna y adecuada para todas las personas y familias; de
conformidad con la Constitucion de la Republica, las leyes y politicas
nacionales en materia de vivienda y habitat, como parte de un sistema
integrado orientado a responder a la crisis de vivienda que vive nuestro pueblo.

2. Garantizar que las familias y las personas no pasen mas de diez afios en
condicion de arrendatarios o arrendatarias, promoviendo la disminucién
progresiva de este plazo; a través del acceso de los arrendatarios y
arrendatarias a la propiedad de las viviendas, conforme a lo establecido en el
articulo 82 de la Constitucion de la Republica y demas leyes que rigen la
materia, asi como en el marco de la Gran Misidn Vivienda Venezuela, dando
prioridad a aquellas familias que se encuentren en riesgo vital y las que tengan
mayor nimero de afios viviendo en condicion de arrendatarios o arrendatarias,
por no tener vivienda propia.

3. Generar un marco juridico y politicas publicas para el establecimiento de
relaciones arrendaticias justas, que procure el bienestar social y seguridad
juridica de las partes en la relacion arrendaticia. Estableciendo y garantizando
deberes y derechos de arrendadores, arrendatarios y arrendatarias, como
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sujetos beneficiarios y corresponsables del sistema publico péarala
regularizacion y control de los arrendamientos de vivienda.

4. Brindar proteccion especial por parte del Estado, con la corresponsabilidad de
la sociedad, a las familias y personas que viven en condicion de arrendatarios o
arrendatarias, siendo considerado un sector vulnerable en tanto no tenga acceso
a la propiedad de la vivienda; especialmente cuando sea manifiesta la
condicion de débil econdmico y por ende juridico; susceptible de soportar
relaciones de explotacion, discriminacién o sometimiento para acceder a una
vivienda transitoria. Promoviendo, igualmente, la proteccion de los pequefios
arrendadores que respondan a la condicion de débiles econdmicos y juridicos.

Articulo 22. “Los arrendadores deberan remitir a la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, los datos que sean requeridos a los efectos del
Registro Nacional de Arrendamiento de Vivienda”. (RESALTADO PROPIO)

Articulo 23. Los arrendatarios y arrendatarias tendran derecho a solicitar la
inclusion en el Registro Nacional de Arrendamiento de Vivienda, de sus
respectivos contratos, dando cuenta por escrito al arrendador de los datos
remitidos.

Articulo 23. Los arrendatarios y arrendatarias tendran derecho a solicitar la
inclusion en el Registro Nacional de Arrendamiento de Vivienda, de sus
respectivos contratos, dando cuenta por escrito al arrendador de los datos
remitidos.

Articulo 26. La Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda,
organo adscrito al Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de
vivienda y habitat, estard a cargo del o de la Superintendente Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, cuyo nombramiento y remocion compete al
Presidente o Presidenta de la Republica.

Articulo 28. La Defensa Publica en desarrollo de la activacion de la competencia
en materia civil y administrativa especial inquilinaria y para la defensa del derecho
a la vivienda, debe poner al servicio del sistema rector nacional para la defensa de
los derechos de los arrendatarios y arrendatarias y del derecho a la vivienda, y de
todos los ciudadanos y todas las ciudadanas, a nivel nacional, los defensores
publicos y defensoras publicas con dicha competencia en cada localidad donde
exista una unidad regional de la Defensa Publica o extension de la misma.
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La maxima autoridad de la Defensa Publica designara defensores publicos y
defensoras publicas con competencia en materia civil y administrativa especial
inquilinaria y para la defensa del derecho a la vivienda, los cuales podran tener
competencias en el ambito local, regional o plena, a nivel nacional.

En el ejercicio de la competencia en materia civil y administrativa especial
inquilinaria, y para la defensa del derecho a la vivienda, serd preeminente la
defensa de los derechos humanos de las personas que lo requieran.

Articulo 30. El Sistema Nacional para la Defensa en materia Civil y
Administrativa Especial Inquilinaria y del Derecho a la Vivienda, es el conjunto de
6rganos y entes que coordinan las acciones de interés publico a nivel nacional,
destinadas a la proteccion y atencion de todos los ciudadanos y ciudadanas a
quienes se les haya violentado tales derechos, y establecen los medios para
asegurar el goce efectivo de los mismos.

Articulo 31. El Sistema Nacional para la Defensa en materia Civil y
Administrativa Especial Inquilinaria y del Derecho a la Vivienda esta conformado
por:

1 El Ministerio del Poder Popular con competencia en materia de vivienda y
hébitat.
2 La Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda.

3. Los tribunales competentes en la materia.

4. El Ministerio Publico.

5. La Defensa Publica, como érgano constitucional autbnomo, y a través de los
defensores publicos y defensoras publicas con competencia en materia civil y

administrativa especial inquilinaria y para la defensa del derecho a la vivienda.

6. La Defensoria del Pueblo.

Para el logro de sus objetivos, el Sistema Nacional para la Defensa en materia Civil

25



y Administrativa Especial Inquilinaria y del Derecho a la Vivienda cumplird con sus

funciones y objetivos, a través de las competencias atribuidas a cada uno de sus

integrantes.

Sanciones

Articulo 141. Los infractores de la presente Ley serdn sancionados por la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda en los siguientes casos
y de la siguiente forma:

1

10.

11.

Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 12 de la presente Ley, con
una multa de cuatrocientas Unidades Tributarias (400U.T.).

Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 14 de la presente Ley, con
una multa de cuatrocientas Unidades Tributarias (400U.T.).

Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 15 de la presente Ley, con
una multa de cuatrocientas Unidades Tributarias (400U.T.).

Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 24 de la presente Ley,

con_una multa de cuatrocientas Unidades Tributarias (400U.T.).(resaltado

propio).

Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 36 de la presente Ley, con
una multa de cien Unidades Tributarias (100U.T.)

Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 39 de la presente Ley, con
una multa de cien Unidades Tributarias (100U.T.)

Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 41 de la presente Ley, con
una multa de cuatrocientas Unidades Tributarias (400U.T.)

Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 44 de la presente Ley, con
una multa de cuatrocientas Unidades Tributarias (400U.T.)

Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 46 de la presente Ley, con
una multa de cincuenta Unidades Tributarias (50U.T.)

Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 47 de la presente Ley, con
una multa de cien Unidades Tributarias (100 U.T.).

Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 53 de la presente Ley, con
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una multa de cincuenta Unidades Tributarias (50U.T.).

12. Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 54 de la presente Ley, con
una multa de cuatrocientas Unidades Tributarias (400U.T.).

13. Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 58 de la presente Ley, con
una multa de cien Unidades Tributarias (100U.T.).

14. Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 91 de la presente Ley, con
una multa de cuatrocientas Unidades Tributarias (400U.T.)

15. Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 126 de la presente Ley, con
una multa de cincuenta Unidades Tributarias (50U.T.)

16. Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 130 de la presente Ley, con
una multa de cien Unidades Tributarias (100U.T.).

17. Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 137 de la presente Ley, con
una multa de cuatrocientas Unidades Tributarias (400U.T.).

A tal efecto, La Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda
utilizando todos los medios legales a su alcance, investigara los hechos.

El monto de estas multas pasara a ser parte del Fondo de Proteccion al Inquilino o
Inquilina y al Pequefio Arrendado

Reglamento de la Ley para la Reqularizacién y Control de los Arrendamientos
de Vivienda.

Del Registro Nacional de Arrendamiento de Vivienda

Articulo 12. El Registro Nacional de Arrendamiento de Vivienda, es un censo
permanente mediante el cual se recabard informacion referente a datos
personales de arrendadores, arrendatarios, asi como, datos referidos a los
inmuebles destinados al arrendamiento de viviendas, habitaciones, pensiones
0 viviendas estudiantiles, con el objeto de poder tener informacion estadistica
cuantitativa y cualitativa necesaria para determinar las situaciones que se derivan de
las relaciones arrendaticias y poder de esta forma fomentar las politicas publicas
necesarias para la solucién de los problemas y requerimientos necesarios en el sector
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de los arrendamientos de viviendas, habitaciones, pensiones o viviendas
estudiantiles.

Incorporacion de los Arrendadores

Articulo 14. Los arrendadores de inmuebles destinados a vivienda, habitacion,
pensidn o vivienda estudiantil durante el lapso indicado en el articulo 9° del presente
Reglamento, deberan tramitar por ante la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, su incorporacion al Registro Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, a tal efecto, deberan consignar una carpeta con la
siguiente informacion:

1. Solicitud escrita dirigida al Superintendente Nacional de
Arrendamiento de Vivienda.

2. Copia Certificada del Contrato de Arrendamiento debidamente
autenticada por ante Notaria Publica o Registro con funciones
notariales.

3. Copias fotostaticas y legibles de las cédulas de identidad de los
arrendadores y arrendatarios.

4. Cuando el arrendador sea el propietario deberd presentar copia
certificada del documento de propiedad o del titulo supletorio del
inmueble y cédula catastral.

5. Cuando el arrendador no sea el propietario del inmueble y ésta
persona sea natural debera presentar el poder mediante el cual el
propietario le autoriza a arrendar el inmueble, fe de vida del
propietario del inmueble con fecha de expedicion no mayor a dos
(02) meses, copia certificada del documento de propiedad o titulo
supletorio, cédula catastral y copia fotostatica de la cedula de
identidad del propietario.

6. Cuando el arrendador no sea el propietario del inmueble y ésta
persona sea juridica deberd presentar el poder mediante el cual el
propietario le autoriza a arrendar el inmueble, fe de vida del
propietario del inmueble con fecha de expedicion no mayor a dos
(02) meses, copia certificada del documento de propiedad o titulo
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supletorio, cédula catastral, copia fotostatica de la cédula de identidad
del propietario, copia certificada del acta constitutiva estatutos
sociales de la empresa, y copia fotostatica de la ultima declaracion
del impuesto sobre la renta.

El arrendador que no dé cumplimiento a lo establecido en el presente
articulo se le sancionara a tenor de lo indicado en los articulos 22 y
24 de la Ley de Regularizacion y Control de los Arrendamientos de
Vivienda.

Certificado de Incorporacion al Registro

Articulo 16. La Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda, en un
lapso de cinco dias habiles, contados a partir de la recepcion de la informacion
indicada en losarticulos14 y 15 del presente Reglamento, emitird a nombre del
arrendador y arrendatario segun sea el caso, certificado de incorporacién al Registro
Nacional de Arrendamiento de Vivienda, el cual deberd ser retirado por el
arrendador y arrendatario en las oficinas de la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda.

Términos Bésicos

Vivienda: Espacio para el desarrollo social de la persona y su grupo familiar,
sobre el cual se asienta el hogar para la satisfaccion de las necesidades basicas del

ser humano.

Viviendas urbanas y suburbanas: las primeras son aquellas unidades de vivienda
que se encuentran fisicamente ubicadas dentro del &rea de las ciudades, y las

segundas, son aquellas edificadas en zonas de influencia que se caractericen desde el
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punto de vista urbanistico como areas de expansion conforme a las respectivas

Ordenanzas Municipales.

Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda, drgano
administrativo que ejerce la regulacién, administracion, supervision, inspeccion,
control y sancion por parte del Estado a los arrendadores, arrendatarios o
arrendatarias, en cuanto al cumplimiento de las obligaciones establecidas en la ley.

Arrendador: Es el propietario de un bien que ha decidido ceder el uso de esa

propiedad a otra persona a cambio de dinero.

Arrendatario: es la persona que tiene el derecho a usar un bien que pertenece a

otra persona a cambio de una remuneracion.

Contrato de Arrendamiento o Locacion (locatio-conductio por su denominacion
originaria enlatin): Es el contrato por medio del cual una de las partes,
Ilamada arrendador, se obliga a transferir temporalmente el uso y goce de un bien
mueble o inmueble a otra parte denominada arrendatario, quien a su vez se

obliga a pagar por ese uso 0 goce un precio cierto y determinado.

Registro Nacional de Arrendamiento de Vivienda: es un censo permanente
mediante el cual se recabard informacion referente a datos personales de
arrendadores, arrendatarios, asi como, datos referidos a los inmuebles destinados
al arrendamiento de viviendas, habitaciones, pensiones o0 Vviviendas

estudiantiles, con el objeto de poder tener informacion estadistica cuantitativa y
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cualitativa necesaria para determinar las situaciones que se derivan de las relaciones
arrendaticias y poder de esta forma fomentar las politicas publicas necesarias para la
solucion de los problemas y requerimientos necesarios en el sector de los

arrendamientos de viviendas, habitaciones, pensiones o viviendas estudiantiles.
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CAPITULO 11l

MARCO METODOLOGICO

El desarrollo del contenido de este capitulo tiene como fin explicar los
lineamientos y la orientacion que llevard la investigacion para dar cuenta de su
ejecucion, ya que, al momento de plantear una investigacion cientifica, es preciso
definir los procedimientos metodoldgicos que sirven para dar respuesta a las
interrogantes planteadas en torno al problema de investigacion. Segun Hurtado
(2010: p. 97), el marco metodoldgico responde a el “cémo de la investigacion”, que
comprende “los métodos, las técnicas, las tacticas, las estrategias y los
procedimientos que utilizara el investigador para lograr los objetivos de su estudio”.

Cabe destacar que, Arias (2012, p.18), define el marco metodoldgico como
“el tipo o tipos de investigacion, las técnicas y los instrumentos que seran utilizados
para llevar a cabo la indagacion”. Asi que, en el presente trabajo de grado se plantea
analizar el enfoque legal sobre la obligacion de inscripcién del inmueble por parte

del arrendador del inmueble a ser objeto de arrendamiento.

Ahora bien, en cuanto a la metodologia utilizada es cualitativa que segun

Rodriguez (1996) la define de la siguiente manera:

Estudia la realidad en su contexto natural, tal y como sucede, intentando
sacar sentido de, o interpretar los fendmenos de acuerdo con los
significados que tienen para las personas implicadas. La investigacion
cualitativa implica la utilizacion y recogida de una gran variedad de
materiales, entrevista, experiencia personal, historias de vida,
observaciones, textos histdricos, imagenes, sonidos que describen la
rutina y las situaciones problematicas y los significados en la vida de las
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plantea una metodologia fenomenoldgica, que segin Rodriguez (1996) la define de

la siguiente manera:

Es la descripcion de los significados vividos, existenciales. La
fenomenologia procura explicar los significados en los que estamos
inmersos en nuestra vida cotidiana, y no las relaciones estadisticas a
partir de una serie de variables, el predominio de tales o cuales opiniones
sociales, o la frecuencia de algunos comportamientos. (p. 40)

Se debe entender entonces que la metodologia fenomenoldgica esta
relacionada a hechos en constante construccidn que a su vez los sujetos que lo viven
son capaces de modificarlo y darle significado. Ademas, el contexto del estudio
cobra especial importancia en tanto se considera un fenémeno social que se produce
en una situacion y un medio especifico, con caracteristicas Unicas, es decir, no hay
relaciones causa efecto en particular, los elementos que un dia se relacionan entre si

pueden no estarlo en otro momento.

En relacién al tipo de investigacion documental bibliografico. Cabe sefialar que
la Universidad Pedagdgica Experimental Liberador (UPEL, 2009) define esta

investigacion en los siguientes términos:

Se entiende por investigacion documental, el estudio de problemas con el
propdsito de ampliar y profundizar el conocimiento de su naturaleza, con
apoyo, principalmente, trabajos previos, informacion y datos divulgados
por medios impresos, audiovisuales o electronicos. La originalidad del
estudio se refleja en el enfoque, criterios, conceptualizaciones,
reflexiones, conclusiones, recomendaciones y, en general, en el
pensamiento del autor (p.6).

En atencidn al disefio de la investigacion, se destaca que el presente trabajo
de grado se planifica bajo un disefio bibliografico, porque el material empleado para
realizar la misma, se ordena, clasifica y se revisa, con el fin de dar respuesta a los
objetivos especificos. Del mismo modo, segun Balestrini (2006, p.131), “los disefios
bibliograficos, los datos se obtienen a partir de la aplicacion de las técnicas
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documentales, en los informes de otras investigaciones donde se recolectaron esos

datos, y/o a través de las diversas fuentes documentales”

En cuanto a las técnicas e instrumentos de recoleccion de datos, Balestrini
(2006) indica que se debe:

Sefialar y precisar, de manera clara y desde la perspectiva metodoldgica,
cuéales son aquellos métodos instrumentales y técnicas de recoleccion de
informacion, considerando las particularidades y limites de cada uno de
éstos, mas apropiados, atendiendo a las interrogantes planteadas en la
investigacion y a las caracteristicas del hecho estudiado, que en su
conjunto nos permitiran obtener y recopilar los datos que estamos
buscando (p. 132).

Por lo que, las técnicas que facilitan el desarrollo del presente trabajo de
investigacion son: la observaciéon, y andlisis de la revision bibliografica y
documental sobre textos, ordenamiento juridico y material bibliografico que
contribuirén a la fundamentacién de la investigacion. Por su parte, los instrumentos
son el conjunto de medios que facilitaron la obtencion de datos, del presente trabajo
de investigacion en ello se emplearon la legislacion respectiva, y textos
bibliograficos referidos a la materia., es por esto que en la presente investigacion se

tomaron en cuenta las siguientes fases de investigacion

Fase I. Enunciar las obligaciones del arrendador establecidas en la Ley de
Regulacion y Control de Arrendamientos de Viviendas.

Fase Il. Enumerar los pasos para la inscripcion de inmuebles por ante la

Superintendencia Nacional de Arrendamientos.

Fase Ill. Indicar las sanciones al arrendador por el incumplimiento de la
inscripcion de la vivienda objeto de arrendamiento por ante el Registro

Nacional de Arrendamiento de Vivienda
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CAPITULO IV

RESULTADOS, CONCLUSIONES Y RECOMENDACIONES

RESULTADOS:

Fase |. Enunciar las obligaciones del arrendador establecidas en la Ley de

Regulacion y Control de Arrendamientos de Viviendas.

En esta fase le ubicaron en la ley de Regulacion y Control de Arrendamientos de

Viviendas las obligaciones especificas del arrendador, ubicando en el articulo 22 la

referente al presente trabajo.

Fase Il1. Enumerar los pasos para la inscripcion de inmuebles por ante la

Superintendencia Nacional de Arrendamientos

Primero dirigir solicitud de inscripcion por ante la
Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda
con los siguientes datos para el Registro Nacional de
Viviendas:

1. Nombres, apellidos, estado civil, nacionalidad,
profesion, numero de las cédulas de identidad o
nimero de pasaporte de los propietarios,
arrendadores y arrendatarios.

2. Descripcion del uso del inmueble el cual podra ser
para vivienda, habitacion, pension o vivienda
estudiantil.

3. Ubicacién del Inmueble.
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10.

11.

anteriormente, emitirdA a nombre del

Descripcidn de la tipologia de construccién conforme
a las establecidas en el Articulo 20 del presente
reglamento.

Superficie  de construccién expresada
en Metros Cuadrados (M2).

Descripcion de la distribucion del inmueble indicando
si posee sala, comedor, cocina, jardines, porches,
balcones, el numero de habitaciones, bafios vy
puestos de estacionamiento, si los posee.

NuUmero distintivo del inmueble.

Linderos del inmueble.

Fecha en la cual se construy6 el inmueble.

Direccion de habitacion de los arrendadores.

Monto en Bolivares del canon de arrendamiento.

NuUmero de Catastro.

La Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda, en un lapso de cinco

dias _habiles, contados a partir de la recepcién de la informacién indicada
arrendador un CERTIFICADO DE

INCORPORACION AL REGISTRO NACIONAL DE ARRENDAMIENTO

DE VIVIENDA, el cual debera ser retirado por el arrendador en las oficinas de la

Superintendencia Nacional de Arrendamiento de Vivienda de su localidad.
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Como se observa es un procedimiento sencillo y que no tarda mucho tiempo para
obtener el certificado de inscripcion o registro del inmueble objeto de

arrendamiento.

Fase Ill. Indicar las sanciones al arrendador por el incumplimiento de la
inscripcion de la vivienda objeto de arrendamiento por ante el Registro

Nacional de Arrendamiento de Vivienda.

La sancion Por el incumplimiento de lo indicado en el articulo 24 de la presente Ley,
por parte del arrendador es de una multa de cuatrocientas Unidades Tributarias
(400U.T.).

Y cuando el arrendatario es quien solicita la inclusion en el Registro Nacional de
Arrendamiento de Vivienda, conforme lo dispone el articulo 23 de la Ley de
Regularizacion y Control de los Arrendamientos de Vivienda y el articulo 15 del
presente Reglamento, deberad la Superintendencia Nacional de Arrendamiento
de vivienda iniciar de oficio el procedimiento administrativo sancionatorio a que
hubiere lugar a tenor de lo establecido en los articulos 22 y 24 de la Ley de
Regularizacién y Control de los Arrendamientos de Vivienda.

Durante el procedimiento sancionatorio podra el arrendador solicitar su inclusion en
el Registro Nacional de Arrendamientos de Vivienda, conforme lo dispone el
articulo 23 de la Ley de Regularizacion y Control de los Arrendamientos de
Vivienda y el Cancelada la multa correspondiente por el arrendador en los lapsos
establecidos en el presente Reglamento, la Superintendencia Nacional de
Arrendamiento de Vivienda emitira el respectivo certificado de incorporacion al
Registro Nacional de Arrendamiento de Vivienda.
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CONCLUSIONES:

Como se observa en el presente trabajo, el procedimiento de incorporacion de un
inmueble que va a ser objeto de arrendamiento es un proceso muy sencillo, que
garantiza el cumplimiento por parte del propietario del inicio de una relacion
arrendaticia legal, y que, al momento de existir algin inconveniente con el
arrendatario, se estd en los parametros legales requeridos para no ser objeto de
sanciones o de situaciones conflictivas que acarrean muchos inconvenientes legales

al propietario.

RECOMENDACIONES:

Importante y esencial es la busqueda de asesoria legal y de la informacion en cada

comunidad para identificar el avance o no de este proceso de registro, pero ademas,
mas importante es poder conversar ambas partes para que se comprenda esta nueva
realidad, que podria ser normal, pero que lamentablemente genera incertidumbre en

un Estado que de manera clara y directa ha venido atacando la propiedad privada.
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