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RESUMEN INFORMATIVO

El presente trabajo de Investigacién tiene como principal punto, disefiar un Complejo
Comercial y Residencial Multifamiliar dentro de la propuesta de intervencion urbana para el
desarrollo sustentable del area Centro-Norte de la ciudad de Maracay, municipio Girardot,
Estado Aragua, Venezuela. La cual constara de un desarrollo de diversos servicios y
equipamiento urbanos necesarios, donde el principal motivo presentado para dicha propuesta
ha sido el incremento de la poblacion de Maracay en las ultimas décadas, el déficit
habitacional es un problema que ha comenzado a surgir, de igual forma de acuerdo a anélisis
realizados a nivel urbano, el sector se ha visto en la necesidad de suplir maltiples necesidades
donde el individuo busca solventar diariamente, generando de esta manera un
congestionamiento a nivel vehicular, y de movilidad peatonal, es por esto que se propone la
realizacién de dicho proyecto ya que ambas tipologias suplirian dichas necesidades. Sumado
a esto, el mundo entero se ha enfocado en insertar tecnologias sustentables que favorezcan el
desarrollo de cada uno de los paises y de esta manera preservar el medio ambiente, es por
esto que se ha desarrollado dicha propuesta con caracteristicas sustentables pensando tanto
en el bienestar natural como en obtener una mejor calidad de vida para la sociedad. Todo esto
es posible mediante la recoleccion de datos utilizados como la lista de cotejo, para obtener
informacidn sobre el &mbito urbano; ademas de eso se aplicaron encuestas a los habitantes
para tener conocimiento asi de todas las necesidades que presentan la zona de estudio, el
resultado de dichos analisis concluyeron con la realizacion de dicho proyecto. Con la
informacidn obtenida se ejecutara el proyecto en funcién de las siguientes fases: Fase I, se
lleva a cabo el diagndstico y se recolecta la informacién, de esta manera da paso a la
formulacién del problema. Fase I, se desarrolla el analisis de la informacion recolectada.
Fase 111 se definen las areas que el complejo deportivo tendra para el beneficio poblacional.
Fase IV, constituye en disefiar la edificacion implementando los resultados obtenidos.

Descriptores: Complejo, Comercio, Residencia, Multifamiliar.



INTRODUCCION

Yoris (2006), sefial6 que
La ciudad es cambiante bajo circunstancias muy rapidas y su supervivencia va a
depender de entender también la velocidad de su movilidad y de sus cambios de los

cddigos de significado.

Venezuela no escapa de esta realidad, las ciudades de este pais han incrementado su
desarrollado y, por ende, se han desatado grandes problemas en cada &mbito de su desarrollo,
uno de ellos es el déficit habitacional, debido al incremento excesivo de la poblacion, la
cobertura en cuanto a vivienda se vuelve escasa, es por esto que los edificios multifamiliares
surgen como una alternativa de crecimiento vertical, respondiendo a la necesidad de espacios
de una ciudad, asi como al déficit de vivienda que demanda la misma. Ultimamente se ha
mencionado que el desarrollo de edificios verticales es una estrategia para disminuir el

ensanchamiento de la mancha urbana de la ciudad.

Cabe destacar que el incremento en cuanto a la contaminacion ambiental congestionan
de cierta forma los servicios y el buen funcionamiento de una ciudad, es por esto que se busca
insertar nuevas tecnologias sustentables a nivel constructivo y de movilidad urbana y
peatonal, Actualmente el area Centro-Norte de la ciudad de Maracay, municipio Girardot,
estado Aragua, atraviesa tanto por un aumento de la poblacion como un congestionamiento
a nivel vehicular y de movilidad urbana es por esto que se plantea la realizacion de un
“Complejo Comercial y Residencial Multifamiliar dentro de la Propuesta de Intervencién
Urbana para el Desarrollo Sustentable” el cual pretende aportar una solucién préctica al
déficit de vivienda y sobre todo de espacios, siendo una tentativa de cambio a nivel cultural,
social y econdmico, ya que cuenta con un area totalmente comercial donde mejorara la
calidad de vida de la poblacién. De igual manera presentar soluciones habitacionales en
armonia con el medio ambiente, implementando principios de arquitectura sustentable, que

permitan reducir el impacto ambiental y el uso excesivo de los recursos del medio.



CAPITULO I

EL PROBLEMA

1.1. Planteamiento del Problema

La Humanidad a lo largo de la historia ha cambiado su forma de vivir, comenzando
desde los primitivos con una forma de vida ndmada, donde solo vivian de la recoleccion de

comida, caza y refugios temporales.

Se le denomind Revolucion Neolitica a la transformacion radical de la forma de vida
de la humanidad, que pasa de ser ndmada a sedentaria. Donde se descubre la agricultura, la
creacion de artesanias por medio de la materia prima del lugar, el comercio a través de
trueques y la administracion. En la medida en que surgen estas funciones, también surge la
creacion de edificaciones para dichos fines. Por ello, este seria el comienzo de las
agrupaciones de todas las edificaciones segun su funcion, a partir de lo cual se genera la
vialidad, las plazas, la distribucion de servicios, las estrategias de seguridad y la organizacion

de las viviendas.

Como muestra, el primer urbanismo planificado fue disefiado por el Arquitecto
Hip6damo de Mileto, quien establecié normas de construccion de las ciudades en donde su
ordenacidn debia ser a partir de una red ortogonal que creara una reticula, ademas, planteo
que las edificaciones de caracter importante como lo eran las edificaciones publicas y los
comercios debian ubicarse en el centro de la ciudad. De esta manera las viviendas quedarian
alrededor de dicho centro, donde se conectarian todas por medio de la red de vias.

Tras la colonizacion en Latinoamérica, las civilizaciones existentes se vieron

fuertemente afectadas por la imposicién de una nueva cultura, donde al imponer el



Cristianismo, otro idioma, y unas leyes extranjeras, generaron una forma distinta de
planificacion de la ciudad a la ya existente, comenzando de esta manera la construccion de

la ciudad en base a las normas espafiolas ya existentes en Europa.

En el caso de Venezuela, surgié el primer manifiesto vinculado con el concepto
progresista del urbanismo, a manos de Tony Garnier (1869-1948, citado en Choay,
1965:257), el cual se centraba en la necesidad de analizar y separar las funciones urbanas,
exaltar los espacios verdes y utilizar sistematicamente nuevos materiales de construccion,
cada uno de estos compromisos demandaba entonces considerar al urbanismo como una

disciplina.

Sin embargo, las prioridades y los objetivos de la ciudad cambian en el tiempo, por lo
que la planificacion urbana evoluciona en su concepcion, a partir de los distintos momentos
historicos de las ciudades, respondiendo a los procesos de industrializacién, densificacion
poblacional, expansion de las actividades e incompatibilidad con las infraestructuras y

servicios que las mismas registran.

De esta forma inicia la transformacion urbanistica y economica del estado Aragua
durante la administracion del General Juan Vicente Gomez, quien residia en la ciudad desde
el inicio de su gobierno, considerando también al estado como una zona de especial arraigo
militar. Gomez hizo de esta ciudad un centro politico y militar, al residenciarse en ella,
destacando entonces entre las demaés zonas territoriales del pais, ya que fue donde naci esta
potencia militar. Sus limites definitivos se establecieron mediante protocolos firmados con
los estados limitrofes en diferentes épocas: en 1909 (Miranda), 1917 (Carabobo) y 1933

(Guérico).

Es por esto que el estado Aragua siendo una de las entidades federales, ha presentado
un proceso de urbanizacion muy acelerado, debido basicamente a su expansion industrial, la
cual se ha incrementado en la segunda mitad del siglo XX. Esto quiere decir que el estado se
ha venido desarrollando sin una planificacion especifica, sino en funcién de las distintas

industrias que iban surgiendo a lo largo del desarrollo del mismo. Para el afio 2000 la



poblacion urbana se concentra en el Area Metropolitana de Maracay con 606.516 habitantes,

por su mayor desarrollo industrial y su expansion manufacturera.

En el caso de Maracay, municipio Girardot, del estado Aragua en Venezuela; el
surgimiento de dicha ciudad fue concebido por medio de la fe. Para el afio 1700 el estado
contaba con aproximadamente 40 familias organizadas alrededor del rio Maracay, donde el
nombre Maracay nace de una lengua caribe que se le designa a un felino que antiguamente
habitaba las tierras el cual se le llamaba Maracaya o Margay. Posteriormente el nombre del
municipio Girardot es llevado a cabo en homenaje al procer independentista y coronel
antioguefio Atanasio Girardot, quien se unid al ejército del Libertador Simén bolivar en
Nueva Granada durante la preparacion de la Campafna Admirable y murié combatiendo en

Barbula en septiembre de 1813

Posteriormente la extension del Municipio Girardot y su crecimiento urbano parte por
la iniciativa del Sefior Ebenezer Howard, quien sin ser arquitecto, present6 su idea de ciudad
jardin en 1898, donde recogia parte de la tradicion residencial inglesa para fundamentar sobre
la misma un modelo urbano y territorial para el futuro de las ciudades. De esta manera plante

diagramas y distribuciones, donde reivindicé una nueva organizacion social

Presento un esquema representativo completo de la Ciudad Jardin la cual se planifica
alrededor de un area central comunicada con seis nucleos de poblacién. En la parte central,
se encontrarian los edificios publicos principales y centros de cultura insertos en una zona de

jardines de dos hectareas, comercio y almacenes.

A partir de la segunda mitad del siglo XX, se produce una rapida industrializacion de
la ciudad, donde se desarrollaron diez zonas industriales. Ya en 1981, de las 9.648 hectareas

urbanizadas de la ciudad, 539 correspondian a un area industrial permitida.

En la actualidad, Maracay sirve como establecimiento de grandes industrias en el
sector metalmecanico, de alimentos, papelero, farmacéutica, y textil. Después de Valencia,
Maracay es la segunda zona industrial del pais. Es por esto que su crecimiento se ha visto

influenciado por dicho crecimiento, generando asi una serie de problemas al momento del



planteamiento urbano y el asentamiento de los distintos equipamientos existentes; de igual
manera el crecimiento excesivo de la poblacién ha afectado el buen funcionamiento de la

ciudad a nivel urbano y social.

De igual forma, la movilidad del ciudadano se ha visto condicionada, ya que por su
crecimiento, el uso del vehiculo particular se ha convertido indispensable para trasladarse de
un lugar a otro, trayendo consigo una deficiencia de espacios peatonales y convirtiendo a la
ciudad en una bomba contaminante de mondxido de carbono, en la actualidad, la ciudad
carece de un sistema de transporte masivo que pueda relacionar todos los sectores de la

ciudad para evitar asi la gran contaminacion

Con el pasar del tiempo muchos de los espacios publicos se han visto deteriorados por
la falta de uso, perdiendo de esta manera muchos espacios donde se pudiera desarrollar las
diferentes actividades de caracter social y cultural, siendo por esto que diferentes plazas y
parques no se encuentran actualmente en condiciones aptas para un buen desarrollo social,
dando asi un aislamiento entre los miembros de la sociedad, puesto que al no tener espacios
destinados para su desarrollo, se sumerge Unica y exclusivamente en lo que cuenta o pueda
ofrecer su entorno social, viviendo solo para la zona en la que se encuentra, trayendo consigo
en muchos casos la delincuencia y la carencia de valores y respeto hacia la poblacion en

general.

Existen ciudades que han resurgido de estos problemas de calidad de vida nombrados
anteriormente, sin embargo, por medio de un nuevo enfoque en el desarrollo de la ciudad
orientados al mejoramiento de la vida ecoldgica y la preservacion del medio ambiente,
podriamos darle respuesta a los diferentes conflictos que hoy dia presenta el municipio
Girardot, cumpliendo principalmente con lainiciativa impulsada por la ONU de los Objetivos
de Desarrollo Sustentable (ODS), teniendo como nombre este enfoque como Urbanismo

Sostenible.

Asimismo el espacio urbano sostenible es conocido por crear en la ciudad un entorno

que no afecte el medio ambiente, el mismo debe proporcionar recursos urbanisticos



suficientes, ademas de su forma o la eficiencia energética y del agua, pero sobre todo debe
también funcionar correctamente, de esta manera se inserta el disefio ecolégico como una
herramienta muy Util para crear arquitectura sostenible, respondiendo siempre a las demandas

sociales del entorno, es decir que se toma como la base del disefio en el &mbito urbano.

Es evidente que existe una estrecha relacion entre el desarrollo urbano y el equilibrio
del medio ambiente. Es necesario entender que este desarrollo es un asunto multidimensional,
es decir, que es el resultado acumulado del desarrollo econdmico, del crecimiento

demogréfico, de las dindamicas sociales de su poblacion, de su administracion politica, etc.

Es por esto que la relacion entre la sustentabilidad con la vivienda tiene un lugar
primordial ya que debe apostarse por el aprovechamiento inteligente de los recursos
naturales, todo esto pensando a favor de las generaciones futuras, de tal manera que
desarrolladores de vivienda estan cada vez mas convencidos de la necesidad de adoptar
sistemas que optimicen el uso de aguas recicladas o de lluvia, al igual que métodos
alternativos para la obtencion de energia y el calentamiento del agua, como los basados en
celdas fotovoltaicas, esta tecnologia viene siendo implementada en distintos paises como lo
son México, Ecuador, Chile, Argentina, Per( y de mas paises que asi como ellos trabajan a

fin de rescatar el medio ambiente, empleando nuevos parametros de disefio y construccion.

Aunado a esto la Comision Nacional de Vivienda (CONAVI), ha dado a conocer parte
de los criterios e indicadores para llevar a cabo una vivienda sustentable, siendo algunos
criterios de uso general, tales como: ubicacion, densificacion del suelo, verticalidad y

servicios, manejo adecuado de residuos y uso eficiente de la energia y del agua.

Posterior al cumplimiento de los criterios generales, es necesario un enfoque particular
de acuerdo a la region climatica en la que se ubique el proyecto de vivienda, por lo que la
CONAVI define los componentes tecnoldgicos disponibles para ser usados en la vivienda
sustentable a partir de un enfoque regional, estructurado con base en las condiciones

climéticas mas representativas del territorio nacional.



Al mismo tiempo el equipamiento de uso residencial se ha visto enlazado con el
equipamiento de caracter comercial puesto que las actuaciones de sostenibilidad son mas
efectivas promovidas y organizadas de manera grupal, es por esto que desarrolladores
inmobiliarios y cadenas comerciales se han unido por optimizar el disefio y reducir el impacto

de los centros comerciales que construyen y operan

Particularmente, es de su especial interés medir su consumo de recursos, generar
ahorros y lograr una operacion de centros comerciales cada vez mas eficiente en términos
econémicos y ambientales, buscando de esta manera que las edificaciones mantengan un
didlogo constante con el desarrollo de la ciudad, a traves de las distintas actividades que se

desarrollan en el interior y exterior.

De este modo concluimos con que este plan de desarrollo de Urbanismo Sustentable
debe aplicarse para hacer los urbanismos de todo el mundo, y para desarrollar los ya
existentes, como es el caso del municipio Girardot, el cual necesita una transformacién hacia
el desarrollo del mismo para preservar la naturaleza y para el mejoramiento de la calidad de
vida de los ciudadanos, de manera de que se convierta en una ciudad ejemplar para el resto

del pais y genere una nueva vision de ciudad a nivel ambiental.

1.1.1 Formulacién del Problema

De acuerdo a lo anteriormente expuesto se plantea la siguiente problematica, ¢ De qué
manera se ajustaria al disefio de un complejo comercial y residencial multifamiliar a la

propuesta de intervencidn urbana para el desarrollo de una ciudad sostenible?

1.2. Objetivos de la Investigacion

1.2.1 Objetivo General
Disefiar un complejo comercial y residencial multifamiliar implantado en la propuesta
de intervencion urbana para el desarrollo de una ciudad sostenible en Maracay, municipio

Girardot, estado Aragua en Venezuela



1.2.2 Objetivos Especificos

U Determinar lineamientos y estrategias que permitan la transformacion de la imagen

y percepcion urbana y arquitecténica del municipio Girardot hacia una ciudad sostenible

U Implementar sistemas de transporte alternos que faciliten la movilidad peatonal y

vehicular, generando la conectividad urbana en el municipio Girardot.

U Determinar el alcance de solucion aportada con dicho proyecto, segun el deficit

habitacional y comercial existente en la zona de estudio

U Definir un programa de areas y actividades que se desarrollan dentro de un

Complejo comercial y residencial multifamiliar.

1.3. Justificacién de la Investigacion

La arquitectura sostenible busca optimizar recursos naturales que minimicen el impacto
de los edificios sobre el medio ambiente, es por eso que actualmente la idea del desarrollo
sostenible propone crecer econdmicamente con equidad, sin dafiar los ecosistemas y
superando la pobreza, siendo una referencia obligada en las diversas actividades y
disciplinas.

El desarrollo sostenible es un concepto que involucra por lo menos las dimensiones
econdmicas, sociales y ambientales. Estas tres dimensiones, deben estar presentes en todo
proyecto de urbanismo que se considere como sostenible. En este sentido, se pretende
reformar el disefio del entorno construido, buscando elevar la calidad de vida del ciudadano
mediante rigidos principios, como lo son en este caso la conectividad peatonal, el énfasis
marcado en el espacio publico, el aumento de la densidad peatonal, la disminucion del uso
del vehiculo particular, el incremento de la utilizacidn de transportes alternos al ya existente
y la utilizacion de nuevas tecnologias sostenibles para futuras construcciones, destinadas al
uso residencial y comercial.

Encaminando al ciudadano a participar en esta iniciativa del manejo consiente del

medio ambiente desde la comodidad de su hogar hasta los distintos espacios en los que se



desenvuelve, desarrollandose asi en ambientes que apuesten al uso eficiente de cada uno de
los recursos. El reto, es lograr un crecimiento respetuoso con su entorno generando asi
grandes nucleos urbanos que se consoliden como espacios de integracion social y que

contribuyan a mejorar la calidad de vida de sus habitantes



CAPITULO I

MARCO TEORICO

2.1 Antecedentes
Segun Arias, F. (2006), los antecedentes:

Serefiere a los estudios previos: trabajos, tesis de grado, trabajos de ascenso,
articulos e informes cientificos relacionados con el problema planteado, es decir,
investigaciones realizadas anteriormente y que guardan alguna vinculacién con
nuestro proyecto. En este punto es necesario sefialar, ademas de los autores y el
afio en que se realizaron los estudios, los objetivos y principales hallazgos de los
mismo (Pag. 106).

Con los antecedentes se pueden observar cuales fueron los objetivos al crear estas
edificaciones, también se puede resaltar que con la recopilacion de varios antecedentes el
concepto u objetivo del proyecto se consolida dandole un mayor nivel y fundamento a la
edificacion a desarrollar. Sabiendo esto, se presentan una serie de proyectos que aportan
estudios realizados con el area de trabajo y que apoyan la investigacion:

Fuentes A. (2006) Realizo una “Propuesta de proyecto de urbanismo sostenible en la
Aldea de San Luis, en el municipio de San José Pinula — Guatemala”. Dicho proyecto fue
presentado para obtener el titulo de Arquitecto en la Universidad Rafael Landivar. EI mismo
se enfoca en el planteamiento del uso de conceptos de urbanismo y arquitectura, proponiendo
un disefio del tipo de vivienda con los cuales se contribuird al desarrollo sostenible en esta
region, creando viviendas, trabajos, y servicios basicos en un area donde no hay
contaminacion ambiental, y se puede interactuar con la naturaleza, aprovechando los recursos
que esta brinda, y al mismo tiempo sin impactarla de manera significativa, haciendo uso de

energias renovables.
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Dicho trabajo se acopla al proyecto propuesto en el sentido de que los dos estan
enfocados, tanto a nivel urbano como a nivel arquitectonico, llevando acabo el disefio de el
proyecto de tipo residencial donde la esencia primordial de ambos proyectos es generar
espacios que suplan la necesidad en cuanto a servicios basicos, en donde el edificio propuesto
destina espacios de desarrollo social y comercial los cuales daran respuestas a dichas
necesidades proporcionandole al habitante una mejor calidad de vida y desarrollo dentro de

un entorno natural y netamente sustentable.

Susunaga J. (2014) Propuso una “Construccion sostenible, una alternativa para la
edificacion de viviendas de interés social y prioritario” estudio realizado para obtener el titulo
de Especialista en Gerencia de Obras. La actual situacion en cuanto a la proteccion del medio
ambiente nos presenta la oportunidad de estudiar como el Gobierno Nacional Colombiano,
puede mejorar su macro proyecto de vivienda de interés social (V1S). La implementacién de
sistemas para la construccion de edificaciones sostenibles genera un aporte importante al
medio ambiente y a la calidad de vida de las personas que habitan estas construcciones. El
reto como sector y pais es que no sean solo los edificios, sino también las grandes obras de
infraestructura, la construccion civil y los proyectos de VIS, los que incorporen, en sus
disefios, construccidn y operacion, conceptos ambientales y sociales.

El proyecto se enfoca en generar aportes positivos al medio ambiente, no solo en el
sentido de implantacion y el aprovechamiento de los recursos naturales, sino también en la
implementacidn de materiales totalmente sostenibles. De igual manera la propuesta planteada
busca desarrollar dicha edificacion con materiales que den respuesta a lo que se requiere sin
afectar al entorno natural, pudiendo asi reducir el impacto ambiental y de igual forma brindar

un alto nivel estructural.

Proyecto: Unidad Habitacional de Marsella
Ubicacion: Marsella, Francia

Afo: 1952

Autor: Le Corbusier

El proyecto de Unidades de Habitacion de Marsella define se describe de la siguiente manera:
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Es su sistema de viviendas colectivas, el edificio es una enorme construccion de 140
metros de largo, 24 metros de ancho y 56 metros de altura, y preveia un
funcionamiento interno de mas de 26 servicios independientes. Cada piso contiene 58
apartamentos en duplex accesibles desde un gran corredor interno cada tres plantas,
“calles en el aire”. En el interior del edificio, los 337 apartamentos se cruzan entre si
en el enorme entramado de hormigon armado. A media altura, una zona comercial de
dos plantas se extiende a lo largo de los 135m del edificio, en el que habia ademas
salas de actos, un restaurante, un hotel, un lavadero y otros servicios de suministro. .
[Articulo en linea] Disponible en la web:
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-14392/unidad-habitacional-de-
marcella-marcella-francia

De acuerdo al crecimiento excesivo de poblacién en las Gltimas décadas, se plantea una
edificacion de caracter residencial y comercial para asi evitar el crecimiento masivo de
manera horizontal o de vivienda unifamiliar, y de esta manera la sobrepoblacién tal como lo
expresa Le Corbusier, ya que esto reduce cada vez mas los pocos espacios naturales con los
que cuenta la zona o sector a intervenir, es por esto que se propone una edificacién insertada
en un entorno vegetal, dandole prioridad a la naturaleza y el individuo pueda sentirse parte

de ella.

o L

e P

Figura 1: Unidad Habitacional de Marsella Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-
14392/unidad-habitacional-de-marcella-marcella-francia
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Proyecto: Cite Du Havre Montreal Canada
Localizacéo: Cite Du Havre, Montreal, Canada
Afo: 1967

Autor: Moshe Safdie

La Cite Du Havre Montreal Canada se describe de la siguiente manera:

Habitat 67, disefiado por el arquitecto israeli-canadiense Moshe Safdie como el
Pabellon Canadiense para la Exposicion Mundial de 1967, fue pensado originalmente
como una solucion experimental para viviendas de alta calidad en entornos urbanos
densos. Safdie explord las posibilidades de las unidades modulares prefabricadas para
reducir los costos de vivienda y permitir una nueva tipologia de vivienda que podria
integrar las cualidades de un hogar suburbano en un rascacielos urbano.

Al apilar las "cajas" de concreto en configuraciones geométricas variables, Safdie
pudo romper la forma tradicional de las elevaciones ortogonales, ubicando cada caja
a un paso atras de su vecino inmediato. Este ingenioso método proporciond a cada
apartamento un jardin en la azotea, un flujo constante de aire fresco y un maximo de
luz natural: cualidades sin precedentes para un complejo de apartamentos de doce
pisos. Por lo tanto, Habitat 67 fue pionero en la integracion de dos tipologias de
vivienda: la casa de jardin suburbana y el edificio de apartamentos de gran altura
econdmico. [Articulo en linea] Disponible en la web:
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-14392/habtad67-montrieal-canada

En este proyecto podemos apreciar de qué manera incide cada elemento natural a cada
una de las viviendas, es por esto que dicho proyecto estd implantado de manera tal que pueda
aprovechar cada uno de los recursos naturales, aunado a esto se plantea la hechura de
pequefias areas destinadas a jardines que le permitan a cada uno de los apartamentos
propuestos el paso fluido de los vientos, neutralizando asi la incidencia de calor que pueda
generarse dentro del apartamento, obteniendo como resultado un microambiente que brinde

al habitante, confort y una mejor calidad de vida
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Figura 2: Cite Du Havre Montreal Canadd Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-
14392/habtad67-montrieal-canada

Proyecto: Edificio Consorcio Santiago

Ubicacion: El Bosque Nte 130, Las Condes, Las Condes, Region Metropolitana,Chile
Ao Proyecto: 1990

Arquitectos: Enrique Browne, Borja Huidobro

El proyecto contempla dos largos volimenes que conforman una galeria que contiene
los accesos. Un cuerpo adosado al vecino tiene tres niveles, mientras el cuerpo principal tiene
17 niveles y 75 mts de largo. Este cuerpo se curvea en su fachada poniente para alinearse con
los ejes de El Bosque y Tobalaba. Su principal atractivo tiene lugar en el tratamiento de

fachadas el cual lo define de la siguiente manera:

El tratamiento de las fachadas merecié especial atencion. La orientacién
Poniente produce en Santiago graves problemas de calor en el verano. Por o mismo, en el
edificio se trabajé con medios técnicos y naturales, produciendo una doble fachada: una
interior con termo-paneles y otra exterior con vegetacion. Esta “doble piel vegetal” reduce
la absorcion solar. Ademas transforma el edificio en un jardin vertical de unos 2.700
m2, equivalente a los jardines de las casas que estaban en el lugar. Metaféricamente
se levanta verticalmente el verde preexistente. Esta vegetacion alegra el edificio y le da
un aspecto cambiante durante las estaciones del afio. Los dos niveles superiores del
edificio estan protegidos por una gran visera metalica, la cual actia como remate del edificio
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y protege el nivel superior. [Articulo en linea] Disponible en la web:
https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-14392/edificio-consorcio-sede-santiago-
enrique-browne-borja-huidobro

Figura 3: Edificio Consorcio Santiago Fuente: https://www.plataformaarquitectura.cl/cl/02-14392/edificio-consorcio-
sede-santiago-enrique-browne-borja-huidobro

El edificio Consorcio es tomado como referencia ya que aplica un gran muro vegetal
en su fachada principal donde su principal fin es reducir el impacto solar que incide en la
edificacion, de esta manera también plantea la colocacion de termo paneles para captar la
incidencia solar en las distintas épocas del afio, es por esto que es referente importante ya que
se propone emplear fachadas que cuenten con estas caracteristicas, en donde conviertan al

edificio en un jardin vertical aprovechando asi los recursos naturales.

2.2. Bases teoricas

Segln Arias, F. (2006), las bases tetricas “‘implican un desarrollo amplio de los
conceptos y proposiciones que conforman el punto de vista o enfoque adoptado, para

sustentar o explicar el problema planteado’” (Pag. 107).
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Recursos Naturales

Porto J. (2012) Expresa que: Se conoce como recurso natural a cada bieny servicio que
surge de la naturaleza de manera directa, es decir, sin necesidad de que intervenga el hombre.
Estos recursos resultan de vital importancia para el desarrollo del ser humano, ya que brindan

la posibilidad de obtener alimentos, producir energia y de subsistir a nivel general.

Para la economia, que es la ciencia y el arte que se especializa en el manejo adecuado
de dichos recursos, éstos siempre resultan insuficientes ante las necesidades infinitas de la
humanidad. En el caso de los recursos de origen natural, se habla de dos clases: los recursos
agotables, que inevitablemente se acabardn en algin momento ya que no pueden volver a
producirse (como el petrdleo o las explotaciones mineras), y los recursos renovables (que

pueden regenerarse, siempre que la explotacion no sea excesiva, como los bosques).

Estos conceptos nos permiten comprender por qué los recursos naturales deben ser
utilizados a conciencia y con moderacién. En el caso de los recursos que no se pueden
renovar, se habla de reservas. Una vez que éstas se consumen, no hay forma de obtener
nuevamente dichos recursos ya que no existe modo de fabricarlos, cultivarlos ni de

regenerarlos.
Desarrollo Sostenible

Gardey A. (2012) Define como desarrollo sostenible lo siguiente:

El desarrollo sostenible es una forma de vida en la que se contempla en primer lugar
la repercusion de las acciones sobre el medio natural. Consiste en buscar apreciar los
bienes de la naturalezay utilizarlos con responsabilidad, teniendo en cuenta que
cualquier exceso puede traer consecuencias nefastas para ella, ya sea en un futuro
inmediato o dentro de cientos de afos.

Se trata de entender que el ser humano no es el rey del universo, sino alguien mas que
en él habitay que, al igual que lo hacen los animales y las demés especies, debe ser respetuoso

y pensar en las consecuencias de su interaccion con el medio.
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En la actualidad la mayor parte de la energia consumida en el planeta proviene de
recursos agotables, tales como el petroleo. Ademas de estar hablando de elementos que tarde
0 temprano escasearan, debe tenerse en cuenta que la extraccion de energia a partir de ellos
genera un impacto ambiental que es altamente peligroso para el futuro. Por eso, apostar por
otras fuentes, como pueden ser el sol o el viento, es una buena alternativa; si en el mundo se
implementaran los modos de extraer la energia que sustenta a grandes ciudades a partir de
estos Ultimos recursos, posiblemente podria disminuirse considerablemente la contaminacion

ambiental.

En algunos paises existen pueblos enteros donde el desarrollo sostenible es llevado a
cabo, donde las casas se nutren de energia solar, la clasificacion de la basura y el reciclaje en
cada hogar se cumple y donde el gobierno pone a disposicion de la gente las herramientas

necesarias para crear consciencia y luchar por una relacion de respeto con el medio ambiente.

Sustentabilidad:

Segln la Real Academia Espafiola (2017), se refiere especialmente en ecologia y
economia, que se puede mantener durante largo tiempo sin agotar los recursos o causar grave

dafio al medio ambiente.

Cabe destacar que la sustentabilidad es en realidad “un proceso” que tiene por objetivo
encontrar el equilibrio entre el medio ambiente y el uso de los recursos naturales. La
humanidad en su paso por el planeta ha degradado los recursos naturales de tal forma que
actualmente es necesario procurar y planear la concientizacién acerca del consumo de los

mismos para garantizar su existencia en las generaciones futuras.
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Urbanismo:

Segun la Real Academia Espafiola (2017), Es el conjunto de conocimientos
relacionados con la planificacion y el desarrollo de las ciudades, siendo estos edificios y

espacios que determinan la distribucién de la poblacion.

Sustentabilidad Urbana:

Segun el Instituto Nacional para el Federalismo y el Desarrollo Municipal (2017),
Define concepto de sustentabilidad urbana como un cambio de paradigma en la forma de
concebir las ciudades para transitar a un modelo que integre los ciclos naturales bajo el
entendido que se pueden generar sinergias positivas entre las ciudades y el medio ambiente.
La sustentabilidad urbana planea la necesidad de dejar atras los enfoques ambientales
correctivos e incidir en los procesos causales del deterioro, asociados a la forma de
crecimiento de las ciudades para crear las condiciones fisico-espaciales que garanticen la

calidad ambiental de las ciudades en el largo plazo.

Arquitectura Sostenible

Arquima (2017) Expresa que: Desde que surgio el concepto de “construccion
ecologica” en los afios 60 y 70, la arquitectura sostenible se ha convertido en una de las

tendencias arquitectonicas de mas rapido crecimiento en el mundo ecoldgico hoy en dia.

La idea detras de la arquitectura sostenible es utilizar solo técnicas y materiales
respetuosos con el medio ambiente durante el proceso de construccion, tener en cuenta las
condiciones del sitio, incorporandolos al disefio siempre que sea posible, y buscar minimizar
el impacto negativo de los edificios a través del consumo eficiente de energia y el espacio de
desarrollo.

También significa utilizar materiales que minimicen la huella ambiental de la
estructura, ya sea debido a procesos de fabricacion que requieren mucha energia o largas
distancias de transporte. Los arquitectos y constructores sostenibles también deben
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considerar emplear sistemas en el disefio que aprovechen los desechos y los reutilicen de la
manera mas eficiente posible.

Vivienda

Pérez J. (2013) Define la vivienda como:

Es el lugar cerrado y cubierto que se construye para que sea habitado por personas. Este
tipo de edificacion ofrece refugio a los seres humanos y les protege de las condiciones
climaticas adversas, ademas de proporcionarles intimidad y espacio para guardar sus
pertenencias y desarrollar sus actividades cotidianas. A estas viviendas se les puede Ilamar
Casa, departamento, apartamento, residencia, piso, hogar, domicilio y estancia son algunos

de los términos que se usan como sinénimo de vivienda.

La utilizacién de cada concepto depende de ciertas caracteristicas, generalmente
vinculadas al tipo de construccion. De esta forma, las viviendas multifamiliares reciben
nombres como apartamento o departamento, mientras que las viviendas individuales se

conocen como vivienda unifamiliar.

Las viviendas provisionales o precarias también pueden ser denominadas con términos
especificos, como chabola. En Argentina, por ejemplo, el conjunto de dichas casas se conoce

con el nombre de villa.

El acceso a una vivienda digna es un derecho humano inalienable, ya que un techo
inadecuado atenta de forma directa contra la salud fisicay mental. La accesibilidad fisica, la
inclusion de servicios basicos (como el agua potable, el gas y la electricidad) el respeto por

las tradiciones culturales y la seguridad deben formar parte del derecho a la vivienda.
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Vivienda Unifamiliar

Merino M (2015) Expresa que: Una vivienda unifamiliar, es un adjetivo que alude a
aquello vinculado a unaunica familia. De este modo, las viviendas unifamiliares se
diferencian de las viviendas colectivas, donde suele desarrollarse la propiedad de manera

horizontal.

Actualmente, las grandes ciudades presentan pocas viviendas unifamiliares. Por sus
caracteristicas, estas casas derivan en unaescasa densidad poblacional, ya que en una
construccion vive una Unica familia. De este modo, la cantidad de habitantes por superficie

es reducida.

Supongamos que, en una manzana, hay veinte viviendas unifamiliares. En cada
vivienda, reside una familia de cuatro integrantes. Por lo tanto, en la manzana en cuestion
habitan 80 personas. En cambio, en otra manzana con la misma superficie hay veinte
edificios de cinco pisos y en cada piso, habita una familia de cuatro individuos. En esta
segunda manzana, de esta manera, hay 400 habitantes. Como se puede apreciar, las viviendas

unifamiliares generan superficies menos habitadas que las viviendas colectivas.

Vivienda Multifamiliar

Maldonado G. (2019) Expresa que: Es un recinto donde unidades de vivienda
superpuestas albergan un namero determinado de familias, cuya convivencia no es una
condicidn obligatoria. El espacio esté bajo un régimen de condominio, con servicios y bienes
compartidos; tales como: Circulacién vertical el cual comprende escaleras y ascensores,
Bajantes de basura, Estacionamientos, Areas verdes y sociales, salén de usos mdltiples,

piscina, canchas deportivas, entre otros.
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Este tipo de vivienda puede desarrollarse tanto en vertical como en horizontal. Ella esta
determinada por la demanda, el cliente y las caracteristicas del terreno. En Venezuela, el
concepto es introducido por primera vez por el Banco Obrero, quienes proponian a la
vivienda multifamiliar como solucién para el déficit habitacional del pais, asi como una

respuesta al acelerado crecimiento poblacional.

Comercio

Significados (2017) Expone que: Se denomina comercio a toda negociacion que

involucra la compra, venta o intercambio de productos, bienes o servicios. Proviene del latin
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capacidad de impulsar la economia de un pais, dinamizarla, diversificarla, y producir riqueza

para sus ciudadanos.

Vegetacion

EcuRed (2011) Explica que: La vegetacion es un término general, sin referencia
especifica a un taxdn particular, formas de vida, estructura, extension u otras caracteristicas
botanicas o geograficas especificas. Es mas amplio que «flora» que se refiere exclusivamente
a la composicion de especies. Quizas el sindnimo mas cercano es la comunidad de plantas,
pero la vegetacion, puede y suele hacer referencia a una amplia gama de escalas espaciales
que flora, incluyendo las escalas tan grandes como la global. El término vegetacion abarca
desde bosques de sequias primitivos, a manglares costeros, corteza deseértica, hierbas

salvajes hasta campos de trigo o jardines y céspedes.

La vegetacion, junto a los hongos, con los cuales se asocia, desempefia un papel
superior de produccion y de proteccion de los suelos y del humus, el ciclo del carbono y de

la produccion de oxigeno.
Cubierta Vegetal

SemperGreen (2019) Define que: Una cubierta vegetal - plana o inclinada — es un tejado
cubierto con plantas, hierbas o gramineas. Las cubiertas vegetales también se conocen a veces
como cubiertas ecologicas, tejados ajardinados o cubiertas verdes. Ademas, se distingue entre

cubiertas vegetales extensivas e intensivas.

Las cubiertas vegetales se plantan a menudo con Sedum, pero los tejados verdes
también pueden tener otros tipos de plantas, cada uno con su denominacion, aspecto,

funcionalidad y ventajas.
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Cubierta vegetal de Sedum

Una Cubierta vegetal de Sedum es un tejado ajardinado plantado con una mezcla de
variedades de Sedum. El Sedum es una planta suculenta, que contiene una gran cantidad de
humedad, y esta es la razon por la que puede sobrevivir en casi todos los climas y
condiciones. Las principales ventajas de estas plantas es que no requiere practicamente
ningun mantenimiento y que son posibles soluciones ligeras a partir de 35 kg / m2. Para una
cubierta de estas, SemperGreen suministra el tepe de Sedum-mix, cultivado con una mezcla
de 10 a 12 tipos diferentes de Sedum. Esta mezcla florece desde principios de primavera

hasta finales del otofio en varios colores: blanco, amarillo y rosa.
Cubierta de sombra

La mayoria de las plantas prefieren la luz directa del sol. Pero ¢, qué pasa si desea instalar
una cubierta vegetal en un techo que esta totalmente a la sombra? SemperGreen ha
desarrollado el tapiz vegetal para sombra con una gama de las plantas que prefieren las zonas
umbrias, especialmente para este propdsito. La mezcla de plantas tiene varios periodos de
floracién con colores como el blanco, amarillo y rosa. Ademas, se fomenta la biodiversidad
con plantas - algunas raras - que atraen a las mariposas y las abejas. De esta manera usted

puede transformar un tejado en la sombra en una atractiva y colorida cubierta vegetal.

Panel Solar

Porto J. (2013) Afirma que: Un panel solar, de este modo, es un elemento que permite
usar los rayos del sol como energia. Lo que hacen estos dispositivos es recoger la energia
térmica o fotovoltaica del astro y convertirla en un recurso que puede emplearse para producir
electricidad o calentar algo.

Los paneles solares que permiten generar corriente eléctrica cuentan con

diversas células o celdas que aprovechan el denominado efecto fotovoltaico. Este fendmeno
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consiste en la produccion de cargas negativas y positivas en semiconductores de distinta
clase, lo que permite dar lugar a un campo eléctrico.

Las celdas de estos paneles solares pueden estar construidas con silicio o arseniuro de
galio. Para funcionar, deben estar en contacto directo con los rayos del sol. Gracias a
la energia solar producida por este tipo de paneles, es posible desde movilizar un automovil
hasta cocinar alimentos o iluminar un ambiente.

Alemania, Italia, Japon y Estados Unidos estan entre los paises con mayor cantidad de

paneles solares instalados y, por lo tanto, con mayor capacidad para generar energia solar.

2.3. Bases legales

Segun Pérez, (2002), define las bases legales “como el conjunto de leyes
reglamentos, normas, decretos, etc., que establecen el basamento juridico que sustenta la
investigacion” (p.60). Por tanto, es establecer por medio de documentaciones legales y
normativas el basamento de la investigacion haciendo referencia a las limitaciones y

ordenanzas del proyecto.

Constitucion de la Republica Bolivariana de Venezuela. Gaceta oficial 5.453

Extraordinario, Caracas, 24 de marzo de 1999.

Capitulo IX

De los Derechos Ambientales

Articulo 127. Es un derecho y un deber de cada generacion proteger y mantener el ambiente
en beneficio de si misma y del mundo futuro. Toda persona tiene derecho individual y
colectivamente a disfrutar de una vida y de un ambiente seguro, sano y ecol6gicamente
equilibrado. El Estado protegera el ambiente, la diversidad bioldgica, genética, los procesos
ecologicos, los parques nacionales y monumentos naturales y demas areas de especial
importancia ecoldgica. EI genoma de los seres vivos no podra ser patentado, y la ley que se
refiera a los principios bioéticos regulara la materia. Es una obligacion fundamental del
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Estado, con la activa participacién de la sociedad, garantizar que la poblacion se desenvuelva
en un ambiente libre de contaminacion, en donde el aire, el agua, los suelos, las costas, el
clima, la capa de ozono, las especies vivas, sean especialmente protegidos, de conformidad
con la ley.

Articulo 128. El Estado desarrollara una politica de ordenacién del territorio atendiendo a
las realidades ecoldgicas, geogréaficas, poblacionales, sociales, culturales, econémicas,
politicas, de acuerdo con las premisas del desarrollo sustentable, que incluya la informacion,
consulta y participacion ciudadana. Una ley organica desarrollara los principios y criterios
para este ordenamiento.

Constitucion de la Republica Bolivariana de Venezuela. Publicada Gaceta Oficial
N°5.908, jueves 19 de febrero de 2009.

Capitulo IX
De los derechos ambientales.

Articulo 127. Es un derecho y un deber de cada generacion proteger y mantener el ambiente
en beneficio de si misma y del mundo futuro. Toda persona tiene derecho individual y
colectivamente a disfrutar de una vida y de un ambiente seguro, sano y ecoldgicamente
equilibrado. EI Estado protegera el ambiente, la diversidad biolégica, los recursos genéticos,
los procesos ecoldgicos, los parques nacionales y monumentos naturales y demas areas de
especial importancia ecologica. El genoma de los seres vivos no podra ser patentado, y la ley
que se refiera a los principios bioéticos regulard la materia. Es una obligacion fundamental
del Estado, con la activa participacion de la sociedad, garantizar que la poblacion se
desenvuelva en un ambiente libre de contaminacion, en donde el aire, el agua, los suelos, las
costas, el clima, la capa de ozono, las especies vivas, sean especialmente protegidos, de
conformidad con la ley.
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Ley Orgéanica del Ambiente. Gaceta Oficial 31.004, Caracas, 16 de junio de 1976.

Capitulo |
Disposiciones Generales

Articulo 1. La presente Ley tiene por objeto establecer dentro de la politica del desarrollo
integral de la Nacion, los principios rectores para la conservacion, defensa y mejoramiento
del ambiente en beneficio de la calidad de la vida.

Articulo 2. Se declaran de utilidad publica la conservacion, la defensa y el mejoramiento del
ambiente.

Ley Orgéanica de Ordenacion Urbanistica. Gaceta Oficial #33.868, Caracas, 16 de
diciembre de 1987.

TiTuLo 1l
De la Competencia y Autoridades Urbanisticas.

Articulo 6.- Las autoridades urbanisticas seran el Ejecutivo Nacional y los Municipios, cada
una dentro de las esferas de su competencia.

Articulo 7.- La competencia urbanistica del Ejecutivo Nacional y los Municipios se ejercera
coordinadamente para el logro de los objetivos de la presente Ley.

Articulo 8.- Es de la competencia del Ejecutivo Nacional en materia urbanistica: 1. Formular
y Ejecutar la politica de ordenacién y desarrollo urbanistico. 2. Establecer, coordinar y
unificar normas y procedimientos técnicos para la realizacion, mantenimiento y control de la
ejecucion de obras de ingenieria, arquitectura y urbanismo. 3. Establecer los instrumentos de
la ordenacion urbanistica nacional. 4. Dictar normas y procedimientos técnicos para la
elaboracion de los planes de ordenacion urbanistica nacional y local, asi como para la
aprobacion de éstos Ultimos conforme a lo previsto en la presente Ley Organica de Régimen
Municipal y en la Ley Organica para la Ordenacion del Territorio. 5. Coordinar las
actuaciones urbanisticas. 6. Constituir patrimonios publicos de suelos a los fines de la
ordenacion urbanistica. 7. Establecer mecanismos financieros a los fines de la ordenacion
urbanistica. 8. Crear nuevas ciudades. 9. Estimular la creacion y fortalecimiento de
organismos municipales e intermunicipales de planificacion y gestion urbana y cooperar con
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éstos. 10. Las demas atribuciones que el Ejecutivo Nacional le que confieran las leyes en
materia urbanistica.

Articulo 10.- Es de la competencia de los Municipios en materia urbanistica: 1. Elaborar y
aprobar los planes de desarrollo urbano local. A tal efecto los Consejos crearan los
organismos técnicos competentes y solicitaran la cooperacion de los demas 6rganos con
competencia urbanistica. 2. Velar para que los planes nacionales y regionales de ordenacion
del territorio y de ordenacion urbanistica se cumplan en su ambito. 3. Dictar las ordenanzas
necesarias para la ejecucion, control y gestion de los planes en materia de zonificacion,
régimen de arquitectura, ingenieria y construcciones, y, en general, sobre cualesquiera otras
materias urbanisticas de caracter local, con sujecion a las leyes, reglamentos y planes
nacionales. 4. Elaborar los planes de ordenacion urbanistica cuando el Ejecutivo Nacional
delegue en ellos esta atribucion. 5. Estimular la participacion de las comunidades organizadas
y de la ciudadania en general en la elaboracion y ejecucion de los planes. 6. Constituir
patrimonios publicos de suelos a los fines de la ordenacion urbanistica. 7. Ejercer todas las
demas facultades urbanisticas propias del ambito local que no estén expresamente atribuidas
por la ley a otro organismo.

Articulo 11.- Las correspondientes ordenanzas municipales determinaran los 6rganos de
planeamiento, gestién y ejecucién urbanistica. Cuando en dos 0 mas Municipios que no
constituyan Distrito Metropolitano existan intereses urbanisticos comunes, aquellos podran
mancomunarse para constituir érganos urbanisticos intermunicipales. Las autoridades
urbanisticas nacionales podran condicionar la concesion de asistencia técnica o de
subvenciones, y la ejecucion de programas a la constitucion de Mancomunidades.

Ley Orgénica para la Ordenacion del Territorio (1983)

TITULO I

Disposiciones Generales

Articulo 1°.- La presente Ley tiene por objeto establecer las disposiciones que regiran el
proceso de ordenacion del territorio en concordancia con la estrategia de Desarrollo
Economico y Social a largo plazo de la Nacion.

Articulo 3°- A los efectos de la presente Ley Organica la ordenacion del territorio
comprende:

1°. La definicion de los mejores usos de los espacios de acuerdo a sus capacidades,
condiciones especificas y limitaciones ecoldgicas.
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2°. El establecimiento de criterios prospectivos y de los principios que orienten los procesos
de urbanizacién, industrializacién, desconcentracién econdémica y de asentamientos
humanos.

3°. Lamejor distribucion de la riqueza que beneficie prioritariamente a los sectores y regiones
de menores ingresos y a las localidades menos favorecidas.

4°. El desarrollo regional armonico que permita corregir y superar el desequilibrio entre las
grandes ciudades y el resto del pais, y entre unas regiones y otras;

5°. El desarrollo agricola y el ordenamiento rural integrados, para mejorar las condiciones de
habitabilidad del medio rural y para la creacion de la infraestructura necesaria para el fomento
de la actividad del sector agropecuario;

6°. El proceso de urbanizacion y la desconcentracion urbana, mediante la creacion de las
condiciones economicas, sociales y culturales necesarias que permitan controlar el flujo
migratorio a las ciudades.

7°. La desconcentracion y localizacion industrial con el objeto de lograr un desarrollo
econdémico mas equilibrado y un racional aprovechamiento de los recursos naturales;

8°. La definicion de los corredores viales y las grandes redes de transporte;

9°, La proteccion del ambiente, y la conservacién y racional aprovechamiento de las aguas,
los suelos, el subsuelo, los recursos forestales y deméas recursos naturales renovables y no
renovables en funcion de la ordenacion del territorio;

10. La descentralizacion y desconcentracion administrativa regional, a los efectos de lograr
una mas adecuada participacion de las regiones y de los Estados y Municipios en las tareas
del desarrollo nacional.

11. El fomento de iniciativas publicas y privadas que estimulen la participacion ciudadana
en los problemas relacionados con la ordenacidon del territorio y la regionalizacion;

12. Cualesquiera otras actividades que se consideren necesarias al logro del objeto de la Ley.

TITULO II

De la Planificacion de la Ordenacién del Territorio

CAPITULO I

Disposicion General

Articulo 8°.- La planificaciéon de la ordenacion del territorio forma parte del proceso de
planificacion del desarrollo integral del pais, por lo que todas las actividades que se
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desarrollan a los efectos de la planificacion de la ordenacién del territorio, deberan estar
sujetas a las normas que rijan para el Sistema Nacional de Planificacién, una vez éstas
establecidas.

CAPITULO 1

Del Plan Nacional de Ordenacién del Territorio

Articulo 9°.- El plan Nacional de Ordenacion del Territorio es un instrumento a largo plazo
que sirve de marco de referencia espacial, a los planes de desarrollo de mediano y corto plazo
del pais y a los planes sectoriales adoptados por el Estado, y contiene las grandes directrices
en las siguientes materias:

1. Los usos primordiales y prioritarios a que deben destinarse las amplias areas del territorio
nacional su litoral y los espacios marinos de su influencia, de acuerdo a sus potencialidades
econdmicas, condiciones especificas y capacidades ecoldgicas.

2. La localizacion de las principales actividades industriales agropecuarias, mineras y de
Servicios;

3. Los lineamientos especiales del proceso de urbanizacién y del sistema de ciudades;

4. El sefialamiento de los espacios sujetos a un régimen especial de conservacion, defensa y
mejoramiento del ambiente y de las medidas de proteccion a adoptar con tales objetivos;

5. El sefialamiento de las areas en las cuales se deban establecer limitaciones derivadas de
las exigencias de seguridad y defensa, y la armonizacion de los usos del espacio con los
planes que a tal efecto se establezcan.

6. Las politicas para la administracion de los recursos naturales;

7. La identificacion y régimen de explotacion de los recursos naturales en funcion de la
produccion energética y minera;

8. El sefialamiento y la localizacion de las grandes obras de infraestructura relativas a energia,
comunicaciones terrestres, maritimas y aéreas; aprovechamiento de recursos hidraulicos;
saneamiento de grandes areas y otras analogas;

9. Los lineamientos generales de los corredores viales y de transporte;

10. La amortizacion de usos de los desarrollos rurales y turisticos;

11. La politica de incentivos que coadyuve a la ejecucion de los planes de ordenacién del
territorio.

Paragrafo Unico: El Plan Nacional de Ordenacion del Territorio comprendera, las bases
técnicas y economicas para la ejecucion del propio Plan, las cuales se formularan en
concordancia con la dindmica del desarrollo del pais.
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CAPITULO IV

De los Planes Sectoriales

Articulo 14.- Los Planes Sectoriales y, en particular, los planes de desarrollo agricola y
reforma agraria, de aprovechamiento de los recursos hidraulicos de los recursos naturales
energéticos o mineros, de desarrollo industrial de transporte, de construcciones y de
equipamientos de interés publico, en su dimension espacial, deberdn sujetarse a los
lineamientos y directrices del Plan Nacional de Ordenacion del Territorio y a los desarrollos
del mismo contenidos en los otros planes de ordenacion del territorio. EI Reglamento
establecera los planes sectoriales, asi como las modalidades de su elaboracién.

Ordenanza de Zonificacion del Plan de Desarrollo Urbano Local del Municipio
Girardot del Estado Aragua (PDUL)

La iniciativa municipal para la actualizacion del plan de desarrollo local, PDUL de
Maracay se sustenta en las disposiciones contenidas en la Ley Organica de Ordenacion
Urbanistica en los articulos 38 y 45 y el articulo 17 de la actual ordenanza del PDUL Maracay

del afio 2003, segun el cual “El PDUL-Maracay podra ser revisado cada (10) diez afios

TITUTLO I
Disposiciones Generales

Articulo 1- La presente ordenanza constituye la expresion legal del plan de Desarrollo
Urbano Local y a los efectos de esta Ordenanza podra utilizar las siglas PDUL, de la ciudad
de Maracay, Municipio Girardot, Estado Aragua y tiene por objeto regular el desarrollo
urbanistico de este territorio, mediante directrices y politicas urbanas derivadas de los
documentos técnicos que conforman el plan; los programas y proyectos que orientan la
intervencion de las instituciones publicas y privadas en la ciudad: y la definicion detallada
de los usos del suelo y de las variables urbanas fundamentales dentro de su ambito de
aplicacion
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CAPITULO IV

De la Integracion de las Areas Vitales de Vivienda y Residencias (a vivir) al PDUL

Articulo 18- cuando el Ejecutivo Nacional decrete la creacion de Areas Vitales de Vivienda
y Residencia (AVIVIR) dentro del &rea urbana del municipio Girardot, las variables urbanas
fundamentales establecida en la presente ordenanza aplicable al &mbito territorial de las
AVIVIR mantendran su vigencia si la reglamentacion del Ejecutivo Nacional no dispone otra
cosa
Articulo 19- Cuando el Ejecutivo Nacional reglamente otras variables urbanas
fundamentales en la creacion de ares AVIVIR, que resulten diferentes a las establecidas en
la presente Ordenanza para la zona en la que estas se encuentren, se aplicaran con preferencia
aquellas, en la revision de este Plan de Desarrollo Urbano Local se incorporaran a la
correspondiente zona las variables urbanas fundamentales establecida por el Ejecutivo
Nacional en el Decreto de creacion de las zonas AVIVIR
Articulo 20- El érgano del Ejecutivo Municipal con competencia en materia de planificacion
urbana, debera llevar a un registro detallado de las Areas Vitales de Vivienda y residencias
que sean decretadas por el Ejecutivo Nacional dentro de la jurisdiccion del Municipio
Girardot
Articulo 21- En caso de que se produzca la desafectacion de terrenos afectados para Areas
Vitales de Vivienda y de residencias, conforme con los decretos presidenciales respectivos,
los mismos deberan desarrollarse con arreglo a las variables urbanas fundamentales
establecidas en esta ordenanza

CAPITULO VI

De los fundamentos de sostenibilidad urbana del PDUL

Articulo 24- A los efectos de avanzar hacia la construccion de la ciudad de Maracay
sostenible, las autoridades legislativas y ejecutivas del municipio Girardot deberan reconocer
y cumplir con los siguientes fundamentos en cada una de sus actuaciones e intervenciones en
la ciudad:

1. Concebir a la ciudad de Maracay como un ecosistema y metabolismo circular (gestion
ciclica o circular de los insumos, recursos, productos, servicios, residuos y desechos).

2. Reconocer la complejidad y diversidad de las funciones y actividades urbanas de Maracay
mediante el acompafiamiento de uso, manejo y gestion eficiente de los recursos naturales;
incluyendo medidas de conservacion y preservacion de los diversos capitales urbanos
(sociales, ambientales, econdmicos e institucionales).
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3. Concretar y aplicar “politicas publicas para la ciudad de Maracay que permitan disminuir
la inseguridad, la segregacion social, la pobreza y las desigualdades sociales.

4. Informar, sensibilizar y formar a los ciudadanos de Maracay para la construccion de la
ciudad sostenible.

5. Promover una ciudad productiva con empleos directos e indirectos de calidad, bajo un
enfoque de emprendimiento, competitividad y atraccion de inversiones regionales,
nacionales e internaciones.

6. Disponer edificaciones, redes de servicios y espacios publicos de calidad, eficientes,
incluyentes, recipientes y sostenibles.

7. Fomentar y apoyar instituciones transparentes con actores politicos altamente
sensibilizados con la sostenibilidad urbana, cuyas actuaciones se traduzcan en politicas
publicas integrales y efectivas.

CAPITULO Il

De los Usos del Suelo
SECCION |

Usos Residenciales

Articulo 31. Las zonas con uso residencial estan destinadas a desarrollos en los cuales la
actividad principal permitida es la residencia, bajo la modalidad unifamiliar, familiar y
multifamiliar, admitiéndose la instalacion en calidad de actividad secundaria, de desarrollos
de comercio, oficinas y servicios complementarios, de acuerdo a las normas nacionales de
equipamiento urbano vigentes

Articulo 32- Las caracteristicas espaciales y funcionales especificas para el desarrollo de las
actividades secundarias en las zonas residenciales, estaran establecidas de acuerdo a la
localizacion y la accesibilidad particular de cada parcela, tal como se especifica en las
variables urbanas fundamentales de cada zona residencial en las secciones subsiguientes.
Articulo 33- Para la asignacion de las variables urbanas fundamentales, en conjunto con la
aplicacion de previsiones espaciales y funcionales en los diferentes sectores de la ciudad de
Maracay, se establecen las siguientes zonas: RUBM: Residencia Unifamiliar, familiar y
multifamiliar, e manera aislada o de conjunto, con usos complementarios de comercio y
equipamientos urbanos. (Densidad neta: 200-350 hab/ha). RM1: Residencia multifamiliar,
de manera aislada o de conjunto, con usos complementarios de comercio y equipamientos
urbanos. (Densidad neta: 250-900 hab/ha). RM2: Residencia multifamiliar, de manera
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aislada o de conjunto, con usos complementarios de comercio, oficinas y equipamientos
urbanos. (Densidad neta: 500-1200 hab/ha). RM3: Residencia multifamiliar, de manera
aislada o de conjunto, con usos secundarios de comercio, oficinas y usos complementarios.
(Densidad neta: 500-1500 hab/ha)

SECCION 11

Usos Comerciales

Articulo 34- las zonas con uso comercial estan destinadas a desarrollos en los cuales la
actividad principal permitida es el comercio

2.4. Definicion de términos

Ambiente: Procede del latin (“‘que rodea”). El concepto puede utilizarse para
nombrar al aire o la atmosfera. Por eso el medio ambiente es el entorno que afecta a los seres

Vivos y que condiciona sus circunstancias vitales.

Area Metropolitana: Territorio que comprende los términos municipales de una gran
ciudad y de un conjunto de poblaciones de su alrededor, en el que se desarrollan acciones de

planificacion conjunta.

Arquitectura: La arquitectura es el arte y la técnica de proyectar y construir edificios.

El concepto procede del latin architectura que, a su vez, tiene origen en el griego.
Puede decirse que la arquitectura se encarga de modificar y alterar el ambiente fisico para

satisfacer las necesidades del ser humano. Los arquitectos no solo se encargan de desarrollar
construcciones en funcién de su forma y utilidad, sino que también siguen preceptos
estéticos. Por eso, la arquitectura suele ser considerada como una de las bellas artes.

Calidad de Vida: La calidad de vida designa las condiciones en que vive una persona
que hacen que su existencia sea placentera y digna de ser vivida, o la llenen de afliccion. Es
un concepto extremadamente subjetivo y muy vinculado a la sociedad en que el individuo

existe y se desarrolla.
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Clima: Conjunto de condiciones atmosféricas propias de un lugar, constituido por la
cantidad y frecuencia de lluvias, la humedad, la temperatura, los vientos, etc., y cuya accion

compleja influye en la existencia de los seres sometidos a ella.

Ciudad: Poblacion donde habita un conjunto de personas que se dedican

principalmente a actividades industriales y comerciales.

Construccion: Del latin construct o, construccion es la accion y efecto de construir.
Este verbo hace mencion aedificar, fabricar o desarrollar una obra de ingenieria o

de arquitectura.

Densidad Poblacional: La densidad de poblacion es una medida de distribucion de
poblacion de un pais o regién que es equivalente al nimero de habitantes dividido entre el
area donde viven. Indica, por lo tanto, el nUmero de personas en cada unidad de superficie, y

normalmente se expresa en habitantes por km2

Deterioro: Deterioro es la accion y efecto de deteriorar o deteriorarse (empeorar,
estropear, degenerar o poner en inferior condicion algo). El deterioro esta asociado a la

decadencia y puede referirse a las personas, las cosas 0 hasta entidades abstractas.

Disciplina: Conjunto de reglas de comportamiento para mantener el orden y la
subordinacion entre los miembros de un cuerpo o una colectividad en una profesion o en una

determinada colectividad.

Distribucion: Se denomina distribucién al reparto de uno o varios elementos.
Obviamente, el término admite una amplia variedad de usos, siendo el econémico el mas
frecuente de escuchar. Desde esta perspectiva, la distribucion haria alusién al modo en que
los ingresos econdmicos de un determinado grupo social son repartidos entre cada uno de sus

integrantes.

Ecologia: Es el analisis de la vinculacidn entre seres vivos y el entorno que los rodea,
tanto factores bidticos y abidticos, tomando en cuenta la cantidad de organismos vivos como

resultado de su relacién
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Economia: Ciencia que estudia los recursos, la creacion de riqueza y la produccion,

distribucion y consumo de bienes y servicios, para satisfacer las necesidades humanas.

Entidad Federal: Un estado federado, entidad federativa o entidad federal es, en una
de sus acepciones, la entidad sub-nacional en que se divide una federacion. ... Es decir, es

una unidad delimitada territorialmente que en unién de otras entidades conforman un estado

Equipamiento Urbano: El equipamiento urbanoes el conjunto de edificios y
espacios, predominantemente de uso publico, en donde se realizan actividades
complementarias a las de habitacion y trabajo, que proporcionan a la poblacion servicios de

bienestar social y de apoyo a las actividades econdmicas, sociales, culturales y recreativas

Espacios Publicos: El espacio es la parte que ocupa un objeto sensible, la capacidad
de un terreno o la extension que contiene la materia existente. Publico, del latin , €S
un adjetivo que permite nombrar aquello que resulta manifiesto, notorio, sabido o visto por

todos, y a aquello que pertenece a toda la sociedad y es comun del pueblo.

Expansion: Expansion, del latin , s laaccion y efecto de extenderse o
dilatarse (esparcir, desparramar, desenvolver, desplegar, dar mayor amplitud o hacer que

algo ocupe mas espacio).

Hectarea: Una hectarea es una medida de superficie cuyo simbolo es ha. Esta unidad
equivale a 100 &reas: un area, a su vez, es equivalente a 100 metros cuadrados. Esto quiere

decir que una superficie de una hectarea cuenta con 10.000 metros cuadrados.

Jardin: Terreno en el que se cultivan plantas y flores ornamentales para hacer de €l un

lugar agradable.

Morfologia: Es el estudio de la forma del terreno definiendo su estructura y sistema,

como también las transformaciones que sufre a través del tiempo

Plaza: Lugar ancho y espacioso en el interior de una poblacion al que generalmente

afluyen varias calles.
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Poblacién: Conjunto de seres vivos de la misma especie que habitan en un lugar

determinado.

Territorio Urbano: La definicion de espacio urbano (o, también, zona urbana, medio
urbano, area urbana, centro urbano, nacleo urbano, casco urbano o territorio urbano) resulta
tan dificil como la de espacio rural (o la del espacio periurbano, que comprende el espacio

entre los dos altimos), sobre todo tras los Gltimos modelos de crecimiento urbano.
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CAPITULO 11l

MARCO METODOLOGICO

Segun Final y Camacho (2008), definen “el marco metodolégico como la instancia
referida a los métodos, las diversas reglas, registros, técnicas y protocolos con los cuales una
teoria y su método calculan las magnitudes de lo real”. (pag. 83) Es por ello que el marco
metodoldgico se basa en la descripcion de los distintos mecanismos utilizados para el analisis
del problema de la investigacion.

3.1. Tipo de Investigacién

Al llevar a cabo un proyecto se necesita distintos tipos de documentaciones que avalen
el desarrollo de dicho proyecto; el cual derivara de la basqueda de informacién adecuada y
efectiva. En donde, Segun Alfonso, (1995). “La investigacion documental es un
procedimiento cientifico, un proceso sistematico de indagacion, recoleccién, organizacion,

analisis e interpretacion de informacion o datos en torno a un determinado tema.”

Para el desarrollo del proyecto el estudio descriptivo es Segun Hernandez (2008) “Los
estudios descriptivos buscan especificar las propiedades importantes de personas, grupos,
comunidades o cualquier otro fendbmeno que sea sometido a analisis.” (p.60). El cual
demuestra, que, al determinar y especificar el area de estudio, se puede realizar lo que es un

analisis mas profundizado que ayuda a detallar informacién dandole una jerarquia apropiada.

Ademas, el disefio de la investigacion que se tomo en cuenta para llevarla a cabo, se
considera como proyecto factible ya que cumple con todas las caracteristicas que esta ofrece.
El Manual de Tesis de Grado y Especializacién y Maestria y Tesis Doctorales de la
Universidad Pedagdgica Experimental Libertador (UPEL) (2006), dispone que:
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La realizacion de un proyecto factible consiste en la elaboracion de una propuesta
de modelo operativo variable, o una solucion posible a un problema de tipo
practico para satisfacer necesidades de una institucion o grupo social. La
propuesta debe tener apoyo, bien sea en una investigacién de campo o en una
investigacion documental; y puede referirse a la formulacion de politicas,
programas, tecnologias, métodos 0 procesos. [En linea]
http://tesisdeinvestig.blogspot.com/2016/05/capitulo-iii-ejemplo-para-
anteproyecto.html

Con respecto a la utilizacion del proyecto factible, esta, muestra propuestas que son
capaces de sugerir soluciones futuras a las presentes problematicas de la investigacion, la
cual se realiza mediante un sistema de investigacion, que en este caso va dirigido al disefio
de un Complejo Comercial y Residencial Multifamliar capaz de solucionar problemas

ambientales y sociales.

3.2. Poblacién y Muestra

3.2.1 Poblacion

Segun Balestrini (1997), la poblacién se define como "cualquier conjunto de elementos
del que se quiere conocer o investigar alguna de sus caracteristicas™ (p. 126). Entonces, de
acuerdo al presente trabajo, la poblacion influyente y resaltante no es méas que los habitantes
de la poblacion estudiada, la cual estd compuesta por los residentes y comerciantes
vinculados con las zonas de estudio, conformada por el municipio Girardot, estado Aragua,
de acuerdo al censo de poblacion y vivienda del afio 2011, el municipio posee una poblacion
de 407.109 habitantes que representan un 24,97% de la poblacion total del estado y de los
cuales 197.976 son hombres (48,63%) y 209.133 mujeres.

3.2.2 Muestra

Segun Pérez (2002), “La muestra es una proporcién, un subconjunto de la poblacion

gue selecciona el investigador de las unidades en estudio, con la finalidad de obtener
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informacion confiable y representativa (p.65)”. Donde, por consiguiente, se necesita una
cantidad poblacional méas precisa mediante la estimacion del resultado mediante el célculo
referido, aunque la poblacidn puede ser aleatoria y sin probabilidad.

Para estimar el tamafio de la muestra existen dos formulas, la primera toma en cuenta
cuando el tamafio de la poblacion es conocido (poblacidon finita) y serd la empleada en el
presente proyecto, a saber:

n=N.Z2c.S2a

N.e2 +Z2c.S2 35

Donde:

n= Tamafo de la muestra.

N = Tamario de la poblacion.

S = desviacion estandar de la poblacién: medida de dispersion de datos obtenidos que,
generalmente cuando no se tiene su valor, suele utilizarse un valor constante. (Asumiremos
un valor de 60).

Zc = Valor determinado por el nivel de confianza adoptado. Para un grado de confianza
de 95% el coeficiente es igual a 2. Para un nivel de confianza del 99% el coeficiente es igual
a 3. (Asumiremos un valor de 2)

e = Limite aceptable de error muestral que, generalmente cuando no se tiene su valor,
suele utilizarse un valor que varia entre el 1% (0.01) y 9% (0.09), valor que queda a criterio
del encuestador. En la investigacion se tom6 como un valor de error muestral 5% (52 = 25).

n =407.109 x 4 x 3.600

407.109 x 25 + 4 x 3.600

n =575,2 habitantes
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3.3. Técnicas e Instrumentos de recolecciéon de datos

Es el medio mediante el cual el investigador facilita y acelera la recoleccién de datos,
otorgando la informacion necesaria para el desenvolvimiento de la investigacién, en donde
Hurtado, (2010), concluye que:

“Los aspectos metodoldgicos se desarrollan a lo largo del marco
metodoldgico y se evidencian en las técnicas utilizadas para la recoleccion
de datos y para el analisis de resultados... Las técnicas son modos
especificos de hacer algo. Por ejemplo, algunas técnicas de recoleccion de
datos son la entrevista y la observacion”. (pag. 105y 110).

3.3.1 Observacion directa

Asi pues, la observacion directa es aquella que es capaz de conseguir la informacion
apropiada de una manera tal como dice su nombre “directa”, permitiendo asi distintos puntos
de vista y obteniendo informacién precisa y efectiva. Por lo cual Hurtado, J. (2010) cita: “La
observacion directa y natural de los hechos es el punto de partida del método del empirismo.
Segun Bacon esta observacion debe hacerse dejando de lado los prejuicios, a los que este

autor llamé idola”. (pag. 112).

3.3.2 Observacion estructurada

Hernandez; Fernandez y Baptista (2006) expresa que “el tipo de observacion
estructurada, el investigador utiliza instrumentos mas detallados para la recopilacion de los
datos, estableciendo con anterioridad los aspectos que se han de observar” (pag. 289) como
lo serian en este caso leyes, normas y documentos que expliquen el desenvolvimiento del
disefio a llevar a cabo.

En otro orden de ideas, un instrumento sirve como recurso material que se relacionara
con el individuo al cual se le hace el analisis. Para Arias, F. (2012), los instrumentos “Son

los medios materiales que se emplean para recoger y almacenar la informacion. Ejemplo:
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fichas, formatos de cuestionario, guia de entrevista, lista de cotejo, escalas de actitudes,

opinidnes, grabador, cdmara fotogréafica o de video, etc.”. (pag. 111)

3.3.3 Lista de Cotejo

Ante todo, la lista de cotejo tiene la caracteristica de ser un instrumento donde se
registra el si o el no de la investigacion, este solo tiene dos alternativas como por ejemplo
“esta” 0 “no esta”, “hay” o “no hay”, donde sus respuestas llegan a ser presentes 0 ausentes
en la investigacion. Donde se tiene como finalidad el obtener la informacidn necesaria por
medio de preguntas cerradas que puedan servir ya sea de guia, apoyo, complemento o de
desarrollo preciso la investigacion. Asi mismo, para Balestrini (1998) la define como:

Es una herramienta que se puede utilizar para observar sistematicamente un
proceso a través de una lista de preguntas cerradas. En la presente investigacion
se elabord un listado de aserciones sobre un sistema de convivencia en la
consolidacién de los valores en los alumnos de educacion basica. (pag. 138)

Cuadro 1. (Modelo de Lista de Cotejo)

: UNIVERSIDAD JOSE ANTONIO PAEZ
ﬂuu Facultad de Ingenieria- Escuela de Arquitectura
gﬁ Lista de Cotejo

VARIABLE Sl NO OBSERVACION

(Ver anexo A)

3.3.4 La Encuesta

La encuesta es esencial para el desarrollo de la investigacion, ya que, con ella se obtiene
diversas opiniones e informaciones dadas directamente desde los pobladores que se
encuentra en el area de trabajo y servird de apoyo para el proyecto, por ello Arias (2012),

define la encuesta “como una técnica que pretende obtener informacion que suministra un
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grupo o muestra de sujetos acerca de si mismos, o0 en relacion con un tema en particular”
(Pag. 72).

De esta manera, con esta técnica de recoleccion de datos, se daran a conocer cuales son
las necesidades y exigencias que los habitantes de la zona expresan, tomando en cuenta las
respuestas obtenidas en la encuesta, y con ello, el investigador estara en la capacidad de poder
obtener una mejora o solucidon grandiosa al problema dandole el valor necesario a los

resultados

Cuadro 2. (Modelo de Encuesta)

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
UNIVERSIDAD JOSE ANTONIO PAEZ
FACULTAD DE INGENIERA
ESCUELA DE ARQUITECTURA
CARRERA ARQUITECTURA

Interrogante Si |[No

1. | ¢Es usted residente del sector Las Delicias, Municipio Girardot?

2. | ¢Cree usted necesaria la implementacién de un sistema de trasporte masivo
que conecte todo el municipio?

3 ¢Cree usted que el municipio cuenta con el equipamiento necesario para
satisfacer las necesidades de sus habitantes?

4. | ¢Considera usted que generar espacios publicos con caracteristicas sostenibles
mejorarian el entorno urbano?

5. |¢Desearia usted que el nuevo equipamiento propuesto cuente con
caracteristicas sostenibles?

6. |¢Le parece que existe un déficit habitacional?

7. |¢Cree conveniente la implantacion de un equipamiento comercial vy
residencial en un mismo lugar?

8. |¢Considera usted que la creacion un complejo comercial y residencial
multifamiliar ayudaria solventando parte de la necesidad con respecto al
déficit habitacional?
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9. |¢Conoce usted algunas de las caracteristicas de una edificacion sostenible?

10. |¢Estariade acuerdo con insertar caracteristicas sostenibles en dicho complejo?

11. |¢Considera que seria aceptado ante la sociedad llevar acabo un equipamiento
de este tipo?

Matriz FODA o DAFO

Fortalezas, Oportunidades, Debilidades y Amenazas FODA o DAFO, es una matriz la
cual se utiliza para desarrollar una estructura de informacion que daran a explicar la situacion
del proyecto y asi dar un diagnostico breve sobre el sujeto de la investigacion, donde se
podran tomar las medidas necesarias para mejorar y fortalecer este proyecto de investigacion,
por ello Espinosa (2013), da a entender como matriz FODA o DOFA a una “herramienta
estratégica de andlisis de la situacion de la empresa. Permitiendo identificar tanto las
oportunidades como las amenazas que presentan nuestro mercado, y las fortalezas y
debilidades que muestra nuestra empresa” (pag. http://robertoespinosa.es/2013/07/29/la-
matriz-de-analisis-dafo-foda/). Donde la principal razon para aplicarla es, que con ella se va
a ofrecer un claro diagnostico que servira de mucha ayuda a la hora de tomar decisiones que

afectaran en el futuro del proyecto.

Cuadro 3. Modelo de Matriz FODA o DAFO

REPUBLICA BOLIVARIANA DE VENEZUELA
UNIVERSIDAD JOSE ANTONIO PAEZ
FACULTAD DE INGENIERA
ESCUELA DE ARQUITECTURA
CARRERA ARQUITECTURA

FORTALEZAS OPORTUNIDADES

Topografia Regular. Reordenamiento de la zona Urbana
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Disponibilidad de terrenos para el desarrollo

La ubicacion de la zona es acertada
urbano.

Mejora de infraestructura de vivienda y

Vientos Fuertes y Frescos. .
comercio del estado.

Aprovechamiento maximo de los recursos
naturales.

Conectividad vial y rapida accesibilidad | Mejor calidad de vida

Desarrollo eficiente de cada uno de los

Iluminacién Natural.

Buen desarrollo sostenible

servicios
Vegetacion variada. Impulso hacia una ciudad sostenible
Visuales diversificadas. Conservacion ambiental.
Clima célido tropical. Edificacion Innovadora.
DEBILIDADES AMENAZAS
Déficit de equipamientos urbanos. Riesgo de expropiaciones

Funcionamiento irregular de los
servicios existentes.

Servicios escasos. Alto margen de delincuencia

Falta de transporte masivo. Posible desbordamiento de rios més cercanos
Carencia y aplicacion de nuevas
tecnologias sostenibles

Poco mantenimiento al Sector.

3.4 Técnicas de analisis de Datos

Segun Arias (2004), “En este punto se describen las distintas operaciones a las que
seran sometidos los datos que se obtengan” (p.99). Donde seran procesados a partir del
andlisis y graficos de resultados para obtener de manera mucho més ordenada aquellos
resultados recopilados durante el desarrollo de la investigacion, como también,

demostrandolo a partir de porcentajes, magnitudes, entre otros aspectos concretos.
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Graficos de resultados

Segun Amador (2003) “los gréaficos son descritos como herramientas, ademas: su
objetivo es permitir comprensién global, rapida y directa, de la informacion que aparece en
cifras. Es sumamente util, especialmente por el valor de sintesis que posee” (p4g.147). Los
gréficos tienen el deber de demostrar cuales fueron los resultados de la informacion
recopilada a lo largo de la investigacion, informacion que se obtiene del proceso de
recoleccion de datos, segun las respuestas de los habitantes, con el fin de exponer
organizadamente los resultados haciéndolos perceptibles para todos los individuos

Andlisis de resultados

Lo que equivale o se encuentra dentro del andlisis de los resultados, es la informacion
recolectada durante el proceso de investigacion y se presenta posterior a la aplicacion del
instrumento y finalizada la recoleccion de datos, donde se procede al analisis de los datos
para dar respuestas a las interrogantes. El analisis e interpretacion de los resultados segun
Arias (1999) explica que:

En este punto se describen las distintas operaciones a las que seran sometidos los

datos que se obtengan: clasificacion, registro, tabulacion y codificacion si fuere

el caso. Un lo referente al analisis, se definirdn las técnicas logicas (induccion,

deduccidn, andlisis, sintesis), o estadisticas (descriptivas o inferenciales), que

serdn empleadas para descifrar lo que revelan los datos que sean recogidos (pag.

25).

Es de suma importancia que este capitulo sea relevante a la hora de la interpretacion de
los resultados, ya que, con la aplicacién debida de los instrumentos, y el terminar de
recolectar los datos debidos, el analisis de los resultados respondera a todas las interrogantes
de la problematica que tiene la investigacion, ya sea a través de una presentacion textual,

tabular o grafica.
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3.5. Fases de la Investigacion

Fase I: Diagnosticar las condiciones actuales del municipio Girardot, parroquia Las
Delicias determinando asi la implantacion de la edificacion.
Actividades:
U Se realiza la evaluacion y observacion directa de la parroquia Las Delicias.
U Se toma lista de las caracteristicas actuales que posee la misma.

U Se elabora un plan de accién acompariado de los métodos y técnicas futuras a ejecutar.

Fase I1: Analizar la informacion con respecto a las distintas leyes y normativas legales
que permiten un buen desarrollo del proyecto segun los parametros de ejecucion.

Actividades:

(@) Se estudian las condicionantes que establecen las leyes.

(b) Se definen los aspectos que hay que tomar en cuenta para la ejecucion de las leyes.

Fase I11: Definir un programa de areas y actividades que se desarrollaran dentro del
Complejo comercial y residencial multifamiliar
Actividades:
(@) Se realiza mediante la web la basqueda de informacion con respecto a las areas que
tendra la edificacion.
(b) Se analizan aspectos que puedan servir de ayuda para el desarrollo del proyecto.
(c) Se concreta cuéles seran las areas que el complejo necesita para que la edificacion

tenga un buen funcionamiento.

Fase 1V: “Disefiar un complejo comercial y residencial multifamiliar.”
Actividades:

(@) Se realizara la busqueda de informacion en la web para obtener referencias de

proyectos para un buen desenvolvimiento.
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(b) Se propone una edificacion con la capacidad de funcionar de acuerdo a las

necesidades que tiene la comunidad.

3.6 Recursos

El actual capitulo esta constituido con el desenvolvimiento y la descripcion de los
recursos humanos (aquellas personas que participaron o colaboraron en el desarrollo del
proyecto), materiales (todos aquellos implementos que sirvieron de ayuda durante el
desarrollo de la investigacion), institucionales (instituciones capaces de ofrecer la ayuda
necesaria) y la distribucion del tiempo necesario para la elaboracion del trabajo de

investigacion.

Recursos Humanos

Para el desarrollo de esta investigacion se conto con el apoyo de tutores académicos a
lo largo de toda la investigacion como lo son: El Arg. Josué Mendozay la Arg. Ingrid Suarez,
quienes de igual forma fungieron como tutores metodologicos, sirviendo asi de asesoria

durante todo el proceso.

Recursos Materiales

Para la elaboracion de la investigacion se implementd el uso de materiales legales como
la Ley Orgéanica para la Ordenacion del Territorio (1983), Ley Organica de Ordenacion
Urbanistica (1987), Ley Organica del Ambiente (2006), entre otras leyes anteriormente
mencionadas, ademas de la consulta en libros, tanto fisicos como digitales de varios tipos
como lo fueron: Documentos, tesis, revistas, diccionarios, programas de disefio como lo son
AutoCAD, Revit, Scketchup, Photoshop y Vray; programas de presentacion, calculo,
redaccion e investigacion como compuestos de Microsoft y Google: Power Point, Word y
Google Earth Pro. Y finalmente el material y recursos de entrega como lo son hojas tipo

bond, impresora, carpetas, plotter, tirro y clips.
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Recursos Institucionales

Las instituciones que sirvieron de apoyo esencial para la basqueda de recopilacién y
busqueda de informacion para el desarrollo del proyecto fueron: La Alcaldia de Girardot, Las
entidades de la Universidad “José Antonio Paez” y Bibliotecas.

Recurso Tiempo

Cuadro 4. Cronograma de actividades (Semestre 1X)

TIEMPO
FEBRE | MARZ | ABRI | MAY | Juni | TOTAL
ACTIVDADES DE
R0O2019 | O 2019 L 0 2019 0] SEMAN
2019 2019 | AS
Planificacion de la 1
Investigacion
Diagnostico Urbano 1
Desarrollo de Propuesta 3
Urbana
Entrega de Propuesta 1
Urbana
Ubicacién del Proyecto 1
Concepto Generador 2
Diagrama de Areas 1
Volumetria del Proyecto 1
Esquema Funcional 1
Desarrollo del 3
Anteproyecto
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Entrega del Anteproyecto

TOTAL DE SEMANAS

16
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CAPITULO IV
PROPUESTA ARQUITECTONICA

4.1 El Sitio Urbano
Ubicacion

La ciudad de Maracay se encuentra ubicada en el estado Aragua, estado que forma parte
de los 23 estados de la Republica de Venezuela, el mismo se ubica en la region centro- norte del
pais siendo sus limites el mar Caribe por el norte; el estado Guarico por el sur; los
estados Vargas, Miranda y Guérico por el este y Carabobo y Guérico por el oeste, esta ciudad
estd conformada por 18 municipio en donde el municipio Girardot se posiciona como capital de
tal ciudad dicho municipio esta conformado por 8 parroquias (Pedro José Ovalles, Joaquin
Crespo, José Casanova Godoy, Madre Maria de San José, Andrés Eloy Blanco, Los Tacarigua,
Las Delicias y Choroni.

:— BRI YT

by

'''' - i st

Estado Aragua

Figura 4: Mapa del estado Aragua Fuente:
https://www.google.com/search?g=municipio+girardot+aragua&sxsrf=ACYBGNQ oKbOAy5nrHiUHE70RfiT
y0ZidQ:1571599341886&source=Inms&tbm=isch&sa=X&ved=0ahUKEwiy_YHkx6VIAhXv1FkKHb3JCWUQ
AUIEigB&biw=1366&bih=625#imgrc=yHaJ64Xb-Nw9mM:
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Localizacién

El &rea para el desarrollo de la propuesta urbana se localiza en la region Centro-Norte de
la ciudad de Maracay, dentro del Municipio Girardot especificamente entre la Av. Constitucion
y la Av. Choroni

LasiDel

Figura 5: Localizacién del area de la propuesta urbana en el municipio Girardot. Estado Aragua. Fuente:
https://www.google.com/maps/@10.2890903,-67.6043145,17074m/data=!3m1!1e3?hl=es-MX
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Poblacion

Segln el Censo del (2011), efectuado por el Instituto Nacional de Estadisticas (INE), la
poblacién en el municipio Girardot era de 407.109 habitantes, que representaba el 25,0% de la
poblacion total del estado Aragua el cual era de un total de (1.630.308 habitantes). Actualmente
se desconoce una cifra oficial reciente de la poblacion sin embargo, para el afio 2017 el estado
Aragua conto con una demografia de 1.830.100 habitantes.

ESTADO ARAGUA
CUADRO 2.2. POBLACION TOTAL (VALORES ABSOLUTOS Y RELATIVOS), SEGUN

MUNICIPIO
CENSOS 2001 - 2011
MUNICIPIO 200 200
TOTAL %% TOTAL %

TOTAL 1.449.616 100,0  1.630.308 100,0

BOLIVAR 38.062 2.6 38.047 2,3
CAMATAGUA 15.186 1,0 16627 1,0
| GIRARDOT 396,125 27,4 407.109 25,0
JOSE ANGEL LAMAS 27.428 1,9 32,981 2,0
JOSE FELIX RIBAS 133.461 9.2 143.501 8.8
JOSE RAFAEL REVENGA 42.156 2.9 48.800 3.0
LIBERTADOR 76.036 5.2 114.355 7.0
MARIO BRICENO IRAGORRY 05.672 6,6 99 852 6,1
SAN CASIMIRO 32,513 1,6 25.540 1,6
SAN SEBASTIAN 149.474 1,3 33,279 1,4
SANTIAGO MARING 160.465 11,1 211010 12,9
SANTOS MICHELENA 37.398 2.6 38.574 2,4
SUCRE 106.461 7.3 114.509 7.0
TOVAR 14.309 1,0 14.161 0,9
URDANETA 18.734 1,3 21.271 1,3
ZAMORA 123.618 8.5 144.754 8,9
FRANCISCO LINARES ALCANTARA 114.522 7.9 123122 7.6
OCUMARE DE LA COSTA DE QRO 7.996 0,6 12.816 0,8

Figura 6: Indice poblacional del Estado Aragua Fuente: https:/albaciudad.org/wp-content/uploads/2017/01/Aragua-
Girardot.pdf
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Clima

Segun su ubicacion geografica el municipio Girardot se caracteriza por ser una zona
intertropical, por lo tanto en esta localidad se presenta una isotermia de poca variacion entre
las temperaturas medias de los meses mas calidos y mas frios, a su vez, estd sometida a la
influencia estacional de los vientos alisios del noreste, 1o que da origen a dos periodos

climaticos durante el afio, sequia y lluvia. Su temperatura es variable.

Mes Feb. | Mar. | Abr. | May. Jun. | Jul. | Ago. | Sep.

Ene. b

Temp. max. abs. (°C) -
Temp. méx. media (C) [NGHAN WG INEESN NSAGN
Tomp. meda () RSN N e
Temp. min. media (°C) ----
135 1386

Temp. min. abs. (°C) 137 130

14.7 137 98 141 147 14.4 4.1 126

Figura 7 Parametros climaticos promedio de Municipio Girardot Fuente:
https://www.araguavirtual.com/informaciones/index/Municipio%20Girardot?

Hidrografia

El municipio Girardot estd enmarcado dentro de la Cuenca del Mar Caribe y la Cuenca
del Lago de Valencia, por otro lado, entre los principales rios que encontramos son el rio
Choroni, Turmero, Tapatapa, Maracay, entre otros. Esta red se caracteriza por un sendero

corto y de poco caudal fluvial, pero son de gran importancia como fuentes de agua.
Vegetacion

El municipio cuenta con abundancia selvatica, desde arboles de abundante follaje,
presentes en las selvas nubladas del Parque nacional Henri Pittier, sobre la serrania del
Litoral, hasta matorrales espinosos en la zona costera. En las areas de valles y sabanas
predominan las gramineas acompafiadas de arboles como la ceiba, el cedro y el saméan, en la
Costa Norte playas con vegetacion baja, rocas recubiertas de algas marinas, cerros protegidos

de cardonales y espinares. En el bosque, montafias cubiertas con orillas gigantes de bambues
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y mas arriba una extraordinaria selva semi decidua o en su totalidad verde; coronada con la
solemne selva nublada. Entretanto cuando bajamos hacia Maracay, se repite, con diferencias
floristica, selvas semideciduas y galeria alternadas con sabanas y montafias, hasta llegar a los

Valles de Aragua a orillas del Lago de Valencia.
Vialidad

El Municipio esta estructurado por una via expresa la cual se trata de la Autopista Regional
del Centro, cuatro vias arteriales (La Av. Bolivar, la Av. Constitucion, la Av. Universidad, la Av.
José Casanova Godoy, y la Av. Maracay) y tres vias colectoras (La Av. Las Delcias, la Av.
Fuerzas Aereas y la Av. Bermudez/General Paez). Estas vias conectan junto con las demas

vialidades secundarias el area Centro-Norte que abarca dicha propuesta.

ToAmOLA COLESCTORAS

Maracay, Aragua

= g UDT URB. LA 1 Av. Las Delicias
ARBOLEDA _U.HH LOS 5
» 3 o B NARANAGS 2 Av. Fuerzas Aéreas
s N EL Eiéralo Las 3 Av. Bermudez/ General Paez
URB.-TIUNA MILACRE y
‘_ BARRIO  Parqu g o A
b CORMMOTOD  Michalen
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Transporte

El sistema de transporte masivo es de tipo publico, funciona por medio de lineas de
autobuses privadas, las cuales no se rigen por reglamentos del Estado si no por normas internas
de la cooperativa, lo cual genera que realicen su labor en lugares poco convenientes y altamente
transitados, produciendo malestar debido al caos vehicular y peatonal. Este medio de transporte
cuenta con una red urbana inter — municipal y una red interurbana pablica local, las cuales en su

mayoria tienen como punto de partida y llegada el Terminal de Pasajeros de Maracay
Zonificacion
La zonificacion del municipio Girardot esta regida por el Plan de Desarrollo Urbano Local
(PDUL), esta ordenanza contiene la reglamentacion de todo lo concerniente a la extension del

perimetro urbano de la ciudad de Maracay, en cuanto a usos permisibles, intensidad de

aprovechamiento de esos usos y requisitos aplicables a cada sub division de esta area.

Figura 9: Zonificacion de la ciudad de Maracay
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4.2 El Plan Urbano

Se realizd una intervencién urbana para el desarrollo sustentable del &rea Centro-Norte del
Municipio Girardot, influenciado por el crecimiento excesivo de poblacion el cual trajo consigo
una cantidad de problemas a la ciudad a nivel urbano y social, es por esto que se realizaron
distintos andlisis al medio fisico urbano, donde se busca mejorar la zona con un urbanismo que

cumpla todas las necesidades de sus habitantes y usuarios.

En donde tomando en cuenta las caracteristicas urbanas actuales de movilidad pudimos
plantear un sistema de transporte urbano masivo que conectara en sentido Este-Oeste toda la
region central del municipio, el cual desde una estacion de paradas predeterminadas pudiese
conectar también la region Norte de la zona, todo esto con la finalidad de disminuir el uso

excesivo del vehiculo particular y reducir el impacto ambiental que estos ocasionan.

Por otro lado se plantea la recuperacion de distintos espacios publicos como plazas,
parques, edificaciones en mal estado y otros espacios donde la poblacion pueda desarrollarse y

crecer socialmente de manera sana y agradable.
Propuesta Vehicular

Se propone la implantacion de nuevos sistemas de transporte masivo que conecte toda la
region Centro- Norte del municipio, reduciendo de manera parcial el uso del vehiculo particular,
todo esto en funcidn de reducir el impacto ambiental ocasionado por el mismo, concientizando

asi al usuario residente en el municipio Girardot.
Propuesta de transporte Publico y Privado

Se propuso un tranvia que conecta en sentido Este-Oeste la region central del municipio
Girardot, donde a lo largo de su recorrido pueda contar con distintas estaciones por medio del
cual pueda dirigirse hacia la zona Norte del municipio, dicho tranvia estara ubicado en las Av.
José Casanova Godoy y la Av. Las Delicias, por otro lado se propuso una ciclo via la cual bordea
el margen de la montafia Este partiendo desde la Av. Jose Casanova Godoy hasta la redoma el
Toro en donde tiene conexidn con el margen de la montafia ubicada en sentido Oeste, creando de

esta manera una especie de cinta que conectara todo el area Centro-Norte del municipio Girardot.
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Propuesta de Usos

De acuerdo al anlisis realizado de equipamiento urbano en el area propuesta, se arrojaron
distintos equipamientos con usos variados en distintos sectores de la zona entre los cuales
abarcamos equipamientos de caracter comercial, residencia, empresarial, cultural, asistencial,

turistico, deportivo e industrial.

Cuadro 5. Usos Propuestos.

ALGUNOS USOS PROPUESTOS

Centro de Rehabilitacion Integral Deportiva

Hotel con Centro de Formacion Turistica y Hotelera

Centro Gastronémico y Escuela de Artes Culinarias

Centro Asistencial Integral y de Encuentro para el Adulto Mayor

Complejo Comercial y Residencial Multifamiliar

Centro de Produccién, Promocion y Escuela de Chocolate

Centro Cultural y Empresarial

Centro de investigacion de energia solar y biomasa

Revitalizacion del entorno de la plaza de toros Maestranza César Giron

Centro de investigacion de energia solar y biomasa

Complejo Cultural Integrado por Cinemateca y Escuela de Artes Visuales

4.3. El Proyecto

El proyecto forma parte de la intervencion urbana situado especificamente en la parroquia
Las Delicias, el cual trata de un Complejo Comercial y Residencial Multifamiliar ubicado entre
la Av. Las Delicias y la Calle los Cocos justo en frente de la Didcesis de Maracay y diagonal al
campo de golf del Hotel Marriot.
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Asimismo, el Disefio de un Complejo Comercial y Residencial Multifamiliar
proporcionara al usuarios tanto residente como visitante un espacio donde la interaccion con el
medio fisico natural sea de una manera espontanea y para nada forzada, puesto que el complejo
cuenta con grandes jardines donde se pueden conseguir gran diversidad de vegetacion
brindandole un espacio agradable y placentero, dandole una sensacion diferente a la que su uso

como equipamiento pueda generar.

De igual manera busca que el usuario pueda suplir desde la comodidad de su casa o la
cercania de la misma una cantidad de necesidades como lo son, compras de supermercados,
gjercicio al aire libre, pago de servicios, salones de belleza, comida rapida y mas. Necesidades
corrientes que el usuario podra suplir sin afectar su medio fisico natural al momento de trasladarse

a diferentes zonas que le puedan consumir mucho mas tiempo.
El Usuario

En la propuesta se manejan diferentes tipos de usuarios, como lo son principalmente la
poblacién residente, los trabajadores que brindan el servicio necesario para que el espacio
permanezca apto para visitantes o también para llevar acabo cualquier funcionamiento que el
complejo requiera, los comerciantes que tienen su labor directamente con distintos usuarios para
brindar servicios, y finalmente el publico o visitantes que son las personas que haran del espacio

un lugar de interaccion y socializacion.
El Sitio y su Contexto

Complejo Comercial y Residencial Multifamiliar, implantado dentro de la propuesta de
Intervencion urbana para el Desarrollo sustentable del area Centro-Norte de la ciudad de

Maracay, Municipio Girardot Estado Aragua.
Ubicacioén del Terreno dentro del Contexto Inmediato

El Disefio de un Complejo Comercial y Residencial Multifamiliar se encuentra Implantado
en la propuesta de Intervencion Urbana para el Desarrollo Sustentable posicionado en la
parroquia Las Delicias entre Av. Las Delicias y la Calle los Cosos, frente a la Didcesis de

Maracay
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Figura 10: Ubicacion del terreno dentro del contexto inmediato

Usos

Segun el estudio realizado, los usos existentes en la zona son en su mayoria residenciales
sin embargo cuenta con una mediana cantidad de usos comerciales, es por esto que la propuesta
se acopla perfectamente con respecto a los usos ya establecidos en su zonificacion, cabe destacar
gue un gran namero de propuestas con usos variados estan siendo ubicados en el margen de la
Av. Las Delicias lo cual hara mas acertada y complementara la implantacion de dicho Complejo

Comercial y Residencial.

Es por eso que el usuario podra desenvolverse en la zona de manera eficaz y podra disfrutar
de agradables ambientes culturales, residenciales y comerciales, todo esto en funcion de las

necesidades del usuario.
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Topografia

Tiene una topografia regular en toda la ubicacion del terreno, con desniveles de 1m de
altura cada 200m de distancia aprox. Donde el usuario no percibe el cambio y es plano de acuerdo

a la percepcion.
Orientacién y Vientos

La orientacion del terreno es Noreste/Suroeste. Los vientos alisios vienen en direccion

Noreste con aproximadamente 9kts. Y muy pocas veces vienen del sur.
Vias de Acceso

El acceso hacia el terreno es por medio de la Av. Las Delicias y El antiguo Pasaje los
Cocos puesto que su perfil fue modificado, ya que contaba solo con un carril vial y la
implantacion de dicha propuesta, requiere que sea una via donde contenga dos carriles viales y
su perfil sea mayor.

Gaoogle

Figura 11: Vias de acceso al terreno propuesto
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Vegetacion

El terreno actualmente cuenta con una vegetacion escasa, sin embargo existe un frondoso
arbol de Mango ubicado en el centro del terreno propuesto el cual juega un papel muy
importante en la realizacion de la propuesta, por otro lado se proponen arboles como el
araguaney, ElI Apamate (Tabebuia rosea), Acacia roja (Denolix regia) y el Chaguaramo

(Roystonea oleracea)

Figura 12: Arbol de Mango existente en el terreno propuesto Figura 13: Arbol Araguaney (Propuesto)
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Figura 14: Arbol Apamate (Propuesto) Figura 15: Arbol Acasia Roja (Propuesto)

Servicios Publicos

De acuerdo al estudio realizado en el perimetro del terreno propuesto podemos notar que
el terreno cuenta con los diferentes servicios publicos como lo son aguas blancas, electricidad,
telefonia/Data, drenaje de aguas negras y aseo publico. Ya que su alrededor es de uso netamente

residencial, por lo tanto cuenta con el suministro de todos los servicio.
Programa de Areas

El programa del proyecto arquitectdnico corresponde al analisis de las areas que define la
propuesta, en este se efectdan las funciones de los espacios que a continuacion se presentara
mediante el siguiente cuadro de areas:
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Cuadro 6. Programa de areas Niveles

Complejo Comercial y Residencial Multifamiliar

Modulo Nivel Areas

Hall de Entrada + Recepcién

Sanitarios Publicos

comercio
Nivel +0,15 (Planta Spa
baja) Mini Market
Peluqueria

Vigilancia en ambos accesos

Circulacion vertical (Zona residencial)

Médulo 1 Nivel +4,15 Guarderia

(Residencial) Gimnasio

Sanitarios publicos

Circulacion vertical

Nivel +7,15 Salas de conferencias y reuniones

Sanitarios publicos

Saldn de fiestas

Nivel 10,15 Apartamento duplex (x2)

Apartamento tipo estudio (x2)

Apartamento
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La torre de apartamentos cuenta con 4 plantas tipo el cual estd conformada por 5

apartamentos cada una para dar un total de 18 pisos en donde estaran contempladas las
diferentes plantas tipo o modelo.

Nivel +0,15 (planta Locales comerciales

baja) Depositos

Control de carga y descarga

Circulacion vertical

Sanitarios publicos

Oficinas del area de servicios

Maodulo 2 Comedor de trabajadores
(Comercial) Sanitarios de trabajadores
Nivel +4,15 Feria de comida
Locales

Circulacion vertical

Sanitarios publicos

Nivel +7,15 locales

Circulacion vertical

Sanitarios publicos

Esquema de Relaciones

La propuesta es detallada por el siguiente esquema priorizando las areas principales que
componen al conjunto, tanto pablico como privado
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Esquema de relaciones (Modulo Residencial)

APTO 3

SALON DE
FIESTAS APTO 2

SALAS DE MINI MARKET
REUNIONES APTO 1

RECEPCION

PELUQUERIA

GIMNASIO LOBBY

GUARDERIA

ACCESO
PRINCIPAL

Esquema de relaciones (Modulo Comercial)

SANITARIOS

LOCAL ES AREA DE MANTENMIENTO

AREA DE C/D

HALL DE ACCESO SANITARIOS

LOCALES

SANITARIOS LOCALES
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Concepto Generador

La conceptualizacion surge de una premisa hacia la conservacion del medio fisico
natural, donde el edificio se divide en dos médulos: uno comercial y otro residencia, dichos
modulos son implantados alrededor de una condicionante natural con la que cuenta el terreno
propuesto, pues se trata de un arbol de Mango que se encuentra ubicado justo en el centro del
terreno, dicha condicionante hizo adaptar una gran masa de concreto al entorno en donde se iba
a ubicar, es por esto que la forma de la edificacion viene dada en funcién de la condicionante
creando una conexion entre ambos modulos y sin perder su relacion, buscando generar una
sensacién en donde exprese que por muy complejo que pueda ser el uso del equipamiento,
debemos darle prioridad al medio por el cual dicho edificio tendra vida, integrandose de esta

forma el equipamiento al medio natural y no el medio natural al equipamiento.

N

.La Empalizada

Plaza Rotaria

Figura 16: Concepto generador
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Memoria Descriptiva

El presente proyecto cumple la finalidad de establecer la propuesta de Intervencion para
el Desarrollo Sustentable un Complejo Comercial y Residencial Multifamiliar en la Parroquia
Las Delicias, Municipio Girardot, Estado Aragua; con el fin de promover el buen uso de

nuestro entorno natural de manera efectiva y eficiente, generando asi edificaciones consientes.

El disefio del Proyecto no solo va dirigido al usuario residente del complejo. Sino que le
otorga a la zona amplios espacios, comerciales y de recreacion; motivando al usuario cambiar
un poco su estilo de vida por medio de una cultura mas ecolégica y enriquecedora. Con la
ayuda de la intervencién urbana se jerarquiza y destaca un ambiente con menor grado de
contaminacion y con mayor grado de produccion de servicios renovables, donde se
implementan: cominerias y espacios integradores, ciclo vias y un tranvia como sistema de
transporte masivo, tratando de que haya el menor numero de vehiculos a gas o gasolina

posibles todo esto con respecto al urbanismo.

Sin embargo en el terreno se implementan muchos elementos que complementaran dicha
propuesta como lo son la creacion de grandes espacios verdes que integren cada uno de los
espacios y generan un ambiento fresco y agradable que de tal forma que reduzca el uso de
artefactos como aires acondicionados o cualquier otro equipo que incida negativa en el medio
ambiente, por otro lado se propone el uso de bombas y plantas de tratamiento de agua que se
encargaran de recolectar las aguas pluviales y las que ya han sido desechadas por medio de
lavamanos y lava platos, todo esto sera destinado para el riego de dichos jardines internos y el
mantenimiento de cada area externa que lo requiera; todas estas tecnologias estaran ubicadas

dentro del terreno para no agravar la zona sino mas bien sustentar la edificacion.

El Complejo Comercial y Residencial esta implantando en un terreno de 17.766m2
aproximadamente y cuenta con 2 edificaciones que se complementan mediante dos usos
diferentes los cuales son el residencial y el comercial, donde ambos se conectan por medio de
una plaza en el nivel +4,15 que ayudara a la edificacion a ser méas interactiva con el exterior y

al usuario a disfrutar de ambos espacios de manera eficiente.
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Proyecto de Arquitectura

Sétano. Nivel (- 9.00m): Se le accede mediante una rampa que inicia desde el sétano
nivel - 6.00 en donde se encuentran 36 depositos destinados para 36 apartamentos ubicados en

el area residencial, y 67 puestos de estacionamientos destinados para uso del usuario residente

del complejo.
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Figura 17: Planta Sétano Nivel -9.00 (2019)

Sétano. Nivel (- 6.00m): Se le accede mediante una rampa que inicia desde el s6tano
nivel - 3.00 en donde se encuentran 67 puestos de estacionamientos destinados para el uso del
usuario residente del complejo, un tanque subterraneo 56mts2 aproximadamente el cual
alimentara el modulo residencial, tanto el area privada como el area publica, de igual formara
podré surtir de agua el médulo comercial en caso de que el mismo lo requiera, por otro lado el
nivel cuenta con dos tanque subterrdneos en donde ambos abarcan un total de 60 mts2 sirviendo
estos como almacenamiento del agua que es tratada por medio de una planta de tratamiento de

agua en donde estas alimentaran las diferentes areas verdes con las que el complejo cuenta.
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Figura 18: Planta Sétano Nivel -6.00 (2019)

Sétano. Nivel (- 3.00m): Se le accede mediante una rampa que inicia desde el £0.00 en
donde se encuentran 25 depdsitos destinados para 25 apartamentos ubicados en el area
residencial, y 53 puestos de estacionamientos destinados para uso del usuario residente del
complejo junto con 81 puestos de estacionamiento destinados para el &rea comercial, por otro
lado también encontraremos un area destinada para el sistema de bombeo del agua del médulo
residencial, el cual cuenta con 30mts2, también cuenta con un area donde estara ubicada la
planta de tratamiento y purificacion de agua el cual ocupa 40mts2 del &rea, y por ultimo cuenta

con un tanque subterraneo el cual abastecera todo el area comercial.
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Figura 19: Planta Sétano Nivel -3.00 (2019)

Planta Baja. Nivel (+0.15m): Cuenta con un acceso principal al médulo residencial en su

fachada norte y uno secundario por la calle los cocos, sirviendo este como acceso incluso para
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los invitados o visitantes del area residencial, de igual forma cuenta con grandes espacios que

marcan el acceso a todo el complejo

El modulo residencial cuenta con areas destinadas para Spa el cual cuenta con dos accesos,
uno interno y otro externo, un Mini Market donde e igual forma cuenta con acceso tanto interno
como externo, un area de Peluqueria, dos areas de vigilancia, hall de acceso y lobby de
permanencia del area residencial, recepcion, y un nucleo de circulacion vertical donde podra
dirigirse las demas plantas de uso publico y privado, por medio del cual también se podra ingresar

a la torre de apartamentos.

El modulo comercial cuenta con 11 locales comerciales, un nucleo de sanitarios publicos
tanto para masculinos como femeninos, ndcleo de circulacion vertical el cual servird de acceso a
las demés plantas de dicho modulo, por otro lado el modulo cuenta con un &rea de servicio o
mantenimiento en donde se ubicara el personal que operara en las diferentes areas que el
complejo, contando asi con oficinas para el control de cada area y la supervision de cada
mercancia que llega al complejo, de igual forma cuenta con espacios destinados para el aseo
personal del trabajador, un comedor publico, y espacios destinados para depdsitos de los

diferentes locales que el modulo contiene.

Ambos modulos se relacionan por medio de un gran jardin en donde encontraremos gran
variedad de plantas, la mayoria de ella seran plantas caracteristicas de la zona, este jardin le
permitira a ambos modulos tener relacion una relacidn directa sin perder cada uno su uso ni

esencia.
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Figura 20: Planta baja Nivel +0.15 (2019)
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Planta Nivel (+4.15m): ElI modulo residencial cuenta con dos areas publicas las cuales son
una guarderia y un espacio destinado para gimnasio, el acceso a tales espacios es por medio de
una circulacion vertical que conecta tanto la planta baja como a las plantas de los apartamentos,
estos espacios son destinados tanto para el uso publico del complejo como el privado, en este
mismo modulo encontramos una gran plaza de conexion con el modulo comercial, para asi lograr

unificar el complejo.

Por otro lado el modulo comercial cuenta con 6 locales comerciales, 7 locales de comida
rapida, un area destinada para mesas las cuales perteneceran a la feria de comida, 2 tiendas ancla
que comenzaran en este nivel y terminaran en la planta superior, el acceso a este nivel es
permitido por medio de una circulacion vertical el cual conectara todo el modulo comercial, y

por ultimo cuenta con un médulo de sanitarios publicos tanto masculinos como femeninos.

Figura 21: Planta Nivel +4.15 (2019)

Planta Nivel (+7.15m): En cuanto al modulo residencial, esta cuenta con dos areas
destinadas de igual manera al usuario pablico y al privado, las cuales son un salon de fiestas y
dos espacios en donde se puedan llevar acabo tanto reuniones como conferencias, al mismo se le

accede por medio de una circulacion vertical, la cual conecta todo el modulo residencial.
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De igual forma el modulo comercial cuenta con 5 locales comerciales y dos tiendas ancla
las cuales parten desde el nivel inferior y finalizan en este nivel, la planta cuenta con un nucleo
de circulacion vertical y sanitarios pablicos tanto para el uso masculino como femenino. Esta
planta cuenta con una cubierta vegetal visitable en donde el usuario puede sentirse comodo y
pasar un momento agradable y fresco, todo esto en pro de la comodidad del visitante, brindandole
de esta manera naturalidad al complejo y haciéndolo cada vez mas amigable con el medio fisico

natural.

Figura 22: Planta Nivel +7.15 (2019)

Planta Nivel (+10.15m): En este nivel podemos encontrar que en el médulo residencial
ya se plantea lo que vendria siendo la primera planta de los apartamentos con las que el complejo
contara en donde se contemplan 5 apartamentos con caracteristicas variadas, en donde dos de
estos apartamentos son de caracteristica duplex, dos tipo estudio y uno convencional de 3
habitaciones, de igual forma cuenta con un modulo de circulacion vertical el cual conectara todo
el modulo residencial, por otro lado con lo que respecta al nivel comercial podemos observar la
caida de los techos y las diferentes aturas que obtiene dicho modulo puesto que finaliza en este

nivel.
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Figura 23: Planta Nivel +10.15 (2019)

Planta tipo 1 (+13.15m): En este nivel se encontrara la distribucién de tres tipos de
apartamentos, cada uno con caracteristicas especificas puesto que el nivel cuenta con dos
apartamentos tipo duplex en donde desde este nivel ascenderas a la siguiente planta la cual cuenta
con las habitaciones de dicho apartamento, esta caracteristica es aplicada para ambos
apartamentos duplex, por otro lado la planta cuenta con dos apartamentos tipo estudio, y un
apartamento convencional de tres habitaciones, cada uno de los apartamentos cuenta con un patio
interno el cual brindara al habitante un espacio al aire libre y una interaccion directa con el medio
ambiente. De igual forma podras acceder a la planta por medio de una circulacion vertical

planteada entre escaleras y 2 ascensores.
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Figura 24: Planta Nivel +13.15 (2019)

Planta tipo 2 (+16.15m): En este nivel se encontrara la distribucién de tres tipos de
apartamentos, en donde el apartamento tipo diplex contara solo con las habitaciones de dicho
apartamento, esta caracteristica es aplicada para ambos apartamentos duplex, por otro lado la
planta cuenta con dos apartamentos tipo estudio, y un apartamento convencional de tres
habitaciones, cada uno de los apartamentos cuenta con un patio interno el cual brindara al
habitante un espacio al aire libre y una interaccion directa con el medio ambiente. De igual forma
podrés acceder a la planta por medio de una circulacion vertical planteada entre escaleras y 2

ascensores.

Figura 25: Planta Nivel +16.15 (2019)



Planta tipo 3 (+19.15m): En este nivel se encontrara la distribucién de tres tipos de
apartamentos, en donde el apartamento tipo diplex contara solo con las habitaciones de dicho
apartamento, pero en este caso se ascenderd desde esta planta al nivel superior donde se
encontrara los demas espacios que contiene el apartamento (cocina, sala de estar, terraza), esta
caracteristica es aplicada para ambos apartamentos diplex, por otro lado la planta cuenta con dos
apartamentos tipo estudio, y un apartamento convencional de tres habitaciones, cada uno de los
apartamentos cuenta con un patio interno el cual brindara al habitante un espacio al aire libre y
una interaccion directa con el medio ambiente. De igual forma podrés acceder a la planta por

medio de una circulacion vertical planteada entre escaleras y 2 ascensores.
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Figura 26: Planta Nivel +19.15 (2019)

Planta tipo 2 (+22.15m): En este nivel se encontrara la distribucién de tres tipos de
apartamentos, en donde el apartamento tipo duplex contara solo con las habitaciones de dicho
apartamento, esta caracteristica es aplicada para ambos apartamentos duplex, por otro lado la
planta cuenta con dos apartamentos tipo estudio, y un apartamento convencional de tres
habitaciones, cada uno de los apartamentos cuenta con un patio interno el cual brindara al

habitante un espacio al aire libre y una interaccion directa con el medio ambiente. De igual forma
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podrés acceder a la planta por medio de una circulacion vertical planteada entre escaleras y 2

ascensores.

Figura 27: Planta Nivel +22.15 (2019)

Materiales y Acabados

La edificacion cuentan con grandes ventanales de vidrio, que van desde el nivel +0,15 hasta
el nivel +7,15; Concreto puro en las superficies verticales y horizontales, entre estas se
encuentran nuestras grandes fachadas y todo el recubrimiento exterior, cada superficie se
encontrara frisada y pintada de color blanco, este material es aplicado en ambos modulos del
complejo y son los que se reflejaran en la totalidad de sus fachadas. Internamente los pisos que
visten el complejo son de un marrén oscuro que lo arrojara la resina de madera de bambu, por
otro lado los materiales que cubren los pisos exteriores serdn elaborados con concreto blanco y
los muros que soportaran cada jardin interno tendra un recubrimiento de piedra amarrada con

maya de aluminio, por otro lado el edificio cuenta con grandes muros vegetales anclados a las
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vigas de la edificacion que sobre salen de la torre de apartamentos, esta maya es una maya de

acero electro soldada.
Estructura

La estructura principal de la edificacion total es por medio de muros estructurales de

50cm de grosor, losa pretensada de concreto y envigado tradicional.
Instalaciones Sanitarias

Para la elaboracion y célculo de los requerimientos sanitarios se utilizd6 la NORMA
SANITARIA en gaceta n° 4044
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CAPITULO V

REPRESENTACION GRAFICA

5.1 Listado de Planos

Planta conjunto - PaiSAJISIMO ... ... .ueiut i e vt e e e et enaes (A-1)
PIano planta SOTANO ........... et e e et (A-2)
Plano planta Daja .......c.ooeon i e (A-3)
Plano Primer NIVEL ... ... e e e (A-4)
Plano Segundo NIVEL ...... .o e (A-5)
PIano Tercer NIVEI . ..o e e e e e e e e (A-6)
PIAN0 COMTES ..ttt e e e e e e e e e (A-7)
PIAN0 COMES ..ttt et e e e e e e e et e e (A-8)
Plano Fachadas .........ooviri it e (A-8)
Plano Fachadas .........coooi i (A-9)

Lamina de concepto
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Anexo A

Cuadro 7. Lista de Cotejo

ANEXOS

UNIVERSIDAD JOSE ANTONIO PAEZ

EHH Facultad de Ingen_ierl’a- Escue_la de Arquitectura
- Lista de Cotejo
VARIABLE Si NO OBSERVACION
Servicios
Aguas blancas X
Aguas negras X
Sistema eléctrico X Presente de forma a€érea en postes
Gas X Surten bombonas de gas comunal
Teléfono X Presente en postes con cableado aéreo
Topografia X Presenta pendiente leve
La parroquia cuenta con paradas de transporte
Mobiliario Urbano X publico (informales), seméaforos y sefializacion de
transito.
. Existen, pero necesitan mantenimiento
Drenajes X
constante
Medio Natural
Arborizacion X Gran diversidad de érboleg como: La Ceiba,
El Cedro y El Saman y otros.
Flora y Fauna X Gran diversidad de flora_l y fauna por !a_cercania con
el Parque Nacional Henri Pittier.
Afluentes importantes de Maracay: Rio limén, Rio
Hidrografia X Guey, Rio el Castafio, cercania al lago de Valencia

Vialidad
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Algunos perfiles son deficientes y no presentan un

Vehicular X ancho suficiente
Peatonal X Aceras deficientes y falta proteccion solar.
Transporte publico
Las rutas de transporte resultan insuficientes y las
Bus X
paradas no son adecuadas.
AUObUS X Existen pocas rutas de transporte, y no cubren toda
la zona.
Espacios publicos
Deficiencia en las areas de recreacion de uso
Parques X o
publico.
Plazas X Deficiencia en los mobiliarios urbanos.
Canchas deportivas X Existe gran variedad de espacios deportivos pero la

mayoria presenta deficiencia en sus areas.

Anexo B

1. ¢Es usted residente del sector Las Delicias, Municipio Girardot?

s
Eno

Interpretacion: el 95% de la poblacion es residente del sector las delicias mientras que el

5% no.

2. ¢Cree usted necesaria la implementacion de un sistema de trasporte masivo que

conecte todo el municipio?

93




Interpretacion: El 90% de la poblacion considera necesaria la implantacion de un sistema
de transporte masivo mientras que el 10% no.

3. ¢Cree usted que el municipio cuenta con el equipamiento necesario para satisfacer las

necesidades de sus habitantes?

Interpretacion: ElI 60% de los habitantes creen que el municipio no cuenta con el
equipamiento necesario para satisfacer las necesidades de los habitantes mientras que el 40%

de los habitantes si.

4. ¢Considera usted que generar espacios publicos con caracteristicas sostenibles

mejorarian el entorno urbano?
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Hno

Interpretacion: El 95% de la poblacién si consideran que generar espacios publicos con
caracteristicas sostenibles mejorarian el entorno urbano mientras que el 5% no.

5. ¢Desearia usted que el nuevo equipamiento propuesto cuente con caracteristicas

sostenibles?

Interpretacion: El 90% de la poblacién si desearia que el nuevo equipamiento propuesto
cuente con caracteristicas sostenibles, mientras que el 5% no.

6. ¢Le parece que existe un déficit habitacional?
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Interpretacion: ElI 100% de la poblacion esta de acuerdo en que existe un déficit

habitacional

7. ¢Cree conveniente la implantacion de un equipamiento comercial y residencial en un

mismo lugar?

Interpretacion: ElI 70% de la poblacion si cree conveniente la implantacion de un

equipamiento comercial y residencial en un mismo lugar, mientras que el 30% no.

8. ¢Considera usted que la creacion un complejo comercial y residencial multifamiliar

ayudaria solventando parte de la necesidad con respecto al déficit habitacional?
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Wi

Hno

Interpretacion: EIl 65% de la poblacion si considera que la creacion un complejo comercial
y residencial multifamiliar ayudaria solventando parte de la necesidad con respecto al déficit
habitacional, mientras que el 35% no.

9. ¢Conoce usted algunas de las caracteristicas de una edificacion sostenible?

=i

Bno

Interpretacion: El 55% de la poblacion si conoce algunas de las caracteristicas de una

edificacion sostenible, mientras que el 45% no.

10. ¢ Estaria de acuerdo con insertar caracteristicas sostenibles en dicho complejo?
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Interpretacion: El 55% de la poblacién si estaria de acuerdo con insertar caracteristicas

sostenibles en dicho complejo, mientras que el 10% no.

11. ;Considera que seria aceptado ante la sociedad Ilevar acabo un equipamiento de este

tipo?

Interpretacion: El 70% de la poblacion si considera que seria aceptado ante la sociedad

Ilevar acabo un equipamiento de este tipo, mientras que el 30% no.
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